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REGULAMENTO MUNICIPAL DE INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

Predmbulo

A reabilitacdo urbana posiciona-se como uma dimensdo central e prioritaria da politica de
urbanismo e ordenamento do territério que vem sendo seguida pelo Municipio de Abrantes desde
ha vérios anos, ganhando expressdo acrescida por via dos recentes processos de revisdo dos
instrumentos de gestdo territorial com aplicacdo no Municipio e, igualmente, na decisdo de
constituicdo e subsequente programacdo de diversas Areas de Reabilitagdo Urbana. O desenho e
subsequente operacionalizacdo de instrumentos de politica que favorecam a emergéncia e
consolidacdo de dinamicas efetivas de reabilitacdo urbana é, neste contexto, uma das formas
através das quais o Municipio pode exercer as atribuicdes que o quadro legal em vigor |he confere
em matéria de ordenamento do territério e urbanismo [cf. alinea n) do nimero 2 do artigo 232 do
Regime Juridico das Autarquias Locais].

O presente Regulamento Municipal de Incentivos a Reabilitacdo Urbana [RMIRU] posiciona-se,
desta forma, como um instrumento de politica municipal essencial para dar expressdo concreta a
essas atribuices, efetivando o principio da autonomia das Autarquias Locais, de natureza
administrativa e financeira, reconhecido por patrimdnio e finangas préprios e, ainda, por um poder
regulamentar préprio (cf. nimero 1 do artigo 62, nimero 1 do artigo 2382 e artigo 2419 da
Constituicdo da Republica Portuguesa). E de realcar, nesta matéria, a capacidade dos Municipios
para conceder isen¢des totais ou parciais relativamente aos impostos e outros tributos préprios, a
qual se operacionaliza através da aprovacado pela Assembleia Municipal de regulamento especifico
contendo os critérios e condi¢des para o reconhecimento de tais isen¢Ges [cf. alinea d) do artigo
152 e nimero 2 do artigo 162 do Regime Financeiro das Autarquias Locais]. O presente regulamento
é, neste quadro geral, um instrumento fundamental para conferir transparéncia e previsibilidade
ao exercicio dos poderes tributdrios em apreco, garantindo assim o respeito pelos interesses
visados pela legalidade fiscal e pelo principio da igualdade e proporcionando, em simultaneo,
conteldo e sentidos Uteis ao principio constitucional da autonomia financeira local.

Assim, ao abrigo do disposto no artigo 2412 da Constituicdo da Republica Portuguesa, do artigo 169,
n22, 3 e 9 da LFL, do artigo 1122 n2 3 e 8 do CIMI, e nos termos da alinea k) do n.2 1 do artigo 332
do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013 de 12 de setembro, a
Camara Municipal, por deliberagdo tomada em reunido ordinaria realizada no dia 22 de dezembro
de 2020, propds a Assembleia Municipal para efeitos de aprovacdo o presente projeto de
regulamento municipal, face ao preceituado na alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2 do Anexo | da Lei
n.2 75/2013, de 12 de setembro, o qual foi aprovado em sessdo ordinaria realizada a 26 de fevereiro
de 2021.
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Artigo 12
[Lei Habilitante]

O presente regulamento é elaborado nos termos do Artigo 2412 da Constituicdo da Republica
Portuguesa, do nimero 2 do Artigo 162 do Regime Financeiro das Autarquias Locais, na redacdo
dada pela Lei n251/2018, de 16 de agosto, que vem reiterar a plena integracdo nesse Regime das
alterac®es ja consagradas no artigo 2582 da Lei n242/2016, de 28 de dezembro, e do artigo 1122 do
CIML.

Artigo 22
[Objeto]

1. O presente Regulamento tem por objeto a definicdo do quadro de incentivos de natureza fiscal
e tributdria que o Municipio de Abrantes se compromete a disponibilizar com vista a fomentar a
reabilitacio do parque edificado integrado em Areas de Reabilitagdo Urbana delimitadas nos
termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, assim como dos respetivos termos de
operacionalizagado.

2. O quadro de incentivos definido neste Regulamento ndo é cumulativo com outros de idéntica
natureza, ndo prejudicando, porém, a opgao pelo mais favoravel.

3. A concessdo dos incentivos previstos neste Regulamento ndo dispensa os interessados do
cumprimento das demais obrigacdes legais que Ihes sejam aplicdveis, designadamente em matéria
de controlo prévio de operag¢des urbanisticas.

Artigo 32
[Objetivos]
Os objetivos visados com a implementagdo do presente Regulamento sdo os seguintes:
a) estimular a realiza¢do de obras de conservacao e reabilitacdo do parque edificado;
b) dinamizar o mercado de transa¢Ges de imdveis reabilitados e destinados a reabilitagao;

c) promover a ocupacdo e utilizacdo efetivas do parque edificado.
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Artigo 42
[Identificagdo dos Incentivos Fiscais a Reabilitacdo Urbana]

1. O quadro de incentivos fiscais a reabilitacdo urbana é materializado através da concessdo de
isencdes totais ou parciais ou do agravamento das taxas aplicdveis relativamente aos seguintes
impostos:

a) Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis [IMT];

b) Imposto Municipal sobre Iméveis [IMI].

2. Os incentivos respeitantes ao IMT sdo, para efeitos deste Regulamento, os seguintes:
a) IMT:A, que constitui um beneficio aplicavel a aquisicdo de imdveis para reabilitacdo;
b) IMT:B, que constitui um beneficio aplicdvel a aquisicdo de imdveis reabilitados.

3. Os incentivos respeitantes ao IMI sdo, para efeitos deste Regulamento, os seguintes:
a) IMI:A, que constitui um beneficio aplicavel a reabilitacdo de iméveis;

b) IMI:B, que constitui um beneficio aplicavel a imdveis em adequado estado de conservacdo,
conforme ficha respetiva em anexo;

¢) IMI:C, que constitui uma penalizagao aplicdvel a imdveis degradados;
d) IMI:D, que constitui uma penaliza¢do aplicavel a imdveis em ruinas;
e) IMI:E, que constitui uma penalizagao aplicavel a imdveis devolutos.

4. A descricao detalhada e a explicitacdo da forma de operacionalizacdo dos incentivos descritos
nos numeros anteriores constam das fichas em anexo a este Regulamento, dele fazendo parte
integrante.

5. Os procedimentos de iniciativa particular devem ser iniciados no prazo de pelo menos quatro
meses antes da comunicac¢do a Autoridade Tributaria.

REGULAMENTO MUNICIPAL DE INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA



abrantes

municipio

Y=,

Artigo 52
[Identificagdo dos Incentivos Tributarios a Reabilitagdo Urbanal

1. O quadro de incentivos tributdrios a reabilitacdo urbana é materializado através da isencdo de
pagamento de determinadas taxas constantes do Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de
Abrantes, designadamente as respeitantes a:

a) obras de conservacgao, alteracao, ampliacdo e reconstrucdo de edificios existentes;
b) ocupacdo do espaco publico associada as obras referidas na alinea anterior.

2. Para além dos incentivos previstos no niUmero anterior, os valores pagos pela taxa aplicavel a
determinacgdo do estado de conservagdo do imével constante do Regulamento e Tabela de Taxas
do Municipio de Abrantes serdo parcial ou totalmente restituidos ao requerente, nas seguintes
situagoes:

a) se o nivel de conserva¢do do imdvel aferido apds a realizagdo de obras de reabilitacdo for
superior em pelo menos um nivel face ao obtido antes das mesmas, assegurando sempre, de forma
cumulativa, a obtencdo do nivel minimo de 3 (Médio), a auséncia de anomalias médias, graves ou
muito graves em qualquer dos elementos funcionais avaliados e a inexisténcia de situa¢des que
constituam grave risco para a seguranca e satde publicas e/ou dos residentes, sera restituido ao
requerente 75% dos valores pagos pela taxa aplicavel a determinagdo do estado de conservagao do
imovel;

b) se o nivel de conservagao do imdvel aferido na sequéncia de requerimento apresentado no
quadro dos incentivos fiscais previstos na alinea b) do niumero 3 do artigo 49 for igual ou superior
a 3 (Médio), assegurando sempre, de forma cumulativa, a obtencdo do nivel minimo de 3 (Médio),
a auséncia de anomalias médias, graves ou muito graves em qualquer dos elementos funcionais
avaliados e a inexisténcia de situacGes que constituam grave risco para a seguranca e saude publicas
e/ou dos residentes, sera restituido ao requerente 75% dos valores pagos pela taxa aplicavel a
determinacdo do estado de conservacdo do imovel;

c¢) se o nivel de conservacdo do imodvel aferido na sequéncia de requerimento apresentado no
quadro dos incentivos fiscais previstos na alinea c) do nimero 3 do artigo 42 for igual ou superior a
3 (Médio), assegurando sempre, de forma cumulativa, a obtencdo do nivel minimo de 3 (Médio), a
auséncia de anomalias médias, graves ou muito graves em qualquer dos elementos funcionais
avaliados e a inexisténcia de situacGes que constituam grave risco para a seguranca e saude publicas
e/ou dos residentes, serdo totalmente restituidos os valores pagos pela taxa aplicavel a
determinacdo do estado de conservacdo do imovel;
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Artigo 62
[Articulagdo com a Administragdo Tributaria)

Os incentivos fiscais sdo condicionados a aplicacdo do Regulamento por parte da Autoridade
Tributaria, sé se tornando exigiveis com a sua efetiva atuacdao em conformidade, auténoma do
Municipio.

Artigo 72

[Duvidas e Omissdes]

Em tudo o que o presente Regulamento possa gerar dividas ou conter omissées, ndo sandveis por
outras vias que dele decorram, deliberara a Camara Municipal de Abrantes.

Artigo 82
[Resolugdo de Litigios]

Sempre que ocorram situagdes de litigio ndo sandveis por acordo entre as partes, serd competente
o Tribunal Administrativo e Fiscal de Leiria.

Artigo 92
[Entrada em Vigor]

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da
Republica.

Artigo 102
[Norma Revogatérial

Com a entrada em vigor do presente Regulamento é revogada a versdo ainda vigente do
Regulamento Municipal de Incentivos Fiscais a Reabilitacdo Urbana.
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ANEXO - FICHAS DESCRITIVAS DOS BENEFICIOS FISCAIS
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IMT:A | Aquisicdo de imdveis para reabilitacao

Descri¢dao do incentivo

Este incentivo consiste na restituicdo de Imposto Municipal sobre Transmissées Onerosas de Iméveis [IMT]
relativamente as operacgdes de aquisicdo de imdveis (i.e. prédios urbanos e fragcdes autdbnomas de prédios
urbanos) localizados em Area de Reabilitacdo Urbana [ARU] que venham a ser alvo de obras de reabilitacdo
indutoras de ganhos efetivos no respetivo nivel de conservagdo e/ou desempenho funcional com inicio no
prazo maximo de 3 anos a contar da data de aquisicdo.

Forma do incentivo
Este incentivo é materializado através da restituicdo do IMT pago na aquisicdo do imével apos certificagdo
pelo Municipio das obras de reabilitacdo realizadas.

Requisitos especificos

A aplicagdo deste incentivo tem subjacente a obten¢do de ganhos efetivos no nivel de conservagdo e/ou
desempenho funcional do imével em consequéncia das obras de reabilitacdo realizadas, cabendo ao
Municipio proceder a respetiva certificagao.

A obtencdo de certificacdo pressupde a avaliacdo do imdvel antes e depois das obras de reabilitacdo e
depende da atribuicdo (com suporte no Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro) de nivel de
conservagao apos a realizagdo das obras de reabilitagdo do imdvel superior em pelo menos um nivel face
ao obtido antes das mesmas, assegurando sempre, de forma cumulativa, a obten¢do do nivel minimo de
3 (Médio), a auséncia de anomalias médias, graves ou muito graves em qualquer dos elementos funcionais
avaliados e a inexisténcia de situagdes que constituam grave risco para a seguranca e salide publicas e/ou
dos residentes.

Normas de procedimento

1. Requerimento do adquirente a Camara Municipal para determinacdo do nivel de conservagdo do
imovel antes da realiza¢do das obras de reabilitacdo e, se pretendido, da descri¢cdo das obras a efetuar
para este atingir o nivel médio ou superior

2. Comunicagdo do adquirente a Camara Municipal da data de inicio das obras de reabilitacdo até 5 dias
antes da mesma com identificagdo da pessoa (singular ou coletiva) encarregada para a sua realizagdo

3. Requerimento do adquirente a Camara Municipal para determinagdo do nivel de conservagdo do
imdvel apds a conclusdo das obras de reabilitagdo e, se aplicavel, para certificagdo das mesmas

4. A Camara Municipal comunicard ao Servico local da Autoridade Tributdria, apds o término das obras,
a informacdo constante nos pontos anteriores das normas do procedimento.

Nota: havendo lugar a certificacdo das obras de reabilitacdo realizadas, compete ao Municipio comunica-

la a Autoridade Tributdria até 31 de dezembro do ano em que essa certificacdo tenha lugar de modo a que

a restituicdo do imposto pago possa ocorrer no ano seguinte.

Observacgdes

Os termos e procedimentos para a aplicagdo deste incentivo ndo dispensam a observancia de outras
disposi¢Oes legais e regulamentares eventualmente aplicdveis, no contexto dos poderes regulamentares
estabelecidos pelo artigo 162 da LFL.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislacdo e demais regulamentacao aplicavel
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Aquisicdo de imoveis reabilitados

Descri¢dao do incentivo

Este incentivo consiste na isen¢ao de Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imdveis [IMT]
relativamente as operacgdes de aquisicdo de imdveis (i.e. prédios urbanos e fracdes autdbnomas de prédios
urbanos) localizados em Area de Reabilitagdo Urbana [ARU] que tenham sido alvo de obras de reabilitagdo
devidamente certificadas pela Camara Municipal, desde que as mesmas correspondam a primeira
transmissao onerosa do imoével reabilitado.

Forma do incentivo

Este incentivo é materializado através da dispensa de pagamento do IMT no ato de aquisicdo, ou mediante
anulagdo das liquidagGes de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis e as
correspondentes restituicdes conforme o procedimento efetuado pelo servico de finangas.

Requisitos especificos

A aplicacdo deste incentivo tem subjacente a prévia certificacdo por parte da Camara Municipal das obras
de reabilitacdo realizadas por parte do proprietdrio vendedor.

A certificacdo pressupde a avaliacdo do imdvel, requerida por parte do proprietario vendedor, antes e
depois das obras de reabilitacdo e depende da atribui¢cdo (com suporte no Decreto-Lei n2266-B/2012, de
31 de Dezembro) de nivel de conservagdo, apds a realizagdo das obras de reabilitagdo do imével, superior
em pelo menos um nivel face ao obtido antes das mesmas, assegurando sempre, de forma cumulativa, a
obtengdo do nivel minimo de 3 (Médio), a auséncia de anomalias médias, graves ou muito graves em
qualquer dos elementos funcionais avaliados e a inexisténcia de situagdes que constituam grave risco para
a seguranca e saude publicas e/ou dos residentes.

Normas de procedimento

Requerimento do adquirente ao servico de finangas local para obtencdo do incentivo devidamente
acompanhado pela documentagdo que comprova a certificacdo da Camara Municipal das obras de
reabilitacdo realizadas; este requerimento deve ser anterior ao ato ou contrato que origina a transmissao
e sempre antes da liquidagdo de IMT que teria lugar.

Observacgdes

Os termos e procedimentos para a aplicagdo deste incentivo ndo dispensam a observancia de outras
disposi¢Oes legais e regulamentares eventualmente aplicdveis, no contexto dos poderes regulamentares
estabelecidos pelo artigo 162 da LFL.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislacdo e demais regulamentacao aplicavel
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IMI:A | Reabilitacdo de imdveis

Descri¢dao do incentivo

Este incentivo consiste na isen¢do de Imposto Municipal sobre Iméveis [IMI] relativamente aos imdveis
(i.e. prédios urbanos e fracdes auténomas de prédios urbanos) localizados em Area de Reabilitagdo Urbana
[ARU] que tenham sido alvo de obras de reabilitagdo indutoras de ganhos efetivos no seu nivel de
conservagdo e/ou desempenho funcional durante um periodo de 5 anos a contar do ano seguinte a
conclusao dessas obras, o qual podera ser renovado a requerimento do proprietario por 5 anos adicionais,
mediante decisdo da Assembleia Municipal.

Forma do incentivo

Este incentivo é materializado através da dispensa do pagamento de IMI apds certificacdo pelo Municipio
das obras de reabilitacdo realizadas, ou mediante anulacdo das liquidagdes de imposto municipal sobre
imdveis e as correspondentes restituicdes conforme o procedimento efetuado pelo servigo de finangas.

Requisitos especificos

A aplicacdo deste incentivo tem subjacente a obtencdo de ganhos efetivos no nivel de conservacdo e/ou
desempenho funcional do imével em consequéncia das obras de reabilitacdo realizadas, cabendo ao
Municipio proceder a respetiva certificacdo.

A obtencdo desta certificacdo pressupde a avaliagdo do imdvel antes e depois das obras de reabilitagdo e
depende da atribuigdo (com suporte no Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro) de nivel de
conservagao apos a realizacdo das obras de reabilitacdo do imével superior em pelo menos um nivel face
ao obtido antes das mesmas, assegurando sempre, de forma cumulativa, a obtencdo do nivel minimo de
3 (Médio), a auséncia de anomalias médias, graves ou muito graves em qualquer dos elementos funcionais
avaliados e a inexisténcia de situagdes que constituam grave risco para a seguranca e salide publicas e/ou
dos residentes.

Normas de procedimento

1. Requerimento do proprietario a Camara Municipal para determinagdo do nivel de conservagdo do
imdvel antes da realizagdo das obras de reabilitacdo e, se pretendido, da descri¢do das obras a efetuar
para este atingir o nivel médio ou superior

2. Comunicagao do proprietario a Camara Municipal da data de inicio das obras de reabilitagcdo até 5 dias
antes da mesma com identificacdo da pessoa (singular ou coletiva) encarregada para a sua realizagdo

3. Requerimento do proprietario a Camara Municipal para determinac¢do do nivel de conservag¢ao do
imovel apds a conclusdo das obras de reabilitacao e, se aplicavel, para certificacdo das mesmas

4. A Camara Municipal comunicard ao Servico local da Autoridade Tributdria, apds o término das obras,
a informagdo constante nos pontos anteriores das normas do procedimento

Nota: havendo lugar a certificagdo das obras de reabilitagdo realizadas, compete ao Municipio comunica-

la a Autoridade Tributdria até 31 de dezembro do ano em que essa certificacdo tenha lugar de modo a que

a dispensa de pagamento do IMI possa ocorrer a partir do ano seguinte.

Enquadramento legal
Regime Financeiro das Autarquias Locais

Observagoes

Os termos e procedimentos para a aplicagdo deste incentivo ndo dispensam a observancia de outras
disposicoes legais e regulamentares eventualmente aplicdveis, no contexto dos poderes regulamentares
estabelecidos pelo artigo 162 da LFL.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislagdo e demais regulamentacgao aplicavel
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IMI.B | Conservagdo de imdveis

Descri¢dao do incentivo

Este incentivo consiste na minoragdo em 30% da taxa geral do Imposto Municipal sobre Iméveis [IMI]
relativamente aos imdveis (prédios urbanos e fragdes auténomas de prédios urbanos) localizados em Area
de Reabilitagdo Urbana [ARU] que se encontrem ocupados e em adequado estado de conservagdo durante
um periodo de 3 anos a contar do ano seguinte ao da obtengdo da certificagdo municipal que atesta essa
condicao.

Forma do incentivo
Este incentivo é materializado através da redugdo da taxa de IMI aplicavel ao imovel.

Requisitos especificos

A aplicagdo deste incentivo tem subjacente a prévia classificagdo do imével por parte do Municipio como
estando em adequado estado de conservacgdo, considerando-se como tal os prédios urbanos aos quais,
apos avaliacdo especifica (com suporte no Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro) e de forma
cumulativa, apresentem um nivel de conservagdo igual ou superior a 3 (Médio) e ndo evidenciem
anomalias médias, graves ou muito graves em qualquer dos elementos funcionais avaliados nem situa¢ées
gue constituam grave risco para a segurancga e salde publicas e/ou dos residentes.

Normas de procedimento

1. Requerimento do proprietario a Camara Municipal para classificacdo do imével como estando em
adequado estado de conservacdo, e, se pretendido, da descrigdo das obras a efetuar para este atingir
o nivel médio ou superior

Nota: havendo lugar a classificagdo do imdvel por parte do Municipio como estando em adequado estado

de conservagdo, compete ao Municipio proceder a sua comunicac¢do junto da Autoridade Tributaria até 31

de dezembro do ano em que essa classificagdo tenha lugar de modo a que o pagamento do IMI com taxa

reduzida possa ocorrer a partir do ano seguinte.

Enquadramento legal
Regime Financeiro das Autarquias Locais

Observacgdes

Os termos e procedimentos para a aplicacdo deste incentivo ndo dispensam a observancia de outras
disposicoes legais e regulamentares eventualmente aplicdveis, no contexto dos poderes regulamentares
estabelecidos pelo artigo 162 da LFL.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislacdo e demais regulamentacao aplicavel
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IMI:C | ImOveis degradados

Descri¢ao do incentivo

Este incentivo consiste na majoragdo em 30% da taxa geral do Imposto Municipal sobre Iméveis [IMI]
relativamente aos imdveis (prédios urbanos e fragdes auténomas de prédios urbanos) localizados em Area
de Reabilitagdo Urbana [ARU] que se encontrem degradados.

Forma do incentivo
Este incentivo é materializado através do agravamento da taxa de IMI aplicavel ao imével.

Requisitos especificos

A aplicacdo deste incentivo tem subjacente a prévia classificacdo do imdvel como degradado por parte do
Municipio, considerando-se como tal os prédios urbanos que, face ao seu estado de conservagdo, nao
cumpram satisfatoriamente a sua fungdo e/ou fagam perigar a seguranca de pessoas e bens. A atribuicdo
desta classificagdo é feita com periodicidade anual e tem suporte em vistoria a cargo do Municipio,
devendo o proprietario ser notificado do projeto de decisdo para exercicio do seu direito de audiéncia
prévia e da respetiva decisdo final, nos termos e prazos previstos no Cddigo do Procedimento
Administrativo; sempre que dessa audiéncia resulte discordancia face a classificacdo proposta para o
imovel, deverd o proprietdrio requerer a sua reavaliagdo com recurso a método com suporte no Decreto-
Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro, ficando a manutencgéo de tal classificagdo dependente da atribuicio
de nivel de conservacgdo 1 (Péssimo) ou 2 (Mau) ou, sendo este superior, da existéncia de anomalias graves
ou muito graves em qualquer dos elementos funcionais avaliados ou situa¢des que constituam grave risco
para a seguranca e saude publicas e/ou dos residentes.

Normas de procedimento

No ambito da audiéncia prévia, o proprietario também pode solicitar informacgdo da descri¢do das obras a
efetuar para este atingir o nivel médio ou superior, sendo a classificagdo mantida até a comprovacgdo da
realizagdo das mesmas.

Nota: havendo lugar a classificacdo do imével como degradado, compete ao Municipio (mediante
deliberagdo da Assembleia Municipal) proceder a sua comunicagdo junto da Autoridade Tributaria até 31
de dezembro do ano em que essa classificagdo tenha lugar para vigorar no ano seguinte.

Enquadramento legal
Cdédigo do IMI, artigo 1122 n2 8

Observacgdes

Os termos e procedimentos para a aplicacdo deste incentivo ndo dispensam a observancia de outras
disposicoes legais e regulamentares eventualmente aplicdveis, no contexto dos poderes regulamentares
estabelecidos pelo artigo 162 da LFL.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislacdo e demais regulamentacao aplicavel
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Imdveis em ruinas

Descri¢ao do incentivo

Este incentivo consiste na triplicacdo da taxa geral do Imposto Municipal sobre Imdveis [IMI] relativamente
aos imdveis (prédios urbanos e fracBes autdnomas de prédios urbanos) localizados em Area de
Reabilitagdo Urbana [ARU] que se encontrem em ruinas.

Forma do incentivo
Este incentivo é materializado através do agravamento da taxa de IMI aplicavel ao imével.

Requisitos especificos

A aplicacdo deste incentivo tem subjacente a prévia classificagdo do imdvel como estando em ruinas, por
parte do Municipio, considerando-se como tal os prédios urbanos com tal degradacdo da sua envolvente
que fica prejudicada, total ou parcialmente, a sua utilizagdo para o fim a que se destina, e que se
enquadrem numa ou mais das seguintes situagdes:

espacos murados e confinados com o interior do terreno com vestigios de construgdes, escombros ou
entulhos;

edificios antigos que ruiram ou desmoronaram, ou que foram parcialmente demolidos, ainda que
mantenham as fachadas exteriores, mesmo que estas estejam devidamente travadas ou escoradas, com
garantia de estabilidade;

edificios descritos no ponto anterior que, para além das fachadas, mantenham total ou parcialmente as
paredes resistentes (mestras);

restos de construgdes antigas que ruiram, desmoronaram, ou foram demolidas, nomeadamente
fundagdes e paredes mestras;

edificios recentemente demolidos por iniciativa do proprietdrio ou por imposicdo administrativa, cuja
estrutura estava em risco de ruina ou era irrecuperavel;

A atribuicdo desta classificacdo tem suporte em vistoria sumaria a cargo do Municipio, devendo o
proprietdrio ser notificado do projeto de decisdo para exercicio do seu direito de audiéncia prévia e da
respetiva decisdo final, nos termos e prazos previstos no Cédigo do Procedimento Administrativo. No
ambito da audiéncia prévia, sempre que resulte discordancia face a classificagdo proposta para o imovel,
podera o proprietario, no prazo de 10 dias, requerer a reavaliacdo de tal classificagdo em ruinas em face a
existéncia das anomalias descritas. A atribuicdo da classificagdo tem efeitos com periodicidade anual,
mantendo-se até alteracdo dos requisitos verificados na vistoria.

Normas de procedimento

Havendo lugar a classificacdo do imdével como estando em ruinas, compete ao Municipio (mediante
deliberagdo da Assembleia Municipal) proceder a sua comunicagdo junto da Autoridade Tributaria até 31
de dezembro do ano em que essa classificagdo tenha lugar para vigorar no ano seguinte.

Enquadramento legal
Cdédigo do IMI, artigo 1122 n2 3

Observacgdes

Os termos e procedimentos para a aplicacdo deste incentivo ndo dispensam a observancia de outras
disposicoes legais e regulamentares eventualmente aplicdveis, no contexto dos poderes regulamentares
estabelecidos pelo artigo 162 da LFL.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislacdo e demais regulamentacao aplicavel
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IMI:E Imdveis devolutos

Descri¢ao do incentivo

Este incentivo consiste na triplicacdo da taxa geral do Imposto Municipal sobre Iméveis [IMI] relativamente
aos imdveis (prédios urbanos e fragdes autdnomas de prédios urbanos) localizados em Area de
Reabilitagcdo Urbana [ARU] que se encontrem em situacao devoluta.

Forma do incentivo
Este incentivo é materializado através do agravamento da taxa de IMI aplicdvel ao imével.

Requisitos especificos

A aplicagdo deste incentivo tem subjacente a prévia classificacdo do imdével como devoluto por parte do
Municipio, considerando-se como tal os prédios urbanos que se encontrem desocupados por periodo
superior a 1 ano. A atribuicdo desta classificacdo é feita com periodicidade anual e tem suporte em andlise
a cargo do Municipio nos termos legais aplicaveis (cf. Decreto-Lei n2159/2006, de 8 de Agosto), devendo
o proprietario ser notificado do projeto de decisdo para exercicio do seu direito de audiéncia prévia e da
respetiva decisdo final, nos termos e prazos previstos no Cédigo do Procedimento Administrativo.

Normas de procedimento

Havendo lugar a classificagdo do imoével como devoluto, compete ao Municipio (mediante deliberagdo da
Assembleia Municipal) proceder a sua comunicagdo junto da Autoridade Tributaria até 31 de dezembro do
ano em que essa classificagao tenha lugar para vigorar no ano seguinte.

Enquadramento legal
Cédigo do IMI

Observagées

Os termos e procedimentos para a aplicagdo deste incentivo ndo dispensam a observancia de outras
disposicoes legais e regulamentares eventualmente aplicdveis, no contexto dos poderes regulamentares
estabelecidos pelo artigo 162 da LFL.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislagdo e demais regulamentacgao aplicavel
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