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1. INTRODUCAO

O Plano de Urbanizagao do Tramagal foi aprovado em Assembleia Municipal de 30 de Junho de 2000
e 18 de Maio de 2001, sendo publicado no Diario da Republica n.2 37 Série I-B, de 13/02/2003 (RCM
n.2 19/2003).

A proposta de revisdao do Plano de Urbanizacdo do Tramagal surge do reconhecimento da existéncia
de ambiguidades em algumas das normas regulamentares, a sua eficdcia na busca do modelo
protagonizado, das rdpidas transformacdes socioecondmicas em curso, e por consequéncia da

necessidade de questionar o modelo vigente.

Perante este reconhecimento, foi deliberado em reunido de Camara de 9 de Junho de 2011,
proceder-se a revisdo do Plano de Urbaniza¢do do Tramagal, sendo publicado o respetivo Aviso de
deliberacdo, no Diario da Republica 22 série — n.2 133 de 13 de Julho de 2011, nos termos do n2.2 do
artigo 772 do D.L. n2 380/99 de 22 de Setembro, iniciando-se, um periodo de 30 dias de audigdo

publica.

O presente relatério constitui-se como elemento integrante do plano, no qual se fundamenta o atual
procedimento, compondo-se em duas partes principais, a caracterizacdo / diagndstico e a
apresentacdo / justificacdo da proposta de projeto de revisdo do Plano de Urbaniza¢do do Tramagal

(PUT).

Volvidos mais de 10 anos, a percecdo da realidade existente e a compreensdo dos efeitos da
execucdo do plano, conduzem obrigatoriamente a atualizacdo da caracterizacdo da drea de
intervencdo, a par da monitorizacdo da execucdo do préprio plano, refletindo-se num diagnéstico,

capaz de encontrar respostas estratégicas, para a definicdo de um novo modelo.

Novo modelo, decorrente da reavaliacdo do existente do zonamento, das normas regulamentares,
dos conceitos adotados, da realidade socioeconomica e da concertagdo com o estabelecido por
outros instrumentos de gestdo territorial, usufruindo de algumas opg¢des precedentes, todavia

redesenhando uma nova estratégia e novos principios de execugao.
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2. ENQUADRAMENTO

2.1.LEGAL

A revisdo enquadra-se na legislacdo em vigor, no ambito do regime juridico dos instrumentos de
gestdo territorial, designadamente nos artigos 932 (n.2 3) e 982 (n.2 1 e n.2 2) do D.L. n.2 380/99 de
22 de Setembro (RJIGT), alterado pelo D.L. n.2 310/03 de 10 de Dezembro e D.L. n.2 316/07 de 19/09
e pela Declaragdo de retificacdo n2 104/2007 de 06/11, Portaria n.2 138/05 de 02/02 e restante

legislacdo aplicavel.

A estratégia definida - revisdo — suportou-se num conjunto de informacées relevantes que ao longo
do tempo de gestdo do plano em vigor, evidenciaram a necessidade de colocar em dudvida o modelo
protagonizado, salientando-se a inconsisténcia entre zonamento, regulamentacdo e escala “

alvitram uma conjuntura conveniente para equacionar os resultados do modelo em vigor.” (In Termos

de Referéncia).

Esta opcao implicou uma reapreciacao global das opcdes estratégicas do plano, tal como sustenta o
n? 3 do artigo 932 do RIIGT, “A revisGo dos instrumentos de gestdo territorial implica a
reconsideragdo e reapreciagdo global, com cardcter estrutural ou essencial, das op¢bes estratégicas
do plano, dos principios e objetivos do modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda e

valorizagdo dos recursos e valores territoriais.”

A necessidade de reaprecia¢do global do plano possui uma notdria evidéncia no ambito do projeto
de alteracdo ao tracado da variante a E.N.118, implicando esta uma natural modificacdo da estrutura

vidria, da execucdo do plano e da necessidade de redefini¢cdo do limite do perimetro urbano.

Ao facto descrito adicionou-se a necessidade de adequar o modelo a evolugdo das condigdes
econdmicas e sociais, ao abrigo da alinea a) do n? 1 do artigo 982 do RJIGT. A desaceleragdo
acentuada da economia e fraca dinamica urbanistica originou como opgdo estratégica do plano o
enfoque e prioridade, na requalificagdo das areas consolidadas em detrimento das zonas de

expansao.

A proposta de revisdao aposta assim na valoriza¢do das dreas centrais e consolidadas, suscitando uma

clara programacdo da expansdo do aglomerado através da delimitacdo de Unidades Operativas de
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Planeamento e Gestdo - UOPG's. Ao descrito, acresce a reavaliacdo e ajuste do perimetro de

intervencdo do plano

A fundamentagdo do atual processo de revisdo assume no presente relatdrio, na fase de
caracterizacdo e diagndstico, o dito “relatdrio de avaliagdo de execugdo” do plano, discorrendo entre

as perspetivas de evolucdo das condi¢Ges socioecondmicas, e a execugao do plano em vigor.

Face ao exposto - mudanca de estratégia e modelo - entendeu-se que a nova proposta
consubstanciaria um caracter de revisdo, porquanto reavalia globalmente as opcdes estratégicas do
plano, os principios e objetivos do modelo territorial, no espirito do preconizado no n2 3 do artigo

932 e na alinea a) do n? 1 do artigo 982 do RJIGT.

Ao descrito, importa referir o verificado em processos semelhantes — revisdo do plano de pormenor
do parque industrial de Abrantes - zona norte - o qual inicialmente considerado como processo de
alteracdo, foi indicado pela CCDR-LVT, a necessidade de precisar a sua tramitagdo como processo de

revisdao, com o fundamento principal relativo a alteracdo do limite da intervencgao.
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Imagem 1 - Enquadramento do Perimetro Urbano do Tramagal na freguesia e no concelho

A drea de estudo circunscreveu-se ao aglomerado do Tramagal, sede de freguesia e corresponde ao
limite urbano definido pelo Plano de Urbanizagao do Tramagal, publicado através da Resolugdo do

Conselho de Ministros n.2 19/2003 de 13 de Fevereiro de 2003.

Com uma area aproximada de 288 ha, caracteriza-se por ser um aglomerado consolidado no sistema
urbano concelhio, periférico a cidade de Abrantes, possuindo a maior dimensdo populacional e

dindmica econdmica, logo a seguir a sede de concelho, Abrantes.

Localizado na margem esquerda do Tejo, o aglomerado do Tramagal é sobranceiro ao mesmo,
desenvolvendo-se em encosta suave, com uma transicdo aproximada, entre as cotas altimétricas de
90 e 45m. A Oeste de Abrantes, apresenta-se com um traco territorial distinto, constituindo uma

centralidade relevante, com efeito no concelho vizinho de Constancia.
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Em termos urbanos, o Tramagal apresenta uma drea central bem definida, a partir da qual se
constituem as zonas de expansdo, ao nivel da habitagcdo, equipamentos e espac¢o industrial,
possuindo uma caracteristica identitaria Unica, decorrente da sua histéria urbana-industrial. Uma
existéncia estruturada entre dois elementos de comunicagdo principais, um rodoviario - EN118 - e

outro ferroviario - linha da Beira.

2.3.INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Entre os instrumentos de gestdo territorial, contam-se aqueles com carater marcadamente regional,
como o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT), o Plano
Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo (PROF-Ribatejo) e o Plano da Bacia Hidrografica do
Tejo (PBH-Tejo), estes estabelecem um conjunto de orientacdes e diretrizes a assumir, para a

elaboracdo de planos municipais de ordenamento do territdrio.

Neste ambito e relativamente ao PDM é vigor, é identificado o estabelecido pelo mesmo para a area
de intervencdo, descrevendo classes e indicadores urbanisticos. No ambito do procedimento revisdo
em curso, é concertada a estratégia a seguir, assumindo as suas premissas, constantes na estratégia

de desenvolvimento, preconizada pela proposta preliminar do projeto de revisdo.

Plano Diretor Municipal de Abrantes

O Plano Diretor Municipal de Abrantes - PDMA, e observando a planta de ordenamento (10K),
estabelece um perimetro urbano, superior ao definido pelo atual Plano de Urbaniza¢do, em
aproximadamente 0,7ha. Esta proposta de ordenamento define um zonamento com as seguintes
classes de espagos:

- Espago urbano: drea de preenchimento;

- Espago urbanizdvel que inclui: dreas de expansao;

- Espacgo urbanizavel que inclui: drea verde e de protegao;

- Espago industrial.
Neste ambito, e para operagbes de loteamento e licenciamentos, é prescrito para as dreas urbanas
de preenchimento um indice de ocupacdo do solo (lo) de 0,5, com um maximo de 4 pisos, e para as
areas urbanizaveis de expansdo, um lo de 0,3, com um maximo de 2 pisos, obrigando as duas areas

respetivamente a 40 e 25 fogos/ha.
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Note-se que no ambito da elaboragdo de instrumentos urbanisticos, os indicadores referidos sdo
distintos, consagrando para as areas urbanas de preenchimento um indice de ocupacgdo do solo (lo)
de 0,6 com um maximo de 4 pisos, e para as areas urbanizaveis de expansiao, um lo de 0,6, com um

maximo de 2 pisos, obrigando as duas areas respetivamente a 50 fogos/ha.

Para o espaco classificado como Industrial o PDM define que as intervengGes ficam sujeitas
preferencialmente “ ... a elaboragdo de planos de pormenor com o intuito de orientar e regrar o
crescimento da sua ocupacgdo”, admitindo todavia a sua instalacdo em caso de omissdo dos mesmos.
Importa salientar o constante, na planta de ordenamento (25k), onde se prevé ainda a construgdo da

variante a E.N.118.
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Imagem 2 - Extrato da Planta de Ordenamento do PDM (10K)
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Quadro 1 - Indicadores do PDM e PUT em vigor

PDM* PUT (em vigor)
Espago Urbano de Zonas Urbanas Consolidadas
Preenchimento e de Preenchimento
lo 0,5 0,6
Pisos 4 2
Zonas de Zonas de
Espago Urbanizavel de Preenchimento e | Preenchimento e
Expansao Expansao em Expansao em
Média Densidade | Baixa Densidade
lo 0,3 0,6 0,3/0,4
Pisos 2 4 2
Espaco Industrial Zona Industrial
lo 0,5 0,5
Cércea
maxima 6m om

* Loteamentos e licenciamentos a parcela

Revisao do Plano Diretor Municipal de Abrantes

No ano em que foi publicado o PUT (2001), ocorreu a deliberacdo correspondente a assunc¢do da
revisdo do PDM de Abrantes, deliberacdo de Camara de 15 de Outubro, encontrando-se atualmente

na fase de elaboracdo do projeto final.

A proposta de revisdo do PDM valoriza a “matriz cultural industrial de Abrantes”, onde se evidencia “

. .uma clara concentra¢do na cidade de Abrantes e nos aglomerados onde estdo localizadas as
remanescentes infraestruturas de acolhimento empresarial (i.e. Tramagal e Pego). O aglomerado
urbano do Tramagal, a par do Pego, é enquadrado num grupo destacado da rede urbana, sequido do
aglomerado de Abrantes, por se diferenciar no volume de populagcdo e emprego que concentra. Em
termos de estratégia de desenvolvimento territorial o Tramagal enquadra-se no nivel Il na hierarquia
da estrutura do sistema de organizagdo urbano-territorial, sendo igualmente integrado no conceito
de Cidade Alargada, que pretende potenciar a cidade de Abrantes em conexdo com os aglomerados
situados na sua envolvente proxima. Considera-se ainda fundamental, dada a dimensdo e
complexidade dos aglomerados em questdo (leia-se, Abrantes, Tramagal e Pego) “assegurar que a
sua programagdo e gestdo urbanistica se fagam com base em planos municipais de ordenamento do

territdrio de maior detalhe que o PDM”.

Ao nivel do sistema de conectividade e mobilidade espacial, no contexto da rede arterial do referido

sistema, destaca-se o “futuro IC9, que seguird de perto o tracado da EN2 no Sul do concelho e
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permitird materializar uma nova travessia do Tejo na zona Poente do concelho (Tramagal),

entroncando diretamente na A23”.

Ao nivel da rede de distribuicdo principal destacam-se as vias que em conjunto, asseguram a ligacdo
entre o Tramagal e a Bemposta, E.M.575 e a via classificada n.216. Em termos da proposta do
ordenamento, os aglomerados com plano de urbanizacdo em vigor (Abrantes, Pego e Tramagal)
assumem, com a devida adaptacdo, o preconizado por esses instrumentos. Adotando o PDM, a
devida integracdo da estratégia defendida para o aglomerado do Tramagal, através do

correspondente plano de urbanizagdo.

Plano Regional de Ordenamento do Territdrio - Oeste e Vale do Tejo

O Plano Regional de Ordenamento Territério (PROT-OVT), publicado em diario da republica através
da resolucdo do conselho de ministros n.2 64-A/2009, é um documento fundamental na defini¢do da
estratégia territorial regional, apresentando diversas normas, orientaces e diretrizes a prosseguir,

para elaboracdo de planos de escala superior.

Sublinhe-se que no quadro dos objetivos definidos para um plano regional, enuncia-se o mesmo,

“«

como um “ ... quadro de referéncia para a elaboragdo dos planos especiais, intermunicipais e

municipais de ordenamento do territdrio...”.

O Esquema do Modelo Territorial do Oeste e Vale do Tejo assenta em trés sistemas estruturantes
fundamentais:

1 - O sistema urbano e de competitividade;

2 - O sistema ambiental;

3 - O sistema de mobilidade.

1 - O sistema urbano e de competitividade

O modelo territorial, proposto para a area do concelho de Abrantes, assume 3 unidades territoriais
(médio Tejo florestal - 12b, charneca ribatejana norte - 14a e eixo ribeirinho Barquinha / Abrantes -
13), abrangidas pelas “dreas de desenvolvimento agricola e florestal”, particularmente a floresta
multifuncional e pecuaria extensiva e a floresta de producdo e olivicultura, situadas respetivamente,

a sul e a norte do Rio Tejo (Imagem 3).
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O modelo reflete a importancia da Cidade de Abrantes no contexto regional, considerando o

aglomerado urbano, como centro urbano estruturante, que evidencia vantagens locativas para a
fixacdo de atividades empresariais. Simultaneamente reforca-se a importancia da revitalizagdo

econdmica e a reabilitacdo dos centros histéricos como forma de reforcar a concentracdo e a

especializacdo urbana, potenciando o desenvolvimento local, nomeadamente ao nivel turistico.

De realgar, a localizacdo do aglomerado do Tramagal, no eixo constituido pelo rio Tejo, definido

cumulativamente como corredor ecoldgico estruturante e turismo e lazer do vale do Tejo. E nesta
circunstancia de oportunidade, entre um parque de negdcios de caracter regional, o centro urbano

de Abrantes (Eixo ribeirinho) e uma area definida com potencial florestal, que se desenvolve a vila do

Tramagal, constituindo-se como aglomerado satélite relevante da sede de concelho.
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Imagem 3 - Modelo Territorial - PROT-OVT

s

2 - Sistema ambiental
A drea de intervengdo é abrangida pela Rede Primaria da Estrutura Regional de Protegdo e
Valorizagdo Ambiental (ERPVA), relacionando-se estreitamente com o Corredor do rio Tejo (Corredor

ecologico estruturante) no qual de destaca a valéncia Paisagem Notavel da rede complementar.

Embora a localizacdo da vila do Tramagal se associe a esta estrutura, de facto a vivéncia da mesma

ndo ocorre diretamente com o rio Tejo ou envolvente. A afinidade com o rio ocorre
15

fundamentalmente em termos de paisagem, ndo em relagdo direta.
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No ambito da paisagem, importa referir a rede complementar da (ERPVA) que decorre da existéncia
de um conjunto relevante de valores naturais associados as atividades agricola, florestal e a
paisagens humanizadas com elevado valor paisagistico e de importancia ecoldgica e econdmica. A
area em apreco é atravessada por diversas linhas de dgua que sdo objeto de identificacdo e

valorizagao.

Areas de risco:
Do conjunto de perigos naturais considerados, o perigo de inundacdo, devido as cheias (progressivas)
do Tejo e afluentes, o perigo de instabilidade de vertentes e o perigo de incéndios florestais, verifica-

se que nenhum se constitui como fator relevante para a area de intervengao.

RIOTEIO

AREAS COM INSTABILIDADE DE VERTENTES
PLANO URBANIZAGAO TRAMAGAL

= PLANO DE URBANIZAGAOD

B cevaca
Moderada
Fraca
Muito Fraca

“‘.
w
0 250 500 m
(NS 'th ™Y _& B - i : N oL ) ! CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES
Imagem 4 - Areas com instabilidade de vertentes - Nivel de risco
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Imagem 5 - Areas com instabilidade de vertentes

O perigo de incéndio elevado e moderado, ndo se verifica na drea de intervencdo do plano. A drea é

quase na totalidade caracterizada com o grau de perigosidade muito baixa.
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Imagem 6 - Perigosidade de incéndio florestal

Quanto ao risco de incéndio, 0 mesmo caracteriza-se na sua maioria por risco baixo e muito baixo.
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Imagem 7 - Risco de incéndio florestal

A area de intervencdo do plano ndo é sujeita ao perigo de inundacdo por cheia progressiva.

ZONA AMEACADAS PELAS CHEIAS
PLANO URBANIZAGAO TRAMAGAL
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Imagem 8 - Zonas ameagadas pelas cheias

2" | CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES , SERVICO DE ORDENAMENTO DE TERRITORIO
W= | DIvISAO DE ORDENAMENTO E GESTAO URBANISTICA



' REVISAO || lrbomypiiormsrSen ades Tiarirs
po pLano | J[DANIZACAdO dO [TdlTlal

3 - O sistema de mobilidade

O sistema de mobilidade preconizado para o Oeste e Vale do Tejo assenta na rede de infraestruturas
fisicas rodoferrovidrias existentes e num conjunto de propostas que visam o reforco da malha
existente. Pretende-se completar a rede vidria principal programada e a melhoria das condi¢Oes de
acessibilidade, sistema de transportes e mobilidade urbana, requisitos essenciais para a melhoria da

gualidade de vida da populacao.

O plano em vigor de uma forma geral acautela e assimila orienta¢gdes do sistema de mobilidade
proposto pelo PROT-OVT, alteracdo do tracado da E.N.118, desviando o transito para sul do

aglomerado e melhorando desta forma a qualidade de vida da populacdo do Tramagal.

Na atual proposta de revisdo do plano mantém-se o pressuposto descrito, com o tracado adequado

aos atuais projetos relativos ao I.C.9 e variante a Estrada Nacional 118.

A drea de intervencdo do plano enquadra-se, segundo o modelo territorial do PROT-OVT, numa drea
de desenvolvimento agricola e florestal. Saliente-se no entanto, o caracter marcadamente urbano do
aglomerado da Vila do Tramagal. A vila do Tramagal, apesar das suas raizes agricolas e florestais,
conheceu um crescimento acentuado com o desenvolvimento da atividade industrial, mantendo-se
ainda predominante, apesar do reconhecido declinio do setor. O cariz agricola reconhece-se nas
paisagens decorrentes da Quinta e Adega do Casal da Coelheira, no ambito da vinha, sendo a
restante paisagem marcada por pequenas hortas urbanas. Refira-se que, ndo obstante parte dessa
area de cariz rural integrar a drea de interveng¢do do plano em revisao, a mesma, no ambito do PDM

encontra-se classificada como solo urbano.

Relativamente as potencialidades turisticas associadas aos valores patrimoniais do vale do rio Tejo
sdo de realcar os diversos pontos de vista sobre o Tejo e toda a sua envolvente, do qual se destacam
o miradouro do Tramagal, recentemente recuperado, o parque de merendas ribeirinho e a rota do
Tejo, todas exteriores e adjacentes a area do plano. No dmbito das potencialidades turisticas do
aglomerado, destaque-se a rota do vinho (Casal da Coelheira) e o futuro museu do Tramagal, o qual

retratard o historial industrial da vila, designadamente o legado da Metallrgica Duarte Ferreira.
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2.4.ENQUADRAMENTO HISTORICO

Procedemos a contextualizagdo histérica buscando igualmente elementos de planeamento,

permitindo uma leitura da evolucdo do territdrio, em termos da sua organizag¢ao programada.

Anteplano de Urbaniza¢ao do Tramagal, de Margo de 1966

Este estudo urbanistico, coordenado pelo Arg. Francisco Keil do Amaral, comecou por ser um Plano
de Expansdo da Metalurgica, com propostas na area da habitacdo e servicos. “Sendo, como é o mais
poderoso fator econdmico local, pouco a pouco se encontrou ligada a quase todos os aspetos da vida

urbana - assisténcia, ensino, cultura e recreio, desportos, habitac3o, etc...”!

Dada a necessidade de fazer um planeamento da vila integrado, é proposto a Camara Municipal a

realizacdo conjunta de um Plano de Urbanizacao.

Curiosamente, os problemas econdmicos e urbanisticos detetados na andlise entdo efetuada nao
diferem muito daqueles que se podem observar hoje em dia. Os trés estrangulamentos principais
identificados entdo foram: o problema viario, derivado do atravessamento da vila pela E.N.118 e os
inconvenientes decorrentes do atravessamento da vila pelo trafego com destino a zona industrial; a
expansdo dispersa e desordenada; a dependéncia econdmica de um Unico ramo de atividade e de

uma so firma.

No que diz respeito a rede vidria, previa-se a constru¢do de uma variante, implantada a sul, limitando
o crescimento do aglomerado, e de uma via de penetragdo partindo da E.N.118 a poente do
Tramagal, com ligacdo direta a Zona Industrial, recorrendo parcialmente a vias existentes, e
prosseguindo junto a linha de caminho-de-ferro ligando novamente a E.N.118 junto ao miradouro da

Penha.

! extraido do Anteplano de Urbanizacdo do Tramagal
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Imagem 9 - Anteplano de Urbaniza¢do do Tramagal, de Margo de 1966

Propds-se a reorganizacdo do aglomerado aproveitando as “zonas mortas” situadas no seu interior,
melhorando significativamente os arruamentos existentes e a implantagdo de equipamento
necessario a vida local. A forma algo dispersa da area urbanizada obrigou a definicdo de um novo
centro de vida comunitaria com funcdes de ambito social, complementando o centro existente de
cariz comercial situado junto ao Largo dos Combatentes, que integrava o mercado existente e a

cooperativa de consumo.

Definiu-se uma Zona Industrial permitindo a expansdao da Metallurgica Duarte Ferreira e servigos
afins, tendo-se reservado uma drea compreendida entre o Tramagal e o Crucifixo, a sul da E.N.118,
para a instala¢cdo de industrias complementares. Refere-se também, a necessidade de fomentar a

implantacdo de pequenas industrias e artesanato nas novas zonas urbanizveis.
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O plano apresenta uma reformulagdo da rede viaria interna do aglomerado, ambiciosa, obrigando a
sacrificar, em algumas zonas, construcdes existentes, porém nao sendo executada. Ao invés, a via

externa de acesso a zona industrial é executada, ainda que de forma dispar ao tracado previsto.

Atualmente, a situacdo urbanistica do aglomerado urbano mantém-se tal como ha quarenta anos
atras, com excecao de algum preenchimento da malha urbana existente, pelo que o diagndstico nos

aspetos acima referidos pouco difere.

As previsdes de expansdo industrial sdo hoje menos otimistas, pelo que importa avaliar a area
disponivel, e as reais necessidades. Importa consolidar o tecido urbano, oferecendo-lhe coesao,
nesse sentido, as zonas ainda livres no interior do aglomerado, podem e devem estabelecer-se como
areas de vida comunitaria, centro civicos, mantendo-se como opc¢Oes para a implantagdo de

equipamentos ou outras atividades de fungao central.

Plano Geral de Urbanizagdo de Abrantes (concluido em 1977)
Este plano apresenta com especial relevancia as propostas ao nivel da rede viaria, decorrente da
emergéncia da “nova dimensdo fisica do homem resultante da sua motoriza¢éo - o que - deverd

corresponder uma nova dimensdo de cidade”.

O Tramagal aparece integrado na “Cidade Elementar de Abrantes”, definida como: “organismo
urbano que pelo seu quantitativo e qualitativo populacional requer o conjunto total e minimo de
equipamentos que satisfaca as exigéncias de uma vida completa sequndo um conceito atual de

desenvolvimento civilizacional” .

As propostas ao nivel da rede vidria visam encontrar uma solugdo “para o esquema vidrio
fundamental que interessa ao Concelho e a Cidade Elementar de Abrantes, no respeito por uma

I”

coeréncia de visdo impulsionadora do desenvolvimento regional.” Este estudo adota na integra a
proposta do Anteplano de Urbaniza¢dao do Tramagal, nomeadamente no que diz respeito a variante,

prosseguindo com tracgado retificativo da E.N.118, até ao Rossio ao Sul do Tejo.
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Imagem 10 - Estudo prévio: Estradas Nacionais, tragcado proposto

Tramagal (freguesia de N. Sra. da Oliveira) monografia publicada no livro "O Nosso Concelho" -

Abrantes cidade florida - de 1952

Contam os antigos da aldeia que D. Constdncia, Rainha de Portugal, para ir a uma festa teve que
fazer uma verdadeira viagem de exploragéo por terras hoje chamadas do Ribatejo. Ao atravessar
com o seu séquito nos arredores de Constdncia um grande campo de tramagas, teria exclamado -
"Mas que grande tramagal!" - e desta feita batizaria o futuro lugar que, com o decorrer dos tempos
se formou. Vinculada ou néo a esta tradigcdo, o certo é que a grande quantidade destas plantas

existentes outrora nos seus campos deve o lugar o nome que tem.
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Imagem 11 - Vista do Tramagal
Fonte: José Eduardo Maximiano

A primeira nomeagdo como freguesia data de 1754 e para comemorar tal facto foi erigida a igreja,
até entdo sé com altar-mor, sendo orago da frequesia Nossa Senhora da Oliveira. Em 1758 ficou este
lugar do Tramagal na Provincia do Alentejo, pertencendo ao bispado da Guarda, na comarca da Vila
de Tomar, termo da Vila de Abrantes e a cabeca da freqguesia de Nossa Senhora da Oliveira.

Tinha esta freguesia 102 fogos, com 437 pessoas, entre maiores e menores. Os habitantes viviam da
agricultura e da pesca; havia em abunddncia milho grosso, algum mitdo, pouco centeio, menos trigo,
pouco feijdo e algum azeite; nos nateiros do Tejo semeava-se todo o género de pdo; ndo se via no
lugar grandes arvoredos, apenas algumas moitas a que chamavam tramagueiras (tramagas) e pelo

interior alguns olivais.

A pesca era abundante - bogas, sdveis, mujes e barbos - e revestia o aspecto livre. Apenas pagavam,
segundo diz o padre Luis Antdnio BairrGo, "uma pensdo a que chamam pescadinho". Era, portanto,
uma terra simples, sem histdria, de gente sG e rude, que se ndo distinguia "por virtudes, letras ou
armas”, ndo tinha monumentos nem familias nobres, nem "privilégios, antiguidades ou coisas dignas
de memdria".

Eis o Tramagal de 1758, do qual pouco difere 10, 20, 50 anos decorridos. Terra afastada da Capital,
sem comunicagdes fdceis, vive entregue a si mesma, cultivando os campos como os seus primitivos

avos.

A vida social em nada também se altera, transmitindo-se de geracdo em geragcdo os mesmos
preconceitos e habitos. O ensino primdrio oficial ainda Ig ndo penetrara e o existente estava entreqgue
a "senhores Mestres e senhoras Mestras", ensino s6 quase ministrado ao sexo masculino, porque as

raparigas apenas aprendiam "pontos e meia de cinco agulhas”.
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Com a obra de Eduardo Duarte Ferreira, que filho de barqueiro se guindou, mercé do seu esforco e
capacidade, a uma das maiores figuras da industria nacional, o Tramagal sofreu no seu destino
alterag¢do profunda, agregando-se o nucleo populacional em volta da Fundagdo Fabril, e pode dizer-se
que, a partir de hd 50 anos, o progresso da fdbrica metalirgica traz consigo a par e passo o
desenvolvimento da terra, quer no sentido material do progresso, quer no espiritual. Estradas,
caminhos-de-ferro, arruamentos, electrificagdo, canalizagdo de dguas, edificios, etc, etc., tudo tem

surgido nestes ultimos anos num movimento séo, de merecido bem-estar.

A expansdo do proprio ensino primdrio (existentes quatro escolas oficiais) foi beneficiada com este
rumo fabril da terra, pois com a medida de se nGo admitirem na oficina aprendizes analfabetos, a
populagdo foi compelida a mandar os filhos a escola e hoje s6 uma fraquissima minoria (na classe

rural) deixa de o fazer.
Assim, a frequesia do Tramagal pode considerar-se em franco progresso; é das mais ricas do

concelho, quer em virtualidades, quer em efetivas obras, colaborando a maioria da populacéo com os

organismos municipais e locais em bom espirito de entendimento e disciplina.

Tramagal - (nota no catdlogo da 22 Exposicdo - feira de Abrantes, em 1962)

Situada a 600 metros da estagcdo de caminho-de-ferro do mesmo nome e a 9 Km da sua Sede de
Concelho (cidade de Abrantes). Nasceu o seu nome de um vasto campo de tramagas existente neste

lugar ao tempo (1754).

Ndo tem histéria que assinale a sua existéncia, a ndo ser o grande amor-préprio da sua populagéo
que pela sua sobrevivéncia fez dela o que é hoje, destacando-se em especial o seu filho Eduardo
Duarte Ferreira que faleceu com o titulo de Comendador Eduardo Duarte Ferreira

Conta hoje cerca de 4.300 habitantes e o seu desenvolvimento é bastante, pois possui entre outras
coisas: dgua ao domicilio, luz elétrica, 4 escolas com 6 salas de aula e brevemente mais duas, que jd
foram criadas e em edificios a construir (para o qual foi oferecido o terreno), mercado coberto e sede
propria da Junta de Freguesia. Possui também 3 sociedades recreativas, todas com sede propria,
possuindo uma delas, banda de musica e a outra de Jazz, um grupo de futebol que jd conseguiu ser
campedo do distrito trés anos sequidos, instalado também em sede propria e com um magnifico

campo de jogos, e um grupo columbdfilo.
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Em matéria de assisténcia tem a maior parte da sua populagdo ao abrigo da Caixa de Providéncia do
Pessoal da Metallurgica Duarte Ferreira que muito em breve abrird a sua sede privativa, da qual
fazem parte ndo so os seus servicos administrativos como um posto médico com todos os requisitos

modernos e uma pequena maternidade.

Encontra-se em estudo a assisténcia a restante popula¢do que alguma coisa jd possui através da Casa
de Trabalho de Nossa Senhora da Oliveira mas que por enquanto é insuficiente. Encontra-se em

estudo a rede de esgotos, nova captagdo de dguas, jardim publico e um gindsio.

O seu comércio, cujo desenvolvimento so hd pouco parece ter comegado a despertar, teve a
contrarid-lo a posicGo geogrdfica da frequesia que por motivo da estrada que a atravessa ndo ter
ligagdo ao Arrepiado, s6 hd pouco se tornou passagem obrigatdria. Até entdo - durante dois séculos -

viveu apenas a mercé dos seus e de quem obrigatoriamente a frequentava.

No que respeita a industrias locais, existem trés pequenas fabricas de seiras e capachos para lagares
de azeite, uma cerdmica modelarmente montada e ja de larga producéo e a fdbrica Metalurgica
Duarte Ferreira que veio apadrinhar a sua freguesia de uma tal forma que fez conhecer o nome de
Tramagal para muito além das nossas fronteiras. Brevemente sairdo desta freguesia e da referida

industria os conhecidos e reputados camibes "Berliet", aguardando maior desenvolvimento."

Estes textos descrevem as caracteristicas essenciais da terra, os seus valores positivos e negativos - a
agricultura tradicional e ainda fator fundamental da economia; o fraco comércio; o escasso
equipamento urbano, mesmo assim motivo de orgulho da populagdo, cujo "amor-préprio" Ihe da
esperanca dum rapido progresso, mas este sempre ligado ao progresso que se verifica no

desenvolvimento da Unica grande industria local - a Metalurgica.”
A nota histdrica retracta a evolucdo de um aglomerado isolado, predominantemente rural e iletrado,

para uma populacdo atual letrada, onde o sector secundario proeminente, onde as novas

acessibilidades rodoviarias contribuiram para um crescimento escorado.
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3. AVALIAGAO DE EXECUGAO DO PLANO EM VIGOR

3.1.ESTRATEGIA E MODELO

“ ... O objetivo do Plano de Urbaniza¢do é a definicGo de uma estrutura urbana equilibrada e
funcional tendo como base de partida o aglomerado existente e perspetivas de evolugdo. Serd
definido um zonamento de acordo com o tipo de ocupag¢do pretendido e tendo em atengdo as
categorias de espago definidas no Plano Diretor Municipal - espagos urbanos e urbanizdveis, espago
industrial e espago verde e de protecdo - embora possa surgir a necessidade de proceder a algumas
corregbes no zonamento e de ajustar alguns limites de manchas, nomeadamente do perimetro
urbano. A cada categoria de espacgo irdo corresponder regras urbanisticas, indices e pardmetros de

dimensionamento.

No que diz respeito a Vila do Tramagal, a estratégia de desenvolvimento deverd incidir sobretudo nos
aspetos relacionados com o sector industrial, através de acgées/recomendac¢bes que visam a
infraestruturagdo do polo industrial e valorizagdo das implantagbes industriais existentes.
Complementarmente, no dmbito do desenvolvimento empresarial definiram-se trés
acdes/recomendacbes cujos objetivos sdo: divulgacdo dos apoios a criagdo de emprego préprio;
elaboragéo de um estudo de oportunidade de negdcio no Concelho;, e aumento da formagdo
profissional e do acesso ao ensino técnico-profissional.

A criagcdo de uma rede urbana equilibrada permite melhorar a qualidade de vida das populacbes
residentes, e simultaneamente evita “sobrecarregar ou congestionar desnecessariamente o centro
principal”, pelo que se deve promover o desenvolvimento dos centros secunddrios, dotando-os dos
equipamentos necessdrios e incentivando as atividades privadas. Esta estratégia ird também

promover a fixa¢do da populagdo ... “.

Zonamento

- Categoria de espacgos urbanos:
- Zonas Urbanas Consolidadas e de Preenchimento
- Zonas de Preenchimento e de Expansdao em média densidade
- Zonas de Preenchimento e de Expansdo em baixa densidade
- Zonas de Reserva e para Equipamentos

- Zona Desportiva

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES 27



' REVISAO || lrbomypiiormsrSen ades Tiarirs
po pLano | J[DANIZACAdO dO [TdlTlal

- Categoria de espacos industriais:

- Zona industrial
- Categoria de espacos verdes:

- De protecdo natural

- De protegdo a Zona Industrial e a Variante
- Categoria de espacos canais rodoviarios

- Categoria de espacos canais ferroviarios

A estratégia definida em plano apresenta-se generalista e vaga, aludindo a necessidades de expansao
urbana, configurando opcdes de ordenamento ja consagradas em PDM e evidenciando a auséncia de

um modelo assente na realidade socioecénomica atual.

O zonamento adotado, ndo distingue as diferentes morfo-tipologias conforme evidenciado nos
estudos de caracterizagdo, pelo contrdrio demonstra inconsisténcias, assumindo o mesmo
zonamento, para dareas de preenchimento e para dareas consolidadas, oferecendo normas

regulamentares iguais, para zonas intrinsecamente diferentes.

Importa consagrar uma estratégia alicercada na distingdo entre as diferentes partes do territério,
demonstrando e promovendo a consolidagdo das qualidades inerentes a identidade do aglomerado
urbano. Uma identidade apoiada na clarividéncia do caminho a seguir, associando a programacao da
execuc¢do do plano e indispensavel atualizacdao da qualificagdo do solo. Buscando prioritariamente a
consolidagdo do aglomerado e sé posteriormente a expansdo urbana, para d4rea ndo

infraestruturadas.

A estrutura vidria apresenta-se desatualizada, face aos recentes projetos apresentados para os
tracados da variante a E.N.118 e para o I.C.9, obrigando a uma reavaliacdo global. Acresce ainda, a
existéncia de propostas desfasadas face a dindmica urbanistica e a necessaria programacdo da

eventual expansao do aglomerado.

O ajuste as dinamicas existentes e as evidéncias da atual realidade socioecondémica, ndo devem ser
ignoradas pela autarquia, competindo a esta providenciar nos momentos adequados os modelos e
estratégias que melhor se adequam ao refor¢co da qualidade de vida dos cidaddos e das respetivas

urbes.
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A notabilidade dos fatores de mudangca na estruturacdo do territério é evidenciada pela
reestruturacdo da rede rodovidria nacional, pela distingdo na morfologia do tecido urbano e pela
necessaria priorizacdo da conformagdo e consolidacdo do tecido urbano existente, obviando a

expansoes temporalmente desconexas e escusadas.

3.2.EXECUCAO

O plano em vigor, ndo consagra o desenvolvimento programado do territério, das infraestruturas,
dos equipamentos e da urbanizacdo, salientando-se a preméncia atual para o estabelecimento de
prioridades, no ambito de uma estratégia global coerente e tendente ao alcance dos objetivos pré-

determinados.

Em termos de zonamento importa desassociar as zonas consolidadas, das zonas de preenchimento,
ou das zonas de expansdo, conferindo-lhes as normas adequadas e promovendo separada e

oportunamente as suas qualidades e o seu desenvolvimento.

Neste contorno, os equipamentos e as infraestruturas apresentam-se claramente ultrapassadas pela
realidade, seja ao nivel da existéncia de equipamento em areas ndo assinaladas, seja ao nivel de
infraestruturas rodoviarias propostas, estas ultimas sem qualquer articulagdo com o plano rodoviario

nacional.

Quanto ao exposto em programa de execuc¢do e plano de financiamento verifica-se a auséncia de
qualquer relagdo com a realidade, as areas dos planos de pormenor previstos, ndo se constituem

como areas prioritarias a ocupar.

Das ac¢Oes previstas em plano de execuc¢do verifica-se que a maioria das mesmas n3ao foram

executadas, encontrando-se igualmente desatualizadas e ultrapassadas pela conjuntura atual.

- Plano de Pormenor da zona 1
- Plano de Pormenor da zona 2
- Plano de Pormenor da Zona Industrial

- Estudo prévio da variante
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- Projeto do campo da feira, espaco de convivio e estacionamento

- Pavimentacdo e ruas em terra batida

- Substituicdo da rede de esgotos e construgao de rede de pluviais

- Construcdo e Beneficiagdo arruamentos

- Adaptagdo da E.N.118 a novo arruamento

- Construcdo de ETAR

- Construcdo de nova adutora sobre a aponte

- Beneficiagcdo de jardim existente parque infantil e infraestruturas desportivas
- Construgdo de espacgo para atividades de tempos livres

- Zona industrial

3.3. INEFICACIAS EXISTENTES PARA A PROSSECUGAO DE OBJETIVOS QUALITATIVOS

Entre as varias incongruéncias regulamentares existentes, e a titulo de exemplo as imagens 12 e 13
constituem duas situa¢des que em nada abonam a qualificagdo do tecido urbano. Outras situagdes,
de interpretacdo ambigua do articulado quanto a afastamentos ou indices a aplicar, originam

também situagdes andmalas.

Imagem 12 - Fotografia de fachadas na EN 118 Imagem 13 - Fotografia de fachada numa via local

O impacte da alteragdo das dinamicas econdmicas, edificatérias e de urbanizagdo, estimula uma
necessaria priorizacdo na consolidacdao do tecido urbano, ao invés de fendmenos de expansdo

urbana, com os custos de infraestruturas associados.
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4. CARACTERIZAGCAO
4.1. URBANISTICA

4.1.1. Estrutura urbana e sua evolucao

A vila do Tramagal encontra-se a cerca de 9 km de Abrantes, comecou por ser um pequeno
aglomerado rural, cuja base econdmica se reduzia a agricultura e a pesca. Todavia, conhece na
segunda metade do século XX, um grande desenvolvimento associado a industria metallrgica,

concomitantemente com a tradi¢cdo na producao vinicola.

De fato, toda a d4rea envolvente de Abrantes, e em particular o Tramagal, conhece grande
crescimento populacional durante a primeira metade deste século: “E de supor que a preponderdncia
do crescimento de Abrantes relativamente ao resto do distrito se tenha ficado a dever sobretudo a
polariza¢do exercida néo so pela cidade, como igualmente pela Vila do Tramagal. Assim, volvendo
aos censos de 1940 e 1960, enquanto o crescimento distrital foi nesse periodo de 8,3%, o crescimento
do concelho de Abrantes atingiu 14,4% e o das freguesias atrds consideradas 23,1%. No entanto, a

mais alta percentagem registada no concelho subiria a 45,7%, e diria respeito ao Tramagal.”?

Ao contrdrio de Alferrarede e Rossio ao Sul do Tejo, que se desenvolvem como centros
complementares da cidade de Abrantes, especializando-se funcionalmente em entrepostos
comerciais e industriais, face a tradi¢do cultural e administrativa da cidade alta, o Tramagal e apesar
da sua proximidade a sede de concelho, cresceu como centro independente, contribuindo para isso,

um acesso viario dificil e sinuoso.

No entanto “a centralidade de Abrantes reflete-se de um modo sensivel na Vila”3: “Neste complexo
(o da integridade da povoagdo de Abrantes) que consideramos e de que o Rossio é parte, é clara e
especifica a fungdo industrial dos ntcleos de Alferrarede e Rossio ao Sul do Tejo, aos quais podemos
juntar o Tramagal, embora este ndo se considere no tecido urbano continuo de Abrantes. A todos
eles ela serve como apoio histdrico, administrativo e cultural. (...) A sua classificagcdo funcional de

cidade de servigos transmuta-se e, por mérito da especificacdo industrial dos seus agregados, define

2 em “Abrantes-cidade”
3 em “Abrantes-cidade”
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uma vocacgao onde o aspeto industrial, a metalurgia, os produtos da madeira e os alimentares tém

posicdo preponderante.”?

- Relagdao com a envolvente

Os limites naturais do aglomerado manipulam direta e indiretamente a expansdo e o
desenvolvimento do tecido urbano, a norte pelo rio Tejo, a nascente pela ribeira do Caldeirao, a sul,

as cotas mais elevadas e a poente, as dreas florestais e agricolas de maior expressao.

Apesar da proximidade ao rio, o edificado ndo estabeleceu qualquer contacto com ele, quer pela
presenca de uma barreira muito forte constituida pela linha de caminho-de-ferro, quer pelas

frequentes cheias, existindo apenas alguns percursos de acesso a margem do rio.

Numa primeira fase de expansdo, o aglomerado conteve-se entre a linha de caminho-de-ferro a
norte e a E.N.118 a sul. Estes dois eixos aparecem assim como os principais elementos estruturantes
no desenvolvimento urbano do aglomerado por se constituirem como barreiras fisicas a expansao
(uma com muito maior poder de segregacdo e outra funcionando como eixo de atracdo), mas
também como eixos polarizadores para as atividades econdmicas. Encontrando-se as atividades
industriais concentradas junto a linha de caminho-de-ferro e estacdo, e as atividades comerciais

implantadas ao longo da E.N.118, refletindo a importancia deste eixo rodoviario.

A linha de caminho-de-ferro é atravessada em dois pontos (passagens de nivel) permitindo o acesso
por um lado a uma area ocupada por industria e areas agricolas circundantes, e por outro, a uma

area habitacional e a margem do rio Tejo.

A sul, o limite do aglomerado transpds claramente a estrada nacional, diluindo-se pelos terrenos e
caminhos agricolas, caracterizando-se por uma implantacdo ao longo dos mesmos, através de

pequenos loteamentos e de operagdes de edificagao, isoladas.

A poente do Tramagal, separado da area urbana por um pinhal (Pinhal da Coelheira), encontra-se um
“bairro” formado por um conjunto de habitacdes unifamiliares implantadas de forma desalinhada

nas respetivas parcelas agricolas. Estas parcelas sdo servidas por uma via infraestruturada (Rua da

4 Ante-Plano de Urbanizagdo do Rossio ao Sul do Tejo
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Terra Nova). Esta drea encontra-se periférica ao aglomerado urbano, realizando-se a sua ligacao

através da E.N.118.

- Etapas de crescimento e tipologias de ocupagao do solo

No tecido urbano do Tramagal podem-se identificar grosso modo trés tipologias de ocupacao do

solo, todas elas com dominancia do uso residencial (Imagem 14):

- Uma d&rea central, que corresponde ao nucleo mais antigo e que apresenta uma ocupacao

compacta fruto de um crescimento lento e organico;

- Uma zona exclusivamente habitacional constituida pelos “bairros operarios”, ou seja, uma
urbanizacdo conjunta, refletida globalmente e executada em diferentes fases. Este conjunto de
urbanizacdes ligadas a Metalurgica Duarte Ferreira, (incluia na sua politica social a venda de terrenos
a precos moderados destinados a autoconstrucdo de moradias), destinavam-se, consoante a

tipologia, a alojar os operdrios, quadros superiores e administracao das empresas;
- Uma extensa area cujo crescimento se processou através de loteamentos e de operagdes

urbanisticas isoladas, organizando-se ao longo de caminhos e vias existentes, dando origem a uma

ocupacdo de baixa densidade com caracteristicas mistas (urbanas e rurais).
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Imagem 14 - Estrutura Urbana

Numa primeira fase, o aglomerado do Tramagal desenvolve-se de forma radial a partir do nucleo

primitivo:

“O nucleo primitivo da terra é de cardcter bastante modesto. As ruas s@o estreitas e as casas térreas

e rusticas. Aqui e ali sobressaem algumas habitagées de traca mais cuidada, com um a dois pisos,

ligadas, regra geral, a antigas propriedades que o alastramento da drea urbana acabou por

englobar.”> A expansdo urbana, ao longo dos caminhos existentes, formou quase sempre bandas

edificadas continuas, definindo alinhamento de fachadas ou muros, originando uma malha organica.

5 em “Abrantes-cidade”
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Imagem 15 - Ortofoto com delimitacdo do ntcleo primitivo

Com o desenvolvimento industrial e a consequente expansdo do aglomerado, desenvolve-se a
ocupacgdo das areas envolventes ao nucleo primitivo. A exce¢do das expansdes dos anos sessenta
ligadas a Metaldrgica, que apresentam alguma coeréncia tipoldgica e com formas alternativas de
composicdo urbana/arquitetdnica, a expansdo processa-se através de loteamentos ou de operacgdes
urbanisticas isoladas. Originando uma malha irregular, disposta em quarteirGes de dimensdes

variadas, consequentes da configuracdo das parcelas e caminhos existentes.

O interior dos quarteirGes, especialmente os de maior dimensdo, é utilizado como espaco de cultivo
agregado a habitacdo, assumindo fung¢des sociais e ambientais relevantes. Por um lado, preservam os
vinculos de ligagdo a terra, por outro, permitem o cumprimento de fun¢des de infiltragcdo de aguas
no solo e a forma¢do de temperaturas amenas, contribuindo para um maior equilibrio ecoldgico

global.

Os quarteirdes definidos apresentam por vezes penetragdes, que terminam em impasses permitindo

uma maior ocupagao, no entanto, a densidade é na generalidade baixa, dada a ocupacao realizar-se

abrantes
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principalmente a custa de moradias modestas, dispostas em banda ou isoladas, ocupando parcelas

com frentes muito reduzidas.

Imagem 16 - Exemplo de Quarteirdo com impasses

No interior do espaco urbanizado, subsistem dreas ndo ocupadas, nomeadamente, “remanescéncias”

de antigas quintas, traduzindo o cardcter rural do aglomerado.

b3 Sy

|

Imagem 17 - Exemplo de dreas remanescentes
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Excetuando algumas zonas de ocupacdo dispersa e anarquica, nas margens do aglomerado, o espaco
urbanizado encontra-se consolidado, registando-se o preenchimento de parcelas ou lotes servidos

pela rede vidria existente.

A uma certa diversidade na forma de ocupacao do espaco, sobrepde-se uma relativa homogeneidade
no que respeita a tipologia habitacional — predominancia, da moradia unifamiliar - e a volumetria,

maioritariamente de piso térreo, raramente excedendo os 2 pisos.

O crescimento urbano acontece por justaposicdo de malhas, sem haver preocupacao de integracao,
refletindo a auséncia de planeamento na expansdo do aglomerado. Esta desarticulacdo dificulta a
identificacdo de uma hierarquizacdo vidria, encontrando-se eixos de maior relevancia, sem

continuidade, impedindo uma leitura coerente e esclarecida da estrutura do espaco urbano.

Esta desconexdo, reflete-se negativamente na rede vidria oferecendo uma mobilidade deficiente,
multiplos cruzamentos, estreiteza e variagdo dos perfis das vias, conflitos permanentes entre viaturas
e pedes e anarquia no ambito do estacionamento. Face a densidade de trafego ser pouco
significativa as consequéncias da situacdo ndo alcangcam factos graves, excecdo feita ao trafego de

passagem que cruza o aglomerado, no ambito da E.N.118.

Quanto aos espagos publicos, constata-se a sua quase inexisténcia, encontrando-se pontualmente,
espacos residuais ajardinados, com um equipamento minimo, constituindo-se em areas de remate,
na interse¢do de arruamentos. Como elemento de exceg¢do, destaca-se a area respeitante ao Largo
dos Combatentes da Grande Guerra, espago de encontro e transi¢do, contiguo a via de grande

circulagdao E.N.118, estabelecendo-se como espago polarizador da vida publica Tramagalense.

- Estrutura ativa, espacializa¢ao das fungoes

Para além das dareas predominantemente residenciais que foram objeto de andlise no item
precedente, o aglomerado do Tramagal é ainda constituido por uma extensa area industrial, herdada
da antiga Metalurgica Duarte Ferreira, atualmente ocupada parcialmente, por novas industrias, como

a Mitsubishi.
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Esta drea situa-se na envolvente da via-férrea e estagdo, onde as implanta¢gdes mais antigas,
subocupadas, e parcialmente em avangado estado de degradacdo, ficam paredes-meias com a area
residencial, ocupando as unidades industriais de maior dimensdo e em laboracdo, as areas

excéntricas a povoacgao.

As unidades comerciais e os servicos, tal como os equipamentos coletivos encontram-se dispersos
pelo espaco residencial, observando-se, no entanto, uma certa concentracdao ao longo do troco

central da Estrada Nacional e entre esta e o nucleo original.

Observa-se igualmente, ao nivel da distribuicdo espacial dos equipamentos, uma concentracdo a

volta de dois polos: Escola C+S/Largo dos Combatentes da Grande Guerra e Centro Social.

A acdo da E.N.118, concentrando as fung¢bes urbanas e polarizando a “vida social” da vila, coincide
com a sua funcdo de eixo interurbano, gerando situacGes de constrangimentos, conflitos na

circulacdo vidria e pedonal e na inerente civilidade.

- Edificado - amostragem por quarteirdes

Para caracterizar o parque edificado, foram efetuados levantamentos em zonas com caracteristicas

distintas, tendo-se considerado 7 amostras que correspondem a 7 quarteirdes-tipo.

Os dados recolhidos permitiram concluir sobre a forma de ocupagdo dos quarteirdes, da estrutura
fundiaria (parcelas/lotes), tipologia edificatdria e habitacional, cércea dominante, estado de

conservagao do parque edificado e ainda a presenc¢a ou ndo de usos ndo-habitacionais.

Esta informagdo permitiu conhecer os indices de implantagdo e de construgdo existentes em cada
zona do aglomerado, podendo retirar-se as seguintes conclusdes:

- O edificado encontra-se, na generalidade, bem conservado;

- A habita¢do unifamiliar é maioritaria, com uma tipologia constante de moradia em banda, definida

pelo alinhamento da rua, consequéncia da dimensdo das frentes das parcelas;
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Imagem 18 - Localizagdo dos Quarteirdes de amostra

- O conjunto das amostras analisadas traduz um indice médio de ocupacgao do solo de 55% (valores
compreendidos entre 37% e 74%) e um indice médio de utilizagdo de 0,63 (valores compreendidos
entre 0,41 e 1,01) (incluindo anexos). Refletindo em parte, caracteristicas paralelamente rurais e
urbanas, acentuadas pela volumetria reduzida, onde cerca de 78% dos edificios contam com apenas
1 piso (apenas existe um edificio com 4 pisos);

- Os quarteirdes densamente ocupados s3o os que resultam de operagbes de loteamento e os do
nucleo primitivo da vila;

- Os anexos constituem uma parte relevante do edificado com percentagens em relagdo ao total da
area de implantagdo, entre 20% e 52%, observando-se edificado apenso ao edificio principal, na

parte posterior do mesmo.
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- Dinamica urbana

A dinamica de crescimento do Tramagal, de acordo com dados do PDM, é muito fraca, resultando
exclusivamente da iniciativa privada. O PUT publicado (2003) referia que nos ultimos 9 anos, tinham
entrado na Camara Municipal 3 pedidos de licenciamento para loteamentos, perfazendo um total de

32 lotes para construcdo de moradias unifamiliares.

Apds a publicacdo do PUT, na drea de intervencdo do plano, ocorreram cerca de 200 processos de
licenciamento, entre obras de construcdo, alteracdo, ampliacdo ou pedidos de informacdo prévia.
Verificando-se, neste periodo, a auséncia de operacdes de loteamento de iniciativa privada, e a
prevaléncia de edificacdo a parcela. No periodo de vigéncia do PUT foi aprovado um loteamento

municipal, na zona industrial do aglomerado.

A Imagem 19 elucida a distribuicdo dos pedidos de licenciamento, concentrando-se, principalmente,
ao longo dos arruamentos existentes. O facto evidencia a dificuldade de investimento nas zonas de
preenchimento, carentes de infraestruturas vidrias e associadas a zonas de programacdo que

condicionam o tipo de ocupacao.

De acordo com os dados disponiveis no INE, entre 2003 e 2005, as obras de ampliacdo, alteracdo e
reconstrucdo de edificios ndo habitacionais conheceram uma subida gradual, apds a publicagdo do
PUT, decaindo nos anos seguintes. Relativamente as novas constru¢gdes o aumento acentuado
registou-se mais tarde, entre 2005 e 2006, mas seguiu-se logo uma queda abrupta nos anos
seguintes. Entre 2007 e 2012 foram-se registando pequenas oscilagdes, pouco significativas, em

todos os tipos de obras (Grafico 1).

Nao existe uma tendéncia clara quanto a localiza¢dao das obras nas areas de expansao, verificando-se
contudo uma clara assungdo para a colmatacao das areas ja edificadas. Como zona de expansdo
singular, inversa ao normal crescimento decorrente do nucleo primitivo, encontramos o bairro da
Terra Nova, situado no limite sul do aglomerado, sem continuidade com o tecido urbano principal,
apresentando uma ocupag¢do em moradias unifamiliares isoladas, apoiadas na estrutura viaria, com

acesso apenas a partir da E.N.118.
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Imagem 19 - Localizagdo de processos de obra particulares
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Grafico 1 - N2 de Edificios concluidos por tipo de obra e destino da obra - Freguesia do Tramagal (2003-2012)
Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
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O incremento da mobilidade, associado a fatores de incerteza quanto a manutencdo dos postos de
trabalho, tem favorecido a dissociacdo da escolha residencial em relacdo a localizagdo de emprego,
pelo que é dificil estabelecer uma légica entre os movimentos de populacdo e a localizagdo do

emprego, e consequentemente prever possiveis efeitos na dindmica de expansdo do aglomerado.

4.1.2. Parque Habitacional

Estando estreitamente associados a evolucdo do sector industrial implantado na vila do Tramagal, os

indicadores observados - a nivel de freguesia - sdo reflexo da situacdo existente.
A evolucdo do numero de edificios sofreu vdrias oscilagGes até a presente década, atingindo o seu

maximo em dois periodos: “de 1946 a 1960” e “de 1961 a 1970”, estando estreitamente associados a

evolucdo desse sector e as facilidades introduzidas por esse, a nivel da construcdo de casa prdpria.

Quadro 2 - Alojamentos Familiares segundo a época de construgdo —

(Freguesia/2011)
Epoca de construgdo | V. Absolutos %
até 1919 35 1,7

1919 a 1945 213 10,6
1946 a 1960 485 24,2
1961 a 1970 636 31,7
1971 a 1980 263 131
1981 a 1990 140 7,0
1991 a 1995 52 2,6
1996 a 2000 67 3,3
2001 a 2005 86 4,3
2006 a 2011 30 1,5

Fonte: INE

A crise econdmica instalada e o decréscimo da atividade industrial (fim da guerra colonial) originaram
apds 1975, uma forte desaceleracdo na geracdo de edificios, atingindo no periodo 1991-1995, o

menor quantitativo registado até entdo.
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O periodo entre 2006 e 2011 superou entretanto as épocas anteriores.
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Grafico 2 - Alojamentos familiares classicos segundo a época de construgio (Freguesia)
Fonte: INE - Censos 2011

Em 2011, a freguesia do Tramagal integrava 2011 alojamentos dos quais 99,8% (2007 alojamentos)
correspondiam a alojamentos familiares cldssicos. As caracteristicas deste aglomerado traduzem a
tipologia unifamiliar como dominante, com 97% dos edificios exclusivamente residenciais e 97,7%

com apenas um ou dois pisos.

A nivel da freguesia, observa-se exatamente a mesma situacdo, o edificio coletivo com uma
expressao reduzida, assumindo a tipologia unifamiliar, mesmo na época de maior dinamica urbana, a

expressao de maior relevancia.

Os edificios mais recentes apresentam maior nimero de pisos sendo, normalmente, ocupados por

varias fungoes.
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Quadro 3 - Edificios segundo o tipo de utilizacdo - (Freguesia e Aglomerado do Tramagal/2011)

Freguesia Aglomerado
Edificios .2 % N.2 %
Exclusivamente residenciais 1868 97,2 1543 97
Principalmente residenciais 46 2,5 41 2,6
Principalmente ndo residenciais 7 0,4 7 0,4
TOTAL 1921 100 1591 100

Fonte: INE

Quadro 4 - Edificios por dimensdo de pisos - (Freguesia/2011)

5ou
Edificios 1 piso 2 pisos 3 pisos 4 pisos mais Total
pisos
N.© 1396 488 35 2 0 1921
% 72,7 25,4 1,8 0,1 - 100
Fonte: INE
N ) = .!’;1 “"\"P !
! /N = ‘| ( /
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Imagem 20 - N2 de Pisos do Edificado
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Tanto a nivel da freguesia, como da vila do Tramagal, verifica-se que a maior parte dos ocupantes sdo
proprietdrios, sendo reduzida a situacdo de arrendamento, o que estda relacionado com as
intervengdes no mercado habitacional realizadas no passado. De facto e a nivel da vila, a Metalurgica
Duarte Ferreira levou a cabo varias iniciativas no sentido de favorecer a aquisicao de casa prépria por

parte dos seus trabalhadores.

A nivel dos materiais utilizados na construcdo, verifica-se que a maior parte dos edificios possui
paredes resistentes, de alvenaria de tijolo, apresentando cobertura inclinada e revestida de telha,

traduzindo o numero de edificios existentes por época de construgao.

A nivel da Freguesia, verifica-se que, em 2011, a maior parte dos alojamentos familiares (1463

III

alojamentos) sdo ocupados por “residéncia habitual” havendo, ainda, a registar a presenca de
“residéncia secunddria” (345 alojamentos) e de “vagos” (200 alojamentos) que totalizam juntos 27%

do total dos alojamentos.

m Residéncia habitual
m Residéncia secundaria

m Vago

Grafico 3 - Alojamentos familiares por forma de ocupacéo (Freguesia do Tramagal)
Fonte: INE (Censos 2011)

Ao nivel das tipologias de alojamento importa referir e valorizar a redugdo dos alojamentos ndo
cladssicos entre 1991 e 2001, de 19 para 12. Na freguesia do Tramagal, 99% dos alojamentos

familiares de residéncia habitual sdo cldssicos, existindo em 2001, apenas 3 barracas.

A existéncia de uma habitagdo com dimensdes adequadas e com condi¢des de seguranga e higiene é
um fator determinante na qualidade de vida da populagdo. Por este motivo, para além da desejavel
satisfacdo da relagdo familia/fogo, torna-se relevante avaliar as caracteristicas das habita¢es quanto

as instalagOes existentes e ao servi¢o de infraestruturas.
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As condig¢bes de habitabilidade sdo analisadas, genericamente, através dos seguintes indicadores:

a) Rede de infraestruturas e instala¢Oes existentes

Quadro 5 - Proporgdo de alojamentos familiares sem pelo menos uma infraestrutura basica (%)

1991 2001 2011

Freguesia do Tramagal 16,35 10,27 1,44

Fonte: INE (Censos 1991, 2001 e 2011)

Quadro 6 - Alojamentos familiares de residéncia habitual por tipo de infraestruturas (AFRH)

Vila do Tramagal N2 %

AFRH com agua 1205 99,8
AFRH com retrete 1201 99,5
AFRH com esgotos 1206 99,9
AFRH com banho 1191 98,7

Fonte: INE (Censos 2011)

A vila do Tramagal apresenta em termos de infraestruturas uma situagdo satisfatdria pois os
alojamentos familiares de residéncia habitual, em 2011, apresentam percentagens préximas dos
100% no que diz respeito a infraestruturas como a agua e os esgotos.

b) indices de lotagdo

Na freguesia do Tramagal, em 2001, a lotacdo dos alojamentos revela-se semelhante aos

alojamentos do concelho, verificando-se uma subocupacdo expressiva face a uma ligeira
superlotacdo.
Quadro 7 - Lotagdo dos alojamentos (2011)
Alojamento sublotado . Alojamento sobrelotado
Alojamento
com 3 ou s com 3 ou
. com 2 com 1 sem divisdes com 1 com 2 .
mais s e o . mais Total
o divisdes em | divisio em |em falta nem | divisdo em | divisbesem | .. . .
divisoes em divisdes em
excesso excesso em excesso falta falta
excesso falta
Abrantes 2868 4156 4977 2825 865 150 37 15878
Tramagal 303 442 423 211 67 12 4 1462

Fonte: INE (Censos 2011)
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Grafico 4 - Lotacdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual - Concelho de Abrantes
Fonte: INE (Censos 2011)

Freguesia do Tramagal

B Alojamento sublotado

m Alojamento sem divisies
em faka nem em excesso

m Alojamento superiotado

Grafico 5 - Lotagdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual - Freguesia do Tramagal
Fonte: INE (Censos 2011)

4.2.POPULAGAO E ECONOMIA

4.2.1. Demografia

O concelho de Abrantes registou desde o inicio do século XX, até 1960, sucessivos acréscimos
populacionais, atingindo nesse ano, o maior quantitativo populacional, 51 869 habitantes. A partir
dessa data, e apesar da estabilizagcdo verificada na década 70-81, face ao afluxo de populagdo das ex-
coldnias, passou a registar decréscimos populacionais, atingindo em 2011 os 39 362 habitantes,

quantitativo abaixo do observado em 1940.

Quadro 8 - Evolugdo Populacional (1940-2011)

Variagao
1940 1960 1981 1991 2001 2011 populacional nas
duas ultimas décadas
Concelho 44 288 51869 48 653 45 697 42 235 39 362 -6335
Freguesia 2 857 4164 5167 4568 4043 3536 -1032
Vila 2164 3171 4396 3728 3325 2912 -816
Fonte: INE
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Grafico 6 - Evolugdo Populacional (1940-2011)
Fonte: INE (Censos)

A freguesia e a vila do Tramagal seguem de perto a tendéncia descrita. A variacdo populacional
observada esta estreitamente associada a evolucdo do sector industrial. De facto, o acréscimo
populacional verificado desde o inicio do século (sobretudo entre 1940 e 1960) corresponde ao
crescimento do sector industrial na freguesia, em especial da Metallrgica Duarte Ferreira, a maior

empregadora da area.

A partir da década de 70, a faléncia deste modelo industrial, induziu ao éxodo de ativos que tém
procurado alternativas de emprego noutros lugares e mesmo em outras freguesias / concelhos. Esse
facto tem tido repercussdes diretas ao nivel da estrutura populacional da vila e consequentemente

da freguesia.

De acordo com a evolugdo dos grupos etarios, verificamos uma estrutura populacional duplamente
envelhecida: hd uma diminuicdo da percentagem de “jovens” e um acréscimo na percentagem de
“idosos”. A estabilidade verificada a nivel da populagdo “ativa” é o reflexo da natural passagem dos

“jovens” a idade ativa.

Uma redugdo na percentagem de “jovens” (como a observada) revela uma progressiva reducdo da
fecundidade e da natalidade ao longo deste ultimo decénio. Situa¢do gradual, atingindo os “ativos”,
progressivamente estratos etdrios mais elevados. Ambos o0s “percursos” repercutem-se

negativamente ao nivel da fertilidade e, consequentemente, ao nivel da natalidade da populagao.
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Quadro 9 - Evolugdo dos Grupos Etarios (Freguesia/1981-2011)

1981 1991 2001 2011
% de Jovens (0 - 19 anos) 29,2 21,8 15,9 14,3
% de Ativos (20-59 anos) 53,6 53,7 51,3 45,7
% de ldosos (+ 60 anos) 17,2 24,6 32,8 40,0
indice de Envelhecimento 59,0 112,9 253,8 295

Fonte: INE

O indice de envelhecimento revela igualmente que, em 1991, por cada 100 individuos com menos de

20 anos, existiam cerca de 113 individuos com mais de 60 anos, tendéncia que se agravou em 2011

para mais do dobro (295), com consequéncias negativas, ao nivel da dindmica e estrutura econémica

local.

A agravar esta situacdo, a “geracdo fértil” (mulheres entre os 15 e 39 anos) tem apresentado

decréscimos continuos ao longo dos ultimos decénios o que, a médio/longo prazo, coloca em risco o

rejuvenescimento da populacdo. Entre 1981 e 2011, houve um decréscimo de cerca de 530 mulheres

desse estrato etario.
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0 ,

Del15a De20a
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T

De25a De30a
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Grafico 7 - Evolugdo do numero de mulheres (1981-2011)

Fonte: INE (Freguesia do Tramagal)
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Refletindo sobre o descrito, os dados demograficos revelam que o saldo fisioldgico tem vindo a

decrescer, atingindo em 1994 valores negativos. De facto, o numero de ébitos tem sido superior a

natalidade: em 1994, registaram-se 50 6bitos e 28 nascimentos. Consequentemente, a dimensao
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média da familia na freguesia do Tramagal sofreu altera¢des: de 3,5 pessoas/familia em 1960, passou
para 3,1 em 1981, para 2,9 pessoas/familia em 1991, para 2,6 pessoas/familia em 2001 e para 2,4

pessoas/familia em 2011, acompanhando uma tendéncia nacional.

A evolucdo sofrida por esta populacdo demonstra, uma debilidade estrutural, podendo concluir-se
que a populacdo (tanto ao nivel da freguesia como da vila do Tramagal) tem tendéncia no futuro para

um crescente decréscimo.

4.2.2. Economia
Sectores de Atividade

O Tramagal constitui-se desde o inicio do século, como uma importante area de desenvolvimento

industrial, induzindo um fluxo elevado de trabalhadores que ai se fixaram.

A indUstria, em especial a Metalurgica Duarte Ferreira, veio alterar profundamente o quadro
socioecondmico e, consequentemente, econdmico desta freguesia. Outrora de base
predominantemente rural, a atividade industrial, chamou a si a populagdo ativa, conferindo-lhe

formacao e integrando-a em programas sociais, proprios das grandes iniciativas da época.

A agricultura é exercida a tempo parcial, predominando a pequena propriedade produzindo para
consumo proéprio. Esta atividade constitui-se como importante suplemento ao salario industrial. Da
exploragdo viticola, com grande expressdo na vila (e freguesia), apenas restam vestigios como a

Adega do Casal da Coelheira.

De facto e de acordo com os dados estatisticos (1991) verifica-se que a maior parte da populagdo se
dedica ao sector secundario que, apesar de empregar a maior parte da populagdo ativa da vila do
Tramagal, integra também uma percentagem elevada de ativos, vindos de outras freguesias e

concelhos vizinhos.

A partir dos anos 70, com o declinio do sector industrial, verificou-se uma importante quebra no

ritmo de crescimento econdmico, e consequentemente do emprego. Com o decréscimo verificado a
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nivel dos postos de trabalho, o Tramagal comecou a perder a sua atratividade industrial, assumindo-

se a tendéncia global para a maior importancia na empregabilidade do setor dos servigos.

m Sector primario
B Sector secundario

m Sector tercidrio

Grafico 8 - Distribuigdo da populagdo residente por sectores de atividade

(Freguesia do Tramagal)

Fonte: INE - Censos 2011

Ainda assim o peso da industria transformadora na populagdo ativa da freguesia continua a ser

significativo, como se pode ver no grafico 9.

Educagdo

Administragdo publica, defesa e seguranca social obrigatdria

m Tramagal
Comércio por grosso e aretalho; reparagdo de veiculos m Abrantes
automdveis e motociclos
Inddstrias transformadaoras
0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00 30,00

Grafico 9 - Populagdo empregada por atividade econémica (%)
Fonte: INE (Censos 2011)

As caracteristicas inerentes ao setor industrial (formacdo/especializacdo) influenciaram, por certo, a
diferenciagdo existente quanto a taxa de analfabetismo. De facto, de acordo com os dados
estatisticos, em 1991 a taxa de analfabetismo desta Freguesia era de 10,88% e em 2011 de 5,55%,
mais baixa que a taxa do concelho (6,24%). A maior parte da popula¢do possui o Ensino Primario,

resultado da politica desenvolvida pela Metallrgica que ndo aceitava empregados sem instrugdo.

abrantes
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Por outro lado, as outras qualificagGes académicas, que correspondem aos niveis mais altos de
instrugdo tém pouca expressao na freguesia, representando, em 2011, 10,4% da populagdo, o que

constitui ainda assim uma forte subida face aos valores de 2001.

Quadro 10 - Populagdo residente por Qualificacdo Académica
(Freguesia/1991-2001-2011)

Grau de Instrugdo (%) 1991 2001 2011
Nenhum - 24,7 8,6

Ensino Basico - 12Ciclo 49,2 32,7 38,2
Ensino Basico - 22 e 32 Ciclos 8,4 26,5 25,4
Ensino Secundario 26,7 11,7 17,4
Outra Qualificagdo Académica* 5,1 4,4 10,4

*Ensino Médio, Bacharelato, Licenciatura, Mestrado e Doutoramento

45,0

35,0

30,0

25,0

B Tramagal
20,0

W Abrantes
15,0

10,0

50 -

0,0 -

Menhum 12 ciclo 22e 32ciclo Ensino secundario Outra qualificacdo
académica

Grafico 10 - Populagdo residente por Qualificagdo académica (%)
Fonte: INE (Censos 2011)

Quadro 11 - Taxa de analfabetismo

Taxa de Analfabetismo (%) 1991 2001 2011
Freguesia do Tramagal 10,88 10,25 5,55
Concelho de Abrantes 14,70 11,47 6,24

Fonte: INE (Censos 1991, 2001 e 2011)

Como resultado, diminuiram as migragées (o principal fator responsavel pela dindmica demografica)
e encetaram-se saidas de populacdo ativa em busca de trabalho (declinio do setor industrial). No

entanto, esses movimentos ndo implicaram saidas de familias, houve de um modo geral, deslocagbes
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pendulares de isolados. Situagdo agravada com a faléncia de duas unidades industriais na ultima

década, a I.M.T. e a Futra.
O quadro 12 apresenta a relagdo das principais unidades industriais a laborar na vila do Tramagal,
correspondendo a Mitsubishi a maior empregadora atualmente da Freguesia, constituindo-se como a

unidade mais sélida desta zona.

Quadro 12 - Principais unidades industriais a laborar na vila do Tramagal (2011)

0
P
Mitsubishi 324
Geofer 12
Futrifer 74
Futrimetal 20
MDF 41
Irm3os Lemos 32

Fonte: Junta de Freguesia do Tramagal

O Tramagal corresponde a uma area de forte especializacdo produtiva, predominando a industria
transformadora associada a industria metallrgica de base e de produtos metalicos, a fabricacdo de

produtos de betdo para a construgao civil e a fabricagdo e montagem de maquinas e equipamentos.

Essa especializagdo tem consequéncias a nivel do tipo dos postos de trabalho, em 1991, 79% dos
ativos eram do sexo masculino. De facto, os postos de trabalho dirigem-se, principalmente, para essa
populagdo. Os ativos femininos ocupam, geralmente, a sec¢do administrativa, sendo também a

Mitsubishi (dado a sua dimensdo) a maior empregadora desta mao-de-obra.

O Tramagal corresponde a uma das freguesias do concelho mais bem apetrechadas em unidades de
comércio e servicos, classificando-se quase no topo da hierarquia urbana definida para o concelho.

Correspondendo esta dotacdo, ao numero de unidades por habitante.

O processo de crescimento da vila do Tramagal teve caracteristicas muito préprias, ocorreu sobre um
tecido rural/industrial, produzindo uma paisagem urbana com caracteristicas mistas, englobando
uma arquitetura popular, em simultdaneo com uma arquitetura industrial, onde novos bairros

operarios constituem novas frentes urbanas. Este tipo de expansdo induziu, ao surgimento de
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unidades funcionais locais, com caracteristicas associadas a procura local. Por este motivo,

encontramos unidades, com caracteristicas mistas, resultando em fraca especializacao.

Estas unidades correspondem, de um modo geral, a pequenas unidades de caracter familiar, com
pouca importancia econdmica (em termos de emprego e produto), todavia possuindo uma relevante
funcdo social. A Praca e o mercado (que se realiza aos sabados) desempenham igualmente uma forte

funcdo social, constituindo-se como unidades de abastecimento preferidas pelos residentes.
A caracterizacao efetuada confirma a predominancia das unidades de comércio didrio, sobretudo das
unidades de restauracdo, sugerindo a existéncia de uma quantidade significativa de ativos a residir

fora desta éarea.

Quadro 13 - Unidades funcionais na vila do Tramagal

Comércio diario/regular RECE U.nida.des
Funcionais
Unidades de Restauragdo 23
Super e minimercado 6
Padaria 1
Mercado 1
Peixaria 1
Talho 1
Venda de Jornais 1
TOTAL 35
Comeércio ocasional N® de U.nida?des
Funcionais
Pronto-a-vestir 5
Otica 1
Artigos Fotografia 2
Casa Agricola 2
Bazar 2
Ourivesaria 1
Centro/Galeria Comercial 1
Outros 7
TOTAL 21
Comércio excecional N® de U.nidafdes
Funcionais
Loja de Decoragao 3
Loja de Eletrodomésticos 3
Velharias 1
Artigos motas/automoveis 2
TOTAL 9

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES 54



' REVISAO (| [homioar-SA An Trarmamal
po pLano | J[DANIZACAO dO [TdlTliaddl

N2 de Unidades

Servigos . .
Funcionais

Banco 1
Junta de Freguesia

CTT

GNR

Farmacia

Servicos Médicos
Agéncia de Seguros
Agéncia Funerdria
Radio

Escritdrio de Advocacia
Gabinete de Engenharia
Analises Clinicas

Bomba de Combustivel
Oficina
Cabeleireiro/Estética

P D W NRRNRRNNIERIRRR

Sapateiro

TOTAL 25

N2 de Unidades

Equipamentos . .
quip Funcionais

Equipamento de Ensino 5
Equipamento de Saude
Equipamento Desportivo
Equipamento Social

Equipamento Cultural
Equipamento Religioso

Associagdo Desportiva e Recreativa
Associagao Social

Associagado Sindical

Associagao Educativa

R R R N U R R WN R

Associagdo Religiosa

TOTAL

N
w

De acordo com a Imagem 21, verifica-se que ndo ha um padrdo definido para a localizagdo das
unidades referidas. De um modo geral, dispersam-se pelo aglomerado, com uma ligeira concentragado

no nucleo antigo e ao longo da Estrada Nacional, escasseando nos bairros residenciais periféricos.
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Imagem 21 - Usos do Edificado

Deste modo, as unidades de comércio e servicos representadas possuem uma fraca area de

influéncia, destinando-se fundamentalmente a suprir as necessidades basicas da populagdo residente

e pendular. De um modo geral, ndo existem servigos de apoio a atividade econdmica e a presenca de

apenas uma unidade bancdria é ilustrativo da auséncia de dinamica comercial e de servigos.

Objetivamente, e independentemente da vocagao industrial da freguesia do Tramagal, o setor

tercidrio apresentou um crescimento significativo.
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4.3.Fisica

4.3.1. Situagdo geografica

A drea de estudo situa-se a oeste do concelho de Abrantes, estabelecendo-se na margem esquerda do
rio Tejo. Os seus limites sdo dificilmente definidos, existindo contudo alguns elementos fisicos
estruturantes a considerar. A oeste, uma linha de dgua e o Pinhal da Coelheira, a norte a area industrial e
a linha de caminho-de-ferro, a este a Ribeira do Caldeirdo e finalmente a sul, a E.N.118 e uma linha

virtual paralela, a Sul da mesma, para além do edificado consolidado existente.

A andlise fisica deste territorio privilegia aspetos relevantes e determinantes do ponto de vista biofisico,
na perspetiva das suas inerentes condigdes de habitabilidade. A andlise das caracteristicas
hipsométricas, geomorfoldgicas, geoldgicas, pedoldgicas, climaticas e paisagisticas, permitir-nos-a

apreender as propriedades relevantes deste territério habitado.
4.3.2. Hipsometria e Geomorfologia

A drea de estudo é atravessada por um conjunto de linhas de 4dgua, pequenas ribeiras, originando e
constituindo, em alguns dos seus segmentos, vertentes sinuosas. Estes cursos de dgua, com términus
no rio Tejo, apresentam um regime de escorréncia sazonal, apresentando em alguns periodos do

ano, escorréncias torrenciais.

Verifica-se que nos trogos onde estes cursos de dgua sao mais expressivos, as suas margens mantém-
se livres da ocupacdo urbana. Este cenario permitiu parcialmente, um tratamento naturalizado,
materializado através de um continuo natural dentro da urbe, com ligacdo ao espago agricola e

florestal periférico, assegurando a adequada drenagem das dguas pluviais.

O relevo apresenta-se de forma global, quase plano, com uma peqguena inclinacdo no sentido sul-

norte (em dire¢do ao rio Tejo), variando entre as cotas de 35 e 100 m (Imagem 22).
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Imagem 22 - Hipsometria

A sua localizagdo em encosta confere-lhe qualidades Unicas no ambito do recurso dgua. Os cursos de
agua que atravessam a area e se unem com o rio Tejo, proporcionam a existéncia de diversas noras,

elemento agricola fundamental para as hortas urbanas associadas aos logradouros de varios

edificios.
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Imagem 23 - Declives

Globalmente predominam as classes de declives dos 0 - 2% e dos 2 - 5%, com excegao para algumas
encostas situadas na proximidade do Tejo, em que se observam declives acentuados, a Nordeste, nas

classes dos 5 - 15% e por vezes 15 - 25% (Imagem 23).

As encostas predominantes possuem orientagao Norte e Este, devendo salientar-se a insignificancia

deste fator, face a inclinagdo incipiente, existente na maioria da area (Imagem 24).
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Imagem 24 - Exposices

4.3.3. Geologia e Pedologia

O aglomerado urbano do Tramagal, bem como a sua area de expansao, ocupam preferencialmente
do ponto de vista geolégico uma mancha de aluvides e areias superficiais pouco consolidadas do

Cenozdico (terciario).

A norte e a este dos limites da drea de intervengao ocorrem terrenos muito férteis do tipo aluvionar,

constituintes do Vale do Tejo, nas situagdes mais planas e proximas do seu desenvolvimento.
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A oeste da area limite do plano, verifica-se a existéncia de coluviossolos, numa mancha que se
estende ao longo de toda a linha de agua, com desenvolvimento sul-norte no sentido do Tejo,

delimitando a drea de intervengao.

A vila do Tramagal, bem como a sua area de expansao urbana ocupam manchas de solos com baixos
fundos de fertilidade. Contudo existem alguns atravessamentos lineares que acompanham o tracado
dos cursos de agua e que se apresentam com solos interessantes do ponto de vista agricola. Estas
situacdes retratam uma necessaria articulagdo entre utilizacGes agricolas, hortas urbanas e

corredores verdes a defender.
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Imagem 25 - Extrato da Carta Geoldgica de Portugal 1/50.000 - 1979
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Proterozdico
Indiferenciado
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Aluvides, Areias superficiais e Depdsitos de terragos

Quaternario -
fluviais

Areias e Cascalheiras

Neogénico

Arenitos, Areias, Argilas e Cascalheiras
Paleogénico Arcoses

Quartzitos, Xistos e Conglomerados
Ordovicico

Xistos e Siltitos com Intraclastos

Granitos de duas micas, por vezes porfirdides, de gréo

Ordovicico (?
@ médio a grosseiro, deformados, com textura orientada

ee———)  Xistos e Grauvaques (Complexo Xisto-Grauvaquico)

—— Xistos negros e metagrauvagues, chertes e ortognaisses

(Série negra)

— Migmatitos, gnaisses, granulitos e anfibulitos

Imagem 26 - Eras geoldgicas dos solos

Para a caracterizacdo climatica utilizaram-se as informacg&es do relatdrio "Normas Climatoldgicas do

4.3.4. Clima

Cerna
Carta

LI ADHICE L

Continente, Acores e Madeira, correspondentes a 1931 - 1960; Servico Meteoroldgico Nacional,

1970", da Estacdo Meteoroldgica de Santarém e do Posto Udométrico de Abrantes.

A precipitagdo concentra-se entre os meses de outubro a margo com uma média mensal de

aproximadamente 100 mm, contrariamente aos meses de junho a agosto em que a pluviosidade é da

ordem dos 5 mm por més. A precipitagdo média anual, no entanto, atinge os 650 mm, valor um

pouco abaixo da evaporagao que chega aos 900 mm.

Relativamente a temperatura, a média anual é da ordem dos 16 - 17 2 C, em que nos meses mais

guentes de julho a setembro inclusive, se verifica uma temperatura média mensal de cerca de 232 C

e uma média das maximas de 312 C. De dezembro a margo a temperatura média mensal fica pelos 10

-11 2 Cem que a média das minimas ndo desce para além dos5-72C.
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Quanto ao vento prevalecem os rumos dominantes de NW nas estacdes quentes e de NE nas
esta¢des frias, com uma velocidade média entre os 7 e os 10 Km/h. As geadas ocorrem entre
dezembro e fevereiro, com um ndmero médio anual de dias que ndo ultrapassa os 6 e uma

ocorréncia de cerca de 2 dias/més.

Na drea do Plano ndo se conhecem registos da existéncia de fendmenos meteoroldgicos extremos,

como sejam nevoes, tornados, precipitacdo intensa, temperaturas extremas e ventos fortes.

4.3.5. Paisagem

O perimetro urbano do Tramagal integra-se na unidade de paisagem do Vale do Tejo, definida pelo
PDM de Abrantes. Revela-se, com efeito, como uma area humanizada, ocupada na sua grande
maioria pelo respetivo aglomerado urbano, a sua extensa darea industrial e as areas agricolas

complementares e intersticiais.

As manchas de expansdo urbana apresentam, areas associadas, com a cultura do olival articulado
com hortas ou culturas arvenses de sequeiro, apresentando ainda, pontualmente, areas de pinhal,

eucaliptal, vinha e alguns pomares.

As areas agricolas (Vinha/Oliveira) e florestais (Pinhal/Eucaliptal) de exploracdo ativa marcam,

perfeitamente, a transi¢cdo entre as areas ditas de solo rural e de solo urbano.

Importa reter e salvaguardar caracteristicas presentes, apresentando-se um edificado entrecortado
por cursos de agua de vales encaixados, associados a hortas urbanas e povoamentos florestais

periféricos. Assumindo o edificado industrial uma relevancia dispar, consoante a direcdo observada.

A paisagem urbana existente usufrui das singularidades decorrentes da altimetria, cursos de agua,
das exploracbes agricolas de proximidade (hortas), dos povoamentos florestais notérios, criando
condigcBes para a geragdo e conservacgao de locus favordveis e estimulantes. O miradouro da autoria
do Arg. Keil do Amaral e recentemente requalificado pela CMA, localizado na entrada nascente da

vila, oferece uma panoramica privilegiada do Vale do Tejo.
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4.4.VALORES CULTURAIS

4.4.1. Patrimoénio Arquitetdnico

N3o existem na area do Plano, quaisquer imdveis, conjuntos ou sitios classificados. No entanto,
reconhece-se o valor histdrico-patrimonial do ponto de vista arquitetdnico e urbanistico de varios

edificios, elementos construidos bem como a existéncia de um conjunto edificado.

O nucleo primitivo da vila, com a sua composicdo organica, possui alguns edificios eruditos,

remanescéncias de antigas quintas, com um valor arquitetdnico singular.

No ambito da revisdo do PDM e dos respetivos estudos de caracterizacdo, identificaram-se diversos
imdveis na vila do Tramagal considerados como de interesse (Imagem 27), na sua grande maioria

concentrados no referido nucleo primitivo.

Para além dos referidos imédveis, foram ainda identificados outros que pelas suas caracteristicas

arquitetdnicas particulares se considerou relevante, salvaguardar.

Para além dos valores individuais assinalados, foi considerado um conjunto edificado singular ao
nivel arquiteténico e urbanistico, o bairro operdrio localizado na zona poente da vila, préximo da

zona industrial. Construido nos anos 60 e projetado pelo Arquiteto Francisco Keil do Amaral no

ambito da implantacdo da Metalurgica Duarte Ferreira, o bairro apresenta um valor Unica ao nivel do
desenho urbano como dos projetos das varias tipologias habitacionais. Ndo obstante algumas
intervengdes recentes, desadequadas e empobrecedoras do valor de conjunto, e fazendo face a
novas tentativas nesse sentido, entendeu-se ser de elementar importancia identificar e salvaguardar
este bairro como conjunto de interesse, assinalando uma época e um trago relevante no

modernismo portugués.
A preservacdo deste patriménio, pela sua harmonia, escala, desenho urbano e arquitetura singular,

constitui-se como um exemplo significativo da estrutura dos bairros industriais, apresentando uma

estrutura e organizacdo, em funcdo da estrutura hierarquica dos trabalhadores.

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES 64



REVISAO

% oo riano|Urbanizacdo do Tramagal

Por fim, sublinhe-se as caracteristicas urbanisticas relevantes da area consolidada, onde se verifica a
existéncia de alguns elementos relativos ao trabalho agricola, como noras e os sistemas de rega

correspondentes, traduzindo um singular modo de vida, urbano-rural.

Em anexo encontram-se as fichas do patrimdnio inventariado, com a caracterizacdo pormenorizada

por imodvel, bem como extratos dos projetos relativo ao bairro projetado por Keil do Amaral,

identificado como conjunto com interesse.

N
- 4

Iméveis com interesse:
Anexos Agricolas
Antiga Escola

Casa de Habitagao
Cineteatro

Empresa

Igreja

Lagar

Museu

Quinta

—

LS

* 0000

Outros elementos com interesse

"1 Conjunto com interesse

Imagem 27 - Patrimdnio Arquiteténico

Face ao elevado numero de noras identificadas e ao seu estado de conservacdo entendeu-se que as
mesmas devem ser salvaguardadas no ambito do Plano de Urbanizacdo, constituindo elementos
identitarios do locus, da sua vivéncia e como elementos marcantes de uma ruralidade perdida, sendo
identificadas como outros elementos com interesse, associados a trajetérias de cursos de agua.

Neste contexto, assinalaram-se ainda diversos os fontanarios da vila.

abrantes
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Imagem 28 - Antiga Nora no centro do Tramagal

Imagem 29 - Cineteatro
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Imagem 30 - Pormenor de uma rua do Bairro Operario

4.4.2. Patrimoénio Arqueoldgico

“E grande a importancia arqueoldgica do trogo final do vale e da ribeira de Alcolobra, e ele ndo pode
de forma alguma dissociar-se dos terrenos e lugares da freguesia do Tramagal que ocupam toda a
margem direita da mesma ribeira (Crucifixo, Bacharel e Coutada, por exemplo). E portanto, como
zona de contacto direto, tinha esta linha de agua necessariamente de implicar relacbes de ordem
varia com o espaco arqueoldgico Tramagalense. Além disso surgiram entretanto mais alguns
testemunhos de ocupagdo lusitano-romana (e ndo sé) em ambas as margens, que indiciam essa
mesma interligacao.

Mas a arqueologia do Tramagal, ndo se confina ao vale de Alcolobra, nem aos tempos lusitano-
romanos. Ha novas estagGes noutros locais, sobretudo dos tempos pré-histdricos, e destas algumas
ainda inéditas. E cremos bem que muitas outras estardo por reconhecer e editar, pois o territério
desta freguesia, especialmente nos terragos que se debrugam sobre a bacia do Tejo, ndo era propicio
apenas ao desabrolho e a propagacao de tramagas ou tramagais, mas também a fixacao de gentes,

de todas as épocas e civilizagGes.” Nota de rodapé — Carta Arqueoldgica
Na area do plano esta identificado um sitio arqueoldgico, assinalado nas Plantas de zonamento, de

condicionantes e dos valores culturais. O sitio arqueoldgico inventariado na Carta Arqueoldgica do

Concelho de Abrantes, com o n.2 284 e a denominag¢do “Casal Trds das Hortas” (Imagem 31).
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284 - Casal Tras das Hortas

Localizagdao: Coordenadas M 890 755 (f. 331, 1980). Junto da estrada alcatroada, nuns
hortados, da area urbanizada que vai na direcdo da Terra Nova e a cerca de 125 metros da EN
118, ao Km 26,250.

Meio geoldgico: Areias superficiais de vales e de terragos do Holocénico.

Espolio: Lascas simples (série 1V); Lascas duplas (Lang.).

Classificagdo: Indeterminado.

Cronologia proposta: Paleolitico inferior/ médio e Languedocense.

® Sitio Arqueoldgico

Imagem 31 - Patrimdnio Arqueolégico
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4.5.EQUIPAMENTOS

A caracterizacdo dos equipamentos existentes num determinado espaco é fundamental para a
definicdo de estratégias a médio e longo prazo, assegurando uma cobertura equilibrada, para

satisfagdo das necessidades da populagdo.

A recolha da informagdo ao nivel da vila do Tramagal baseou-se no trabalho de campo e em

elementos fornecidos pela Junta de Freguesia e existentes na Camara Municipal.

N Culto
I Cultura e Recreio

"I Desporto

I Ensino

f- Prevencao e Seguranga

I saide A Y

b Seguranca Social e L\ 'j" :
vy W Ve v K —

Imagem 32 - Localizagdo dos equipamentos na vila do Tramagal
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- Equipamentos de Seguranga Social

Apoio a Infancia

Ao nivel da infancia (creches) a cobertura é realizada por duas unidades particulares. As duas
unidades particulares integram as valéncias de creche e jardim-de-infancia e a sua area de influéncia
estende-se, igualmente, a toda a Freguesia. O seu surgimento é reflexo das caréncias existentes,

registando-se uma procura superior a oferta oficial.

Quadro 14 - Apoio a Infancia - Creche

Ne de

. ~ Ne de N2 de .
Estabelecimento |Modalidade Criancas Educadores Nao RlRIE Criangas/| Criangas/ Capa’lc!dade Taxa dNe

em docentes| aula Sala Educador maxima | ocupagdo

12/13
JI Nossa Sra.
Oliveira de IPSS 11 1 3 1 11 15 - -
Tramagal
JlJododeDeus | o yicuar | 66 4 7 5 20 18 66 100%
de Tramagal

Fonte: Divisdo de Educagdo e Acdo Social - CMA

* Valores globais, incluindo os dados do Jardim de Infancia

Apoio a Populacao Idosa

A prestacdo deste servico realiza-se atualmente através do Centro de Dia do Centro Social Paroquial
Nossa Senhora da Oliveira. As recentes instalacdes localizam-se junto a E.N.118 e o Centro presta

ainda apoio domiciliario.

Este Centro desenvolve um servigo de apoio domicilidrio que apoia cerca de 59 idosos, integrando 24
trabalhadores e, de acordo com informagdes recolhidas localmente, com grande adesdo por parte
dos utentes, permitindo a permanéncia no meio familiar. Existe ainda um Lar de Idosos privado, com

fungdes na area social desde 1999 que tem capacidade para 40 idosos.

Quadro 15 - Apoio a Idosos (Rede ndo publica)

o 5 0 i
Apoio a Idosos N2 de Idosos N® de Idosgs a q“‘.”?".‘? . N d? . Capal\c!dade
prestado apoio domicilidrio | funcionarios maxima
Centro de Dia do Centro Social
Paroquial Nossa Senhora da Oliveira 38 >9 24 60
Lar de Idosos Soltram (Privado) 28 - 15 40

Fonte: Divisdo de Educagdo e Acdo Social - CMA
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- Equipamento Escolar

Educacdo Pré-Escolar

Ao nivel da educacdo pré-escolar a cobertura é feita por trés unidades: uma oficial e duas

particulares. A unidade publica integra a valéncia de Jardim de Infancia, com uma area de influéncia

qgue abrange a totalidade da Freguesia, possui 2 salas e no ano letivo de 2012/2013, integra 34

criangas.

Quadro 16 - Educagdo pré-escolar - Jardim de Infancia

N® de Nfo | salade | N2de | NPde o cidade | Taxad

Estabelecimento [Modalidade| Criangas [Educadores 40 ala e Criangas | Criangas/ ap?c.l ade axa ~e
docentes| aula maxima ocupagao
em 12/13 /Sala | Educador

JI Nossa Sra.
Oliveira de IPSS 20 1 3 1 25 25 -
Tramagal
JllododeDeus | o yiuar | 66 4 7 5 20 18 66 100%
de Tramagal*!
EB de Tramagal = | - ppiics 34 2 2 2 17 17 50 68%
Pré-escolar*?

Fonte: Divisdo de Educagdo e Acdo Social - CMA

*1Valores globais, incluindo os dados da Creche

*2 Integrado na EB de Tramagal

12 Ciclo do Ensino Basico

Até 2012 existiam no Tramagal duas escolas a ministrar este tipo de ensino. As unidades

encontravam-se subaproveitadas, possuindo salas desocupadas. Na entrada do ano letivo 2012/2013

os alunos foram transferidos para o novo centro escolar do Tramagal - EB de Tramagal, tendo sido

cedidas as instalagdes das antigas escolas a Junta de Freguesia.

Quadro 17 - 12 Ciclo do Ensino Basico (Rede publica)

N2 de -
[ [ [ [ Capacidade .
hECO \ECO N2 de AHC alunos \HCE P Area de | Capacidade | Taxade
Escola salasde | prof.a alunos em alunos por (ne de . L. ~
. Turmas por Influéncia maxima ocupagdo
aula | lecionar 12/13 professor | alunos/sala)
turma
17 17
24 24
EB de 5 5 5 111 22 22 26 Todaa 130 85%
Tramagal freguesia
24 24
24 24
Fonte: Divisdo de Educagdo e Acdo Social - CMA
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O Jardim Escola Jodo de Deus iniciou atividade no ano letivo de 2007 e ndo pertence a rede publica,

oferecendo igualmente a educacgado pré-escolar.

22 e 32 Ciclo do Ensino Basico e Ensino Secundario

Neste segmento, existe a Escola Bdsica do 22 e 32 Ciclo Octavio Duarte Ferreira, integrando 261

alunos no ano letivo 2012/2013, encontrando-se em bom estado de conservacgdo.

Quadro 18 - 22 e 32 Ciclo do Ensino Basico e Ensino Secundario

Ned
Ne de alunos N de turmas ProfessSres N¢ total de | N2 maximo | Capacidade Capacidade | Taxa de
Escola 2012/2013 2012/2013 salas de de em n2 de pact ~
2012/2013 maxima |ocupagdo
aula alunos/sala| turmas
292 | 32 | Sec.|Total | 22 | 32 [Sec. |Total Total
Escola Basica
do22e3°
Ciclo com
Ensino 92 |134 |35 |261 | 4 | 6 |3 | 13 40 25 29 20 600 65%
Secunddrio
Octavio
Duarte
Ferreira

Fonte: Dire¢do da Escola Octavio Duarte Ferreira

- Equipamento de Saude

Integrado na rede de equipamentos de salde do concelho, existe na vila do Tramagal uma extensao

do Centro de Saude (afeto a A.R.S.) dependente do Centro de Saude localizado na sede de concelho.

Esta unidade promove consultas de 22 a 62 feira das 9h00 as 18h00 e localiza-se em instalacGes
recentes, junto da zona desportiva, sendo servida por parque de estacionamento. Na drea de

intervencdo, existe igualmente, uma farmacia.

- Equipamento Cultural e Recreativo

Os centros culturais e recreativos sdo unidades que pretendem satisfazer as necessidades de lazer e
convivio da populagdo. Sdo alternativas que ndo estdo regulamentadas oficialmente, surgindo de
iniciativas variadas, érgdos autarquicos, privados e grupos de cidadaos, refletindo as caracteristicas
socioculturais das comunidades. O Tramagal, além das vdrias associa¢Oes, clubes e agrupamentos
possui:

- 1 Cineteatro (Grupo privado de acionistas ou Associacdo Tuna Tramagalense)

Capacidade: cerca de 200 lugares + Saldo de baile;
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- 1 Sala de espetaculos multiusos (propriedade da S.A.T. - Sociedade Artistica Tramagalense)
Capacidade: 300 pessoas;
- 1 Biblioteca (propriedade da C.M.A./Freguesia).

Em termos de atividade destaca-se a Sociedade Artistica Tramagalense que detém um polidesportivo
e uma sala de espetdculos, com capacidade para cerca de 300 pessoas, possuindo diferentes
valéncias como orfedo, conjunto musical e grupo de teatro. O Cineteatro integra uma sala de café,

um saldo de bailes, e a propria sala de cinema/teatro, atualmente encerrada.

- Equipamento Desportivo

Os equipamentos desportivos tém funcdes de recreio e lazer ou de espetaculo, contribuindo para o
bem-estar fisico e interacdo social dos cidaddos. Na area de intervencao do plano existe uma oferta
alargada de equipamentos desportivos, perfeitamente dimensionados para o universo populacional
do aglomerado.

Existe ainda um pequeno campo de jogo, associado ao estabelecimento de ensino.

Quadro 19 - Equipamentos desportivos

Tipo de Entidade Area de Dimensionarr}\er:;:e Localizacdo
Equipamento Proprietdria Influéncia ABC (m?) terreno (m?) *

Pavilhdo Desportivo | C.M.A. Concelho - 1950 Zona central
Pista de Atletismo TS.U.L Freguesia - 12600 Zona desportiva
Campo de Futebol TS.U.L Freguesia - 7480 Zona desportiva
Piscina coberta C.M.A. Freguesia 1150 4400 Zona desportiva
Campos de ténis-2 | C.M.A. Freguesia 150 3000 Zona desportiva
Polidesportivo S.AT.? Freguesia - 590 Zona central
Circuito pedonal C.M.A. Freguesia 1Km Miradouro/Rio

Tramagal Sport Unido
2 Sociedade Artistica Tramagalense
* Areas aproximadas

- Equipamento de Prevencao e Segurancga

No que diz respeito a este tipo de equipamentos a cobertura é realizada pela G.N.R., com uma drea
de influéncia que se estende a freguesia. O posto, com cerca de 20 homens ao servico, localiza-se

junto ao Centro de Saude e a zona desportiva, apresentando-se em bom estado de conservagao.
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- Equipamento de Culto

No que diz respeito aos equipamentos de culto existem:
- 1lgreja;
- 1 Casa Mortuaria;

- 2 Cemitérios (um datado de 1880, e um novo, com cerca de 50% de ocupacao).

A lgreja e a Casa Mortuaria localizam-se no nucleo central do Tramagal, em darea de dificil acesso em
termos de circulacgdo vidria e estacionamento. O novo cemitério localiza-se na zona poente da vila,

proximo da E.N.118 e é servido por uma pequena bolsa de estacionamento.

4.6.INFRAESTRUTURAS

4.6.1. Viarias e Transportes

Neste ambito efetuou-se uma inventariacdo da situacao atual, de todos os projetos da C.M.A. ou de

outras entidades intervenientes ao nivel das infraestruturas vidrias e dos transportes.

Inser¢ao na Rede Exterior

Uma das fungdes mais importantes de qualquer rede vidria urbana consiste em assegurar as ligagdes
ao exterior, indispensdveis a necessaria acessibilidade externa. As principais ligagdes vidrias entre o
Tramagal e o exterior sdo asseguradas pela Estrada Nacional (E.N.) 118, via integrada no Plano
Rodoviario Nacional (P.R.N.) de 1985, na categoria Outras Estradas (O.E.) da Rede Complementar.
Esta infraestrutura vidria, que atravessa o aglomerado, estd orientada na direcdo Nascente - Poente,
assegurando as duas principais ligacées do aglomerado ao exterior, nomeadamente:

- Sentido Poente: Santa Margarida, Constancia, Entroncamento, Tomar, Torres Novas, Santarém,

Area metropolitana de Lisboa e regides norte, centro e litoral do pais;

- Sentido Nascente: Abrantes, Ponte de Sor, Regido interior centro e Espanha, e sul do pais.
Esta via possui um elevado atravessamento rodovidrio, dado constituir a Unica ligagdo importante

entre os diversos aglomerados da margem esquerda no troco do médio Tejo. De referir ainda duas

ligagdes locais ao exterior, constituidas por vias municipais entroncando na E.N.118, interligando o
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aglomerado do Tramagal a outras localidades. Designadamente a ligacdo ao aglomerado vizinho do
Crucifixo (C.M.1224) e aos lugares de Bicas e Vale de Acor (E.M.575). Estas vias apresentam um

trafego diminuto, com reduzidas exigéncias operacionais, dado o trafego local.

Estrutura e Hierarquizagao Atuais

A rede viaria do Tramagal tem atualmente uma estrutura mista, fruto das caracteristicas e do préprio
processo de formacdao do aglomerado. Assim, enquanto no nucleo tradicional da vila, area central, a
rede vidria apresenta uma estrutura reticulada, formando quarteirdes irregulares, ao inverso, nas
zonas recentes a estrutura é tendencialmente ramificada, apoiando-se no eixo viadrio existente e

estruturante, a partir do qual se desenvolve, por ramificacdes sucessivas.

Servindo como fronteira entre estas duas zonas situa-se o troco da E.N.118, marcadamente urbano,

separando o nucleo tradicional da localidade, de outras zonas recentes, a sul desta via.

Pode constatar-se que, no nicleo mais antigo da vila, a estrutura da rede viaria apresenta diversos
défices em termos de continuidade e acessibilidade, dada a irregularidade da malha urbana.

Considerando-se adequada uma utilizacdo minima, ao nivel do trafego rodoviario.

Nas zonas recentes, por seu turno, verifica-se o inconveniente da ramificacdo excessiva da estrutura
da rede viaria, com excesso de impasses e becos, sendo conveniente oferecer, quando possivel, as

devidas ligagGes viarias.
Em termos da hierarquizagdo funcional, definida com base em critérios relacionados com as fungées
desempenhadas pelas vias e ndo pela categoria administrativa, identificam-se, trés sistemas viarios

(Imagem 33).

O estruturante - Sistema Primdrio -, é constituido pelo trogo urbano da E.N.118 e pela Estrada

Industrial, estabelecendo a ligagdo a zona industrial do Tramagal e a Estacdo de caminho-de-ferro
(C.F.). As vias integrantes do sistema primario, para além de canalizarem o trafego de entrada e saida
na localidade, desempenham func¢Ges de ligacdo entre diferentes zonas e até de acesso direto, aos
principais polos geradores (instalacGes fabris, servicos publicos, comércio, etc.), acumulando, a

circulacao relativa aos transportes coletivos.
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A via principal, para além das fun¢bes urbanas, assegura a totalidade do trafego de atravessamento
no aglomerado. Esta sobreposicio de fung¢des, as quais deveriam estar associadas diferentes
condicbes de operacdo (velocidade, seguranca, densidade de trafego, etc.), introduz uma série de

constrangimentos.

Esta situacdo constitui o principal problema da rede viaria, estabelecendo-se, ndo sd, como um
importante fator de reducdo da qualidade de vida do aglomerado (inseguranca, poluicdo aérea e
sonora), como um significativo obstaculo a mobilidade do trafego de passagem, expressando a

importancia da execugdo da variante a E.N.118.

O Sistema Secunddrio apresenta caracteristicas funcionais intermédias, sendo constituido por vias

distribuidoras urbanas, que ligam as artérias do Sistema Primdrio as vias de acesso local, irrigando
todas as zonas do tecido urbano. As vias integrantes deste sistema secunddrio apresentam trogos
com caracteristicas fisicas muito distintas, por vezes, pouco adequadas as funcBes que

desempenham (perfis transversais inadequados).

Finalmente, o Sistema Tercidrio é constituido pelas restantes vias, com fung¢des de acesso local as

edificagdes e outras formas de ocupagdo do solo urbano. Consideram-se também integradas neste
sistema algumas vias de caracteristicas ainda semirrurais, situadas na periferia da vila, nas zonas de

expansao.
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Legenda:

>z

s Limite do PUT em vigor
Rede Viaria Inter-urbana )
I Estac Nocional (. 116) o
I Estradas Nacionais (E.N.118-3 e 118-4)l y
[Hiiwmin Estrada Municipal (E.M.575)
Rede Viaria Urbana Rio Tejo
W sistema Primario

=== Sistema Secundario
»

Sistema Terciario

Imagem 33 - Caracterizag¢do funcional da Rede Viaria

- Caracteristicas geométricas

Em termos de perfil transversal e de tragado, pode estabelecer-se uma distingdo entre a rede vidria
do nucleo antigo e as vias das zonas de ocupagdo mais recente. Assim, enquanto estas Ultimas,
incluindo o trogo da E.N.118, apresentam boas condi¢gdes de geometria, os arruamentos da zona
tradicional apresentam, dum modo geral, caracteristicas pouco adequadas a circulagdo automoével,
em especial no que toca ao perfil transversal, quase sempre insuficiente, quer em termos de
capacidade de escoamento, quer no tocante ao espaco para estacionamento na via publica,

obrigando necessariamente ao desenvolvimento de uma circulagao partilhada.

Atualmente, esta situacdo sé ndo apresenta consequéncias gravosas, dado o reduzido nivel de
trafego e de procura de estacionamento publico verificados. Acrescente-se que estas vias, na quase
totalidade da sua extensdo, ndo dispdem de bermas nem passeios, sendo constituidas apenas pela

faixa de rodagem e valetas, que se desenvolvem entre fachadas de edificagdes.
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A vocacdo deste tipo de arruamentos é predominantemente pedonal, a falta de passeios ndo se pode
considerar uma insuficiéncia, devendo antes, ser mantida e devidamente qualificada como fator
relevante da imagem tradicional da vila, e na prossecu¢cdo de uma necessaria e regulada circulagdo

partilhada, sem prejuizo para qualquer mobilidade urbana.
Saliente-se a reduzida inclinacdo da generalidade dos arruamentos urbanos, constituindo um aspeto

positivo em termos de mobilidade, bem como uma caracteristica potenciadora da introducado de

modos suaves e sustentdveis de transporte, como a bicicleta.

- Tipo e estado de conservacdo dos pavimentos

O tipo de pavimento apresenta-se quase na totalidade da extensdao das vias urbanas com
revestimento betuminoso, existindo isoladamente pequenos trocos pavimentados com calcada de

pedra, ou ainda, em zonas mais periféricas, em terra batida.

Quanto ao estado de conservacao, e adotando uma escala qualitativa com trés graus - bom, irregular
e mau -, constata-se que a maior parte das vias apresenta o pavimento em estado bom ou irregular,
nomeadamente quase todos os trogcos do miolo urbano, verificando-se, por outro lado, que as vias
principais - a Estrada Industrial e o trogco urbano da E.N.118 - apresentam o pavimento em bom
estado.

Os Unicos trogos em mau estado correspondem aos que se encontram em terra batida, ndo

possuindo expressao significativa em termos de extensdo ou de importancia funcional na rede.

- Sinalizacdo e equipamento viario

A sinalizagdo existente na drea urbana em estudo é constituida, na sua maior parte, por sinalizagdo
de regulagdo do transito (em especial no trogo da E.N.118) e de estacionamento. Encontra-se, de
modo geral, em estado de conservacgdo regular e corretamente colocada, sendo suficiente, quer em

termos quantitativos, quer em termos qualitativos.

Quanto ao equipamento vidrio existente, sdo de referir principalmente os abrigos das paragens de

transportes coletivos.
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- Trafego, Transportes Publicos e Estacionamento

Relativamente ao trafego motorizado, apenas na E.N.118 se verificam niveis de procura dignos de

registo, sendo as restantes vias urbanas bastante menos solicitadas.

O trafego da Estrada Nacional pode considerar-se médio a elevado, mesmo em termos nacionais,
ascendendo o T.M.D., em 1990 (ultimo ano com dados disponiveis), a aproximadamente 4 000
veiculos motorizados (dias Uteis), com uma percentagem de pesados de cerca de 20% (dados do
Recenseamento Geral de Trafego da J. A. E./1990). Todo este trafego, de caracteristicas locais,
regionais e nacionais, passa pelo interior da vila, causando perturbacado, inseguranca e degradacdo da

qualidade de vida urbana e do ambiente em geral.

As carreiras de transportes coletivos rodovidrios que servem o Tramagal utilizam exclusivamente a
E.N.118, ndo havendo nenhuma com términus na vila. Por este motivo, ndo se fez sentir ainda a

necessidade de um terminal rodovidrio ou outra estrutura de apoio semelhante.

As carreiras existentes repartem-se entre as do servico regular (Abrantes - Chamusca), com uma
frequéncia diaria (exceto sabados, domingos e feriados) de quatro circulagdes no sentido norte e seis
circulacGes no sentido sul, sendo que cinco destas circulam apenas no periodo escolar; e as do
servico “expresso”, com duas partidas e trés chegadas por dia.

A paragem da carreira “expresso” efetua-se no centro da vila, em plena E.N.118, junto a praca de
taxis, a qual possui dois lugares. As carreiras regulares de passageiros possuem trés paragens dentro

da localidade, mas nem todas dispoem de abrigos.

Quanto ao transporte ferrovidrio, o Tramagal é servido por Estacdo prdpria, situada dentro da
localidade (junto a zona industrial), com servico regular de passageiros e mercadorias. O servigo de
passageiros abrange apenas os comboios regionais da Beira Baixa, sendo o servico com cinco

circulagGes diarias para cada sentido.

Em termos de estacionamento, existe uma situagao intrincada em todo o miolo urbano, e duas
grandes dreas com estacionamento publico, um coberto, junto a zona industrial - com capacidade
esgotada - e outro junto a zona desportiva. As restantes areas de estacionamento encontram-se

dispersas na malha urbana, com reduzida capacidade e normalmente, sem o adequado
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ordenamento. A utilizacdo da via publica é inconstante, por vezes abusiva, ocasionando

constrangimentos de circulagdo.

Legenda:

s Limite do PUT em vigor
e Rede rodoviaria
RERRN Rede ferrovidria
- Estagéao ferroviaria
[B Estacionamento

Imagem 34 - Rede Viaria

- Projetos previstos

A perspetiva mais relevante de evolucdo, em termos de rede viaria urbana, consiste na construcdo da
variante ao Tramagal, integrada no projeto da variante a E.N.118, permitindo uma liga¢do fluida a

partir da nova ponte sobre o Tejo (I.C.9), com acesso quase direto a vila.

A implementacdo destas novas infraestruturas vidrias tera efeitos benéficos para o Tramagal,
realgando-se a melhoria da acessibilidade a sede de concelho, como a maior parte dos centros

regionais e nacionais, através do acesso ao né de Abrantes da A23.
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A libertacdo deste troco urbano da E.N.118 de elevados fluxos de trafego, permitird a criacdo de
condi¢des para uma requalificacdo geral, com a sua transformagdao numa auténtica artéria urbana,
dotada de condi¢Ges para o trafego local, transportes publicos, estacionamento, vivéncia e
sobretudo, maior seguranca para a circulacdo, em especial a pedonal. A variante a E.N.118, cujo
tracado se prevé vir a contornar a vila a Sul, ficara articulada com uma previsivel circular de acesso,

ligando o trogo atual em dois pontos, um a nascente e outro a poente.

De salientar que a construcdo do trogo da variante a E.N.118 e a consequente circular sul, pelas suas
caracteristicas fisicas e operacionais, ira introduzir um consideravel efeito de barreira, formando no
futuro, um claro limite sul da zona urbana que, com a linha de caminho-de-ferro a norte,

circunscreverao a vila do Tramagal.

\\7 ] ﬁ\
/9 ‘.tlmcdhmrq

IC 9 previsto

Variante N 118 '

N
RS Ny pmwe A i oariAXON

Imagem 35 - Variante E.N.118 e IC9 previsto
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4.6.2. Abastecimento de Agua

A caracterizacdo da rede de abastecimento de dgua foi efetuada com base na informacgdo
disponibilizada pelos Servicos Municipalizados de Abrantes. O tratamento da informagdo permitiu
efetuar a inventariacdo da situacdo atual e de todos os projetos e intengdes de alteragdo

relativamente ao sistema do Tramagal.

O sistema do Tramagal serve as povoac¢oes de Tramagal e Crucifixo, sendo o abastecimento de agua,

assegurado através de duas captagdes subterraneas, na zona da Caniceira.

Os caudais provenientes sdo posteriormente elevados desde a Estacdo Elevatéria e Tratamento da
Caniceira, através de bombagem até ao reservatério do Moinho de Vento, por meio de uma adutora
em PVC DN 200, com uma extensdo de cerca de 12 km e que permite aduzir caudais superiores a 75

m3/hora.

A partir deste reservatdrio é alimentada a rede de distribuicdo, através de uma adutora gravitica de
DN 300 que depois se ramifica em sec¢des de diametros inferiores. A rede de distribuicdo, que tem
uma extensao de cerca de 33 km e cobre praticamente a totalidade dos arruamentos urbanos, possui

tubagens em PVC e em fibrocimento, de diametros diversos.

Os antigos furos do leito do Tejo e respetiva Estacdo Elevatdria foram desativados e os drenos em

Carvalhoso encontram-se atualmente fora de servigo.

A médio prazo perspetiva-se ainda o abastecimento de agua ao Tramagal a partir de captagdes
municipais localizadas na Albufeira de Castelo do Bode, tendo no respetivo projeto sido definido um
caudal dimensionado para o ano de horizonte do projeto (2030) de 13,77 |/s (para uma populagdo
residente de 4043 habitantes e uma populagdo flutuante de 927 habitantes), inferior ao considerado
para o ano de 2010 (15,89 |I/s para uma populacdo residente de 4043 habitantes e uma populagdo
flutuante de 791 habitantes) num pressuposto de um maior controlo de perdas e maior

racionalidade dos habitos de consumo, associados a um ndo crescimento da populacdo residente.
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As capacidades atuais de adugdo ao reservatdrio de Moinho de Vento (cerca de 21 |/s) conferem

alguma folga do sistema face aos dados do projeto referido, garantida que seja a possibilidade de

utilizacdo das infraestruturas instaladas.

Os contadores instalados rondam as 2000 unidades e sdo responsaveis por uma faturacdo média
anual de 211.000 m3, sendo a populacdo de 3460 habitantes na freguesia do Tramagal no ano 2011

(Censos de 2011), inferior ao valor utilizado para o projeto acima referido.

| 1
Legenda:

e imite do PUT em vigor
= Distribuicdo
— AdUGEO
@ Furos
Estacéao Elevatéria ‘
Estagao de tratamento de agua - 4 “;{
ol
o™
- Reservatério P \\“‘
£

W)
W=
W
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Imagem 36 - Rede de abastecimento de dgua
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Quadro 20 - Sintese do sistema de abastecimento de agua

Vila do Tramagal Total
Captagdes Furo CPQ1 Caniceira Furo LRS2 Caniceira 2
Estacdes elevatdrias Furo CPQ1 / Furo LRS2 / E.E. Caniceira 3
Tratamento E.T.A. Caniceira / Posto Cloragem Furo LRS2 2
Adugdo (Km) 5,805 5,8
Adutora / Distribuidora (Km) Do Tramagal para Crucifixo 3,660
Reservatdrios Cabego Moinho Vento - 500 m3 1
Distribuigdo (Km) 27,848 27,848
Contadores (Vila) 1667 1667
Populagdo residente servida Habitantes 4.227
Consumo anual (2011) m?3 faturados 198.668*

* Inclui contadores do lugar do Crucifixo

4.6.3. Saneamento

A rede de drenagem e tratamento de dguas residuais e pluviais de Tramagal é constituida por 2,1 km
de coletor, 1,7 km de rede de coletor pluvial, 2 esta¢Oes elevatdrias - EE - e uma Estacdo de

Tratamento de Aguas Residuais - ETAR.

A rede de drenagem de aguas residuais abrange praticamente a totalidade das zonas construidas e a
maioria é constituida por manilhas de grés ceramico (a exce¢do do trogo entre a Zona Industrial e o
Bairro da Lamacheira), com @ 200 e caixas de visita de cobertura troncocénica em anéis de bet3o,
com um diametro interior de 1,00 m e munidas de tampas de ferro fundido com 0,60 m de diametro.
Esta rede é ja relativamente antiga, tendo sido implantada no ano de 1969, exceto ao longo da
denominada Estrada Industrial, na qual foi apenas implantada em 1993. No trajeto entre as atuais
instalagGes da “Mitsubishi” e o Bairro da Lamacheira, a rede de esgotos é constituida por tubagens

em PVC, tendo sido executada também em 1993.

A EE de Tramagal 1 foi remodelada em 2009, incluindo também a constru¢do de uma nova conduta
elevatéria e a definicdo de um novo recinto para a implementacdo da estacgdo. Esta EE é constituida
por dois grupos eletrobomba submersiveis, um poco de bombagem com uma capacidade de 7 m3 e

serve cerca de 1300 habitantes equivalentes, o que corresponde a um caudal de 27 I/s. A EE de
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Tramagal 3 é constituida por um poc¢o de bombagem compacto onde estdo instalados dois grupos

eletrobomba submersiveis que serve uma pequena bacia de drenagem.

A Estacdo de Tratamento existente, situada na Quinta da Lamacheira (a norte da via férrea), foi
dimensionada para servir cerca de 5200 habitantes equivalentes, o que corresponde a um caudal
médio de 832 m?/dia. A mesma é constituida por um poco de bombagem equipado com dois grupos
eletrobomba que elevam a totalidade do efluente para a obra de entrada. A obra de entrada é
constituida por uma camara de contacto, um descarregador de tempestade que limita a entrada de
caudal a um maximo de 30 I/s e um desvio de by-pass a instalacdo. No canal principal esta instalado
um sistema de gradagem mecanico constituido por uma grelha de filtragem fina, um transportador

sem-fim e uma camara de compactacao para remocdo das matérias sélidas.

Em canal paralelo estd instalada uma gradagem manual de reserva ao sistema mecanico. A seguir a
obra de entrada encontra-se um canal parshall (3”) equipado com uma sonda ultrassénica onde é
efetuada a medicdo do caudal afluente. Apds a gradagem segue-se um desareador constituido por
dois canais em paralelo de forma trapezoidal, de 2,80 m de cumprimento por 0,55 m de largura. O
efluente é conduzido a dois tanques de arejamento de 695 m?® cada, instalados em paralelo e
projetados para tratar 390 kg de CBO5/dia. Em cada tanque estdo instalados dois arejadores de
superficie de 11 kw, comandados em fun¢do da informagdao de cada sonda de oxigénio instalada,
uma em cada tanque. Os decantadores secunddrios, em nimero de 2, sdo circulares encontrando-se
equipados com pontes raspadoras de fundo e de superficie, saia deflectora, descarregador periférico,
antepara e tremonha de escumas. Cada decantador possui um diametro de 12 m. O efluente do
decantador é conduzido a um reservatério com um volume suficiente para manter agua residente
que é reutilizada em rega dos espacos verdes e lavagens, encontrando-se instalado 1 grupo

elevatario.

No que respeita a fase solida as lamas secundarias sdo descarregadas por pressao hidrostatica para
um poc¢o de bombagem de recirculacdo/excesso de lamas equipado com 2 bombas submersiveis. As
lamas ativadas sdao elevadas para montante dos tanques de arejamento. A purga de lamas em
excesso é efetuada por uma valvula automatica comandada por temporizador reguldvel e sdo
encaminhadas para montante um silo que serve de espessador. O espessador possui um volume de
37,7 m*® e uma altura util de 3 m. As lamas espessadas sdo descarregadas graviticamente para os

leitos de secagem. As escumas secundarias também s3ao descarregadas graviticamente para o pogo
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de escumas equipado com uma bomba submersivel e elevadas para o silo de lamas. O fornecimento

de energia elétrica é garantido por um posto de transformac¢do com uma poténcia instalada de 100

kVA e uma poténcia contratada de 46,50 kVA.

Legenda:

e imite do PUT em vigor

Rede de aguas pluviais

Rede de aguas residuais
[ ETAR

® EE

Imagem 37 - Rede de aguas residuais e pluviais

Quadro 21 - Sintese do sistema de aguas residuais

>z

Altura Facto de Energia
e Volume anual e . . .
. Identificacdo da 3y | manométrica | uniformizagdo | consumida para
Freguesia ~ .. elevado (m?) g
estacdo elevatoria (a) (m) (m3*/ano x100m) | bombeamento
(b) (a)*(b)/100 (kWh/ano)
EE inicial da ETAR do 401577 9[5 38150 1869
Tramagal
EE1
Tramagal do Tramagal 92388,57143 8,5 7853 4042
(Rua da Estagéo)
EE2 do Tramagal 2020 26 525,2 505
(Rua do Caldeirdo)
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4.6.4. Residuos Solidos

Na localidade de Tramagal a recolha dos residuos solidos urbanos é efetuada de segunda a sexta,

pelos Servicos Municipalizados de Abrantes. Estdo distribuidos 108 contentores com capacidades de

800l ou 1000I:

Quadro 22 - Contentores por capacidade e material
Contentores N.2

Chapa 800l 8

Plastico 800I 40

Plastico 1000l 60

Relativamente a quantidade de residuos produzidos o valor estimado, em funcdo da quantidade
total de residuos recolhidos, para a localidade do Tramagal foi:

Quadro 23 - Residuos sélidos urbanos recolhidos por dia

2012 | 2013

RSU (ton/dia) 2,75 2,68

Apds a recolha, os residuos sdlidos urbanos indiferenciados sdo encaminhados para a central de
transferéncia da Concavada, localizada no aterro sanitario, de onde sdo transportados em camides

TIR para a Central de Valorizagdo Organica, da VALNOR, em AVIS.

Recolha Seletiva

A recolha seletiva é feita pela VALNOR através de 15 ecopontos completos (vidro, papel e cartdo e
embalagens), 1 contentor para éleos alimentares usados (laranja), um vidrao isolado e 13 recipientes
para pilhas, sendo que a recolha é feita semanalmente. Em relacdo as quantidades recolhidas em
média foram recolhidos:

Quadro 24 - Recolha seletiva - capitagdes

2011 2012 2013
Papel e Cartdo (kg/habit./ano) 21,95 18,72 16,59
Embalagens (kg/habit./ano) 9,35 8,70 12,32
Vidro (kg/habit./ano) 11 10,20 9,57

Os materiais recolhidos nos ecopontos e no Ecocentro sao reencaminhados para a estacdo de

triagem de Avis, gerida pela VALNOR, onde sdo separados e encaminhados para reciclagem.

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES 87



REVISAO

% oo prano|Urbanizacdo do Tramagal

4.7.Riscos

Quanto aos riscos existentes na drea de interveng¢do, podemos concluir conforme observacdo da
imagem 38, que relativamente as cheias, movimentos de massa em vertentes e riscos de incéndio a

area de intervencao do plano ndo apresenta quaisquer problemas.

RISCOS
PLANO DE URBANIZAGAQ DO TRAMAGAL

= PLANO DE URBANIZAGAO
1 [E5] zonas ameagaas PELAS CHEIAS
AREAS COM INSTABILIDADE DE VERTENTES

RISCO INCENDIO FLORESTAL - CLASSES:
MUITO BAIXO

B s:x0

MEDIO

)
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Imagem 38 - Riscos

Relativamente as atividades econdmicas, localizadas na drea de intervengdo, as mesmas encontram-
se devidamente legalizadas, cumprindo a legislagdo em vigor, ndo se verificando a existéncia de

substancias perigosas.

De referir ainda que as faixas de gestdao de combustivel definidas em PMDFCI, encontram-se
exteriores a drea de intervenc¢do. A existéncia de fendmenos considerados extremos, na area de

intervengdo, apresenta-se como desconhecida, ndo existindo quaisquer ocorréncias testemunhadas.

== | CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES SERVICO DE ORDENAMENTO DE TERRITGRIO 88
W= | 1,50 DE ORDENAMENTO E GESTAO URBANISTICA



, REVISAO || |rhani=a-SA AR Tram Aol
po pLano | J[DANIZACAO dO [TdlTliaddl

4.8. CONDICIONANTES

As condicionantes identificadas na area de estudo sdo constituidas pelas restricées e serviddes de

utilidade publica existentes, associadas ao seguinte:

Infraestruturas
- Rede ferroviaria: linha de caminho-de-ferro (Linha da Beira Baixa);
- Rede rodovidria: Estradas Nacionais 118, 118-3 e 118-4;
- Rede elétrica: linha de Alta Tensdo (60 kV) e linha de Média Tensdo (30 kV) e Subestacéo.

Valores Naturais

- Dominio Hidrico (Leitos de curso de agua);
- Reserva Ecoldgica Nacional - REN - Leitos de curso de agua;

- Arvore de interesse publico.

Valor Cultural

- Sitio arqueoldgico e zona de protecao.

Dominio Hidrico

Importa salientar que, face a existéncia de nova cartografia foi corrigida, eliminada ou incluida a
informacgdo relativa aos tragados dos leitos de cursos de agua, com confirmagao em campo, do

transmitido pela cartografia - Imagens 39/40.
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Reserva Ecoldgica Nacional

Na area de intervencdo apenas ocorre a tipologia de REN, leito de cursos de agua, concertando-se a
proposta com a proposta de REN Bruta em curso, no ambito da revisdo do PDM de Abrantes. Neste
ambito saliente-se a existéncia de um trogo de linha de dgua classificado como REN - carta da REN -,
nao identificado na planta de condicionantes do plano de urbanizagdo, em vigor, dada o mesmo nao

apresentar caracteristicas intrinsecas a REN, constituindo uma valeta.

P .
e Limite do PUT
Proposta de REN bruta
no dmbito da Revisdo do POM:

—— Leitos dos cursos de dgua_ N \ V=

Imagem 41 - REN Bruta proposta - Leitos de cursos de agua
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Face ao descrito e a confirmagdo que o trogo assinalado ndo se enquadrava nos principios
subjacentes ao regime REN — assinalada a azul, imagem 42 -, avangou-se para o desenvolvimento do

procedimento de exclusdo do regime da REN, do mesmo.

Imagem 42 - Extrato da Carta de REN do concelho de Abrantes

Face ao exposto e na sequéncia da conferéncia de servigos, decorrida a 26.12.2012, foi elaborado
processo de alteragdo da delimitacdo da REN com vista a exclusdo de um trogo da linha de dgua REN

gue atravessa a area de intervencao.

As imagens 44, 45 e 46 demonstram a incoeréncia do troco do leito de curso de agua, classificado
como REN, na respetiva planta. Apds os devidos pareceres das entidades competentes, propds-se

que apenas o troco a Norte da E.N.118, ficasse classificado como leito de curso de agua.
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Imagem 46 - Perspetiva da area de
escoamento a sul da EN 118
(Localizagdo 3)

Imagem 44 - Trogo de linha de dgua a
norte da EN 118 (Localizagdo 1)

No ambito dos valores naturais foi identificada uma arvore de interesse publico, um freixo-europeu,
classificado através do Aviso n.2 1576/2001, publicado no D.R. n.2 24, Il Série de 29.01.2001 e

caracteriza-se pela forma bizarra do tronco que ramifica desde a base - Imagem 47.
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Imagem 47 - Arvore de interesse publico - Freixo-europeu

Relativamente ao montado de sobro, constante na planta de condicionantes do PDM, e apds

verificacdo, constata-se que o mesmo é inexistente na area de intervencao, posicdo retratada no PUT

em vigor.

e

Imagem 48 - Extrato da Planta de Condicionantes do PUT em vigor  IMagem 49 - Extrato da Planta de Condicionantes do PDM

abrantes
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Imagem 50 - Ortofotomapa de 2006

4.9.SiNTESE DA CARACTERIZACAO

A caracterizacdo permite apreender a situacdo existente, otimizando o desenvolvimento de
estratégias e o esquissar de modelos urbanos. Os dados estatisticos relativos a dindamica
populacional retratam a realidade global do pais, registando ainda um decréscimo progressivo

associado a uma quebra do sector industrial, com uma estagna¢do econémica generalizada.

Ainda assim, a populac¢do ativa na freguesia continua a estar empregada maioritariamente no sector
da Industria transformadora, seguido das atividades do comércio e administra¢do publica. Ao nivel
das qualificagdes académicas, predominam as qualificagdes do 12 ciclo, seguido do 22 e 32 ciclo,

apresentando uma taxa de analfabetismo inferior a do concelho.

A dinamica urbana regista um periodo de estagnag¢do nos processos de loteamentos, desde a entrada

em vigor do PUT, acompanhando o cenario generalizado registado.

Os investimentos previstos para a freguesia, concretamente a variante a E.N.118 e a nova ponte
sobre o rio Tejo (I.C.9), constituem oportunidades de mudancas estruturais, avocando uma eventual
dindmica econdmica e urbanistica. Ainda que, a longo prazo, esta conjetura assume contornos

relevantes no ambito da execugdo e programagdo do plano.

A caracterizagdo permitiu constatar lacunas existentes no PUT em vigor, relevantes para o novo

modelo a prosseguir, a saber:
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- O reconhecimento da existéncia de valores patrimoniais existentes na vila, particularmente
na zona central;

- A identificacdo de especificidades do tecido urbano. Devendo a proposta refletir sobre esta
caracteristica, salvaguardando valores identitarios, no ambito singular ou de conjunto;

- A omissdo da particularidade da area central, apresentando-se claramente como drea
distinta, nas condi¢bes edificatérias, implicando o desenvolvimento de intervencbes de

reabilitacdo e requalificacdo, humanizando e qualificando esta area.

Quanto a circulacdo viaria e estacionamento e face aos constrangimentos identificados, deverdo

definir-se medidas de mitigacdo, com a assuncdo do principio da circulacdo partilhada.

Refira-se por fim, as areas intersticiais envolventes aos bairros operarios, identificados como
conjunto de interesse, constituindo-se como areas prioritarias de expansdao por exceléncia.
Acautelando o seu desenvolvimento qualificado, na sequéncia do existente e potenciando os

equipamentos ai localizados.

5. PROPOSTA DE REVISAO DO PUT

5.1.INTRODUCAO E ENQUADRAMENTO

O presente capitulo descreve as principais propostas no ambito da revisdo do Plano de Urbanizagdo,

consequentes da caracterizagcdo e diagnéstico realizado a drea de intervencao e ao plano em vigor.

A proposta agora apresentada resulta em primeiro lugar da reavaliacdo global da estrutura e
estratégia de base, decorrente da incongruéncia existente entre pegas do plano, ou seja “do
conhecimento da necessidade de correcGo de disposi¢ées regulamentares e opg¢des presentes,

atualmente desfasadas”, tal como descrito nos termos de referéncia.
Acresce ao descrito, alteragdes significativas no ambito da estrutura vidria com a apresentacdo da

versdo final das novas acessibilidades programadas (Variante a E.N.118 e [.C.9), ambas,

substancialmente diferentes do previsto no PUT em vigor.
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O novo tragado da variante a E.N.118/1.C.9 afasta-se do limite da area de intervencdo e abdica de
dois acessos ao aglomerado do Tramagal, a nascente e poente respetivamente. Essa alteracdo
obrigou a reequacionar toda a zona sul da area de intervencgao, particularmente ao nivel da estrutura

viaria.

Ao nivel do zonamento e sua articulacdo regulamentar, o mesmo adota um novo modelo estratégico
de desenvolvimento, consubstanciado por exemplo, na relevancia do preenchimento dos espacos
intersticiais do tecido urbano e na prioridade na expansdao urbana a norte da E.N.118. Apostando
claramente na consolidacdo e requalificacdo das areas consolidadas e na contencdo de intervencdes
expansivas, mais onerosas. Saliente-se, o nucleo central da vila - Espacos Centrais - com normas
adaptadas as especificidades existentes e a delimitacdo de unidades operativas de planeamento e

gestdo (UOPG's), programando a sua execucao.

A proposta diferencia-se claramente das UOPG's existentes, quer ao nivel das areas abrangidas, quer
dos objetivos pretendidos. As mesmas integram exclusivamente espacos de expansdo,
maioritariamente ndo infraestruturados, tendencialmente em zonas limitrofes da area de
intervencdo, cujo objetivo é garantir a longo prazo uma programacdo articulada, em conjunto das
operagdes urbanisticas que ai ocorrerem. Constituindo-se estas, como areas derradeiras a sujeitar a

urbanizagao.

Concomitantemente, promove-se prioritariamente a edificagdo nos espagos consolidados e de
preenchimento ja infraestruturados, valorizando a centralidade, dotando-a de melhores acessos,
bolsas de estacionamento e de espagos verde de recreio e lazer, interligando espacgos residenciais,

espacos equipados e dreas de comércio e servigos.

As areas de equipamentos sdo reavaliadas, concluindo-se da suficiéncia das mesmas, redefinindo-se

a sua area, consubstanciando uma reducdo de cerca de 2,5ha de area proposta para equipamentos.
Numa ética de requalificagdo e valorizacdo do tecido urbano existente foram ainda identificados

diversos imodveis, outros elementos com interesse e um conjunto urbano singular, omissos no plano

em vigor, com o objetivo de salvaguardar o valor cultural individual e coletivo, a eles associados.
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Ao nivel do zonamento, a proposta reconfigura limites, adequando-os a novos critérios e a realidade
existente, assumindo igualmente as atuais denominagdes para a identificacdao das atuais formas de
ocupacao do solo. A titulo de exemplo, os espacos canais adotam distintas categorias e identificam-

se alguns trogos de arruamentos, onde sao definidos planos de alinhamentos.

Ao nivel regulamentar, foi elaborada uma nova estrutura, por forga:

- Do Decreto Regulamentar n.2 11/2009 e inerentes alteracdes de classificacdo de solo,
definicdo de categorias e subcategorias;

- De adaptacdo ao Decreto Regulamentar n.2 9/2009;

- Da simplificacdo da redacdo, reportando as especificacdes para as zonas proprias, e
eliminando-se normas dispensdveis ou descontextualizadas, constantes em leis gerais ou
em regulamento municipal;

- Da necessaria conformidade das disposi¢des regulamentares com a estratégia de execucado
do plano e do zonamento proposto. Implicando uma adaptacdo dos indicadores

urbanisticos face aos objetivos a atingir.
5.2. OBJETIVOS

Os objetivos a alcangar com a revisdo do PUT, de acordo com a Base Programatica, sdo de trés niveis:

A. REGULAMENTAR: Harmonizar a estratégia do PUT com a base regulamentar, clarificando
ambiguidades na interpretacdao de algumas normas, adotando parametros urbanisticos no
sentido de compatibilizar intencGes e objetivos existentes para a prossecuc¢do da qualificacdo e
consolidacdo do territdrio;

B. ZONAMENTO: Obviar a situagdes pontuais consideradas desajustadas ou incongruentes face aos
pressupostos do plano. Interessa harmonizar o zonamento com as novas acessibilidades
projetadas, associando concomitantemente, ao objetivo de regeneragdo urbana e as dinamicas
urbanas tencionadas, no ambito da operacionalidade e execu¢do do mesmo;

C. CONCEITOS TECNICOS: Compatibilizar a proposta do PUT com os conceitos técnicos atuais.

Faseamento:

A proposta de revisao do plano beneficiou das seguintes etapas:
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- Elaboracdo dos Termos de Referéncia, periodo de participagdo puiblica e debate com os técnicos
do licenciamento e Junta de Freguesia;

- Caracterizagdo e diagnéstico — atualizagdo da base cartografica (1/2000 de 1997), levantamento
do edificado, andlise da situacdo fundiaria existente, da circulacdo vidria e estacionamento, dos
espacos publicos e privados. Nesta fase, ocorreu igualmente um didlogo com a autarquia local,
permitindo auscultar e conhecer os anseios da populacdo e dos agentes locais.

- Proposta preliminar — Na sequéncia das fases anteriores, procedeu-se a elaboragao da proposta
de plano consubstanciada nos elementos fundamentais do PUT, Regulamento, Planta de
Zonamento e Planta de Condicionantes.

- Proposta final — Elaborada na sequéncia da conferéncia de servicos e das posteriores reunies de
concertacdo, com a diversas entidades, possibilitando superar as apreciacbes negativas e

conformando a proposta de plano na sua totalidade em termos legais.

5.3.PROPOSTA DE REVISAO DO PUT

5.3.1. Regulamento

Ao nivel regulamentar as alteragdes propostas centram-se fundamentalmente na clarificacdo da
interpretacdo das normas, na alteracdo de alguns indicadores urbanisticos, na compatibilizacdo de
conceitos técnicos publicados no Decreto Regulamentar n.2 9/2009 de 29 de Maio, no Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo (Lei n.2 60/2007 de 4 de Setembro) e na necessaria articulagéo

entre estratégia/objetivos, zonamento e regulamentacéo.

Consagrando-se igualmente, o disposto no Decreto Regulamentar n.2 11/2009, que determina que o
solo urbano se divide em Solo Urbanizado (dotado de infraestruturas urbanas e servido por
equipamentos de utilizagdo coletiva) e Solo Urbanizavel (destinado a expansdo urbana, e precedido

de programacdo).

Face a estas nomenclaturas, as classes de espaco do zonamento adotam uma nova designacao,

subdividindo-se em categorias operativas e funcionais e subcategorias.
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Quadro 25 - Qualificagdo do Solo Urbano - Plano em Vigor

CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

Espago Urbano

Zonas Urbanas Consolidadas e de Preenchimento

Zonas de Preenchimento e Expansao em Média Densidade

Zonas de Preenchimento e Expansdo em Baixa Densidade

Zonas de Reserva e para equipamentos

Zona Desportiva

Espaco Industrial

Zona Industrial

Espagos Verdes

De protecdo natural

De protecdo a zona industrial e a variante

Espagos Canais

Espagos Canais Rodoviarios

Espagos Canais Ferroviarios

Quadro 26 - Qualificacdo do Solo Urbano - Proposta

CATEGORIAS OPERATIVAS

CATEGORIAS FUNCIONAIS

SUBCATEGORIAS

Solo Urbanizado

Espaco Centrais

Espagos Residenciais

Consolidados

Preenchimento em baixa densidade

Preenchimento em média densidade

Espacos de Atividades Econdmicas

Espacos de Uso especial

Equipamentos existentes

Solo Urbanizavel

Espacos Residenciais

Expansdo em Baixa densidade

Expansdo em Média densidade

Espacos de Uso Especial

Equipamentos propostos

Espagos Canais

Rodoviarios

Vias urbanas arteriais
(Existentes e propostas)

Vias urbanas distribuidoras
(Existentes e propostas)

Vias urbanas locais
(Existentes e propostas)

Estacionamento Publico (Proposto)

Ferroviarios

Existentes

Estrutura Ecoldgica

Espacos Verdes

Verde de Protegao Natural

Verde de Protegdo e Enquadramento

Ao nivel dos indicadores e parametros urbanisticos, a proposta de plano apresenta uma diferenca
significativa, quando comparada com o plano em vigor. O conjunto de altera¢des realizadas,
consideradas fundamentais, para além das necessarias atualizagGes de conceitos, eliminagdo de
ambiguidades na interpretacdo das normas (afastamentos, cérceas, altura das edificagcGes ou da
construgdo de caves e sotdos), exclusdo de regulamentagdes descontextualizadas (ao nivel da escala

do plano), alicerca-se fundamentalmente na prossecu¢do da dindmica urbana, nas areas
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consolidadas e de preenchimento, permitindo a renovacdo/reabilitacdo do edificado, adequando-o a

edificabilidade aos contextos de conforto atuais.

A proposta regulamentar fortalece a opgao por reabilitar ou focar nas areas ja infraestruturadas as
dinamicas urbana, visando para além da densificacdo e preenchimento do tecido urbano existente,
contribuir para a vivéncia urbana do centro do aglomerado urbano. A observacdo do Quadro 27
demonstra uma clara densificacdo dos espacos urbanos centrais e de preenchimento, assumindo as
restantes areas, espacos residenciais de média e baixa densidade, ou os espacos industriais uma

continuacdo com distintas areas do concelho, em distintos IGT's.

Quadro 27 - Sintese comparativa - Indicadores urbanisticos

PUT EM VIGOR PUT PROPOSTO
indice de | N.2 max. indice de | N.2 max.
Zonamento . ~ . Zonamento - .
implantacdo | de pisos ocupagdo | de pisos
Zonas Urbanas Espagos Centrais -
Consolidadas e de 2 - — 2
p hi ; Espacos Residenciais 70 %
reenchimento 0,6 Consolidados 0
Z P hi
ona d? reenc llmento N 2 (unif.) | Espagos Residenciais em 2 (unif.)
Expansdao em Média . 1 . 50%
. 4(colet.) | Média Densidade 4 (colet.)
Densidade
(o)
Zona de Preenchimento e . 0.3 . .. . 40%
Expansio em Baixa (isolado) 5 Espacos Residenciais em (isolado) 5
P . 0,4 Baixa Densidade 50%
Densidade . :
(geminado) (geminado)
Zonas de Reserva e para )
Equipamentos 0, 3 Espacos de Uso Especial -
Equipamentos existentes e - 3
Zona Desportiva - - propostos
Zona Industrial 0,5 9Im* Espag’o c'le Atividades 0,6 9Im*
Economicas

* A zona industrial apresenta altura maxima da fachada com parametro de altura.

Importa mencionar a diferenca da proposta com o plano em vigor, designadamente quanto aos
Anexos. Resultando a mesma, de um amplo debate e reflexdo motivado pela existéncia de iniUmeras
reclama¢des no ambito do licenciamento, concluindo-se pela existéncia de fortes motivos
socioculturais, ja transmitidos pela populagdo no contexto de amplo debate promovido.

Considerou-se, sem prejuizo do cumprimento do RGEU, eliminar a referéncia a percentagens e areas
maximas para a construgao de anexos, ficando a sua implanta¢do condicionada ao cumprimento do

indice definido para a zona respetiva.
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Relativamente as disposicOes especificas por classe de espago houve um aumento proporcional do
indice de ocupacdo do solo (lo), anteriormente designado por indice de implantacdao (ll),
considerando-se, para além do referido, a necessidade de focar a dinamica urbanistica na area

consolidada do aglomerado, sem a existéncia de indices redutores.

Considerou-se ainda o processo de revisdo do PDM de Abrantes, onde a proposta apresenta
alteracdes fundamentadas para o aumento do indice de ocupacdo na generalidade dos restantes
aglomerados do concelho (atualmente 0.3).

Correspondendo a area de intervencao a Unica vila do concelho e a um dos dois Unicos aglomerados
urbanos, com merecido destaque no modelo estratégico do PROT-OVT, é manifesta a importancia
estratégica da mesma, sendo a sua atividade industrial e o futuro 1.C.9, motores capazes de

promover uma dinamica futura distinta.

As alteracGes propostas pretendem reforcar a aposta na concentragdo urbana, por via da colmatacgdo
dos espacos intersticiais e das dinamicas de recuperacdo e manutencdo do edificado existente, em
detrimento da ocupacdo dispersa, em areas omissas de infraestruturas, baseadas em operacgées

avulsas, promotoras de uma dispersao onerosa.

Aumenta-se o indice para os espacgos residenciais consolidados e delimita-se a area primaria do
nucleo urbano do Tramagal (Espagos Centrais) para a qual é excecionada a aplicagdo de indice de
ocupacao. Nos espagos centrais pretende-se valorizar as caracteristicas morfo-tipoldgicas do
conjunto e salvaguardar as areas de logradouros existentes, admitindo ainda assim, a ocupagao total
das parcelas, para os casos de manifesta exiguidade das mesmas. Em sentido inverso, propde-se a
reducdo/manutencdo do indice de ocupag¢do para os espacos residenciais de preenchimento em

média densidade (ex-zona de preenchimento e expansdo em média densidade).

Relativamente aos espacos residenciais de expansdo em baixa densidade (antiga zona de
preenchimento e expansdo em baixa densidade) os indices sdo igualmente aumentados, assumindo
uma coeréncia com outros espagos de caracteristicas semelhantes. Estes espagos sao em grande
parte abrangidos pelas quatro unidades operativas de planeamento e gestdo propostas, que

perfazem no total cerca de 38ha. As UOPG's abrangem grandes dreas ndo infraestruturadas com o
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objetivo de se constituirem como reservas, para uma edificacdo programada e qualificada,

promovendo uma expansao ajustado as reais necessidades, sem 6nus desnecessarios.

E ainda proposto o aumento do indice de ocupagdo para os espacos de atividades econdmicas
(antiga zona industrial) com o objetivo de uniformizar as normas de ocupacgdo para as varias zonas
industriais ou de atividades econdmicas do concelho, no ambito da revisdao do PDM, permitindo
iguais condi¢bes na atratividade de atividades transformadoras. Importa igualmente salientar a
uniformizacdo da aplicacdo dos parametros e indices, as diversas categorias de espaco, sanando
situacbGes anteriormente singulares, sem justificacdo aparente, como é o caso do Bairro de Terra

Nova
O Quadro 28 exemplifica as principais alteracbes regulamentares, constando em anexo
pormenorizadamente as diferencas existentes entre o plano publicado e a proposta atual, com a

respetiva justificacdo.

Quadro 28 - Principais alteragdes regulamentares propostas

PUT PUBLICADO PUT PROPOSTO

Afastamentos Afastamentos

Edificios isolados e geminados: Edificios isolados e geminados:
* Afastamento frontal: 3a 6 m ¢ Afastamento lateral minimo: 3 m
¢ Afastamento lateral: 3a5m ¢ Afastamento tardoz minimo: 6 m
* Afastamento tardoz minimo: 6 m Edificios em banda:

Edificios em banda: * Afastamento tardoz minimo: 6 m

¢ Afastamento frontal: 0a 6 m
* Afastamento tardoz: 6 m

Cércea e altura da edificagao Cércea e altura da edificagao

Cércea maxima: 3 pisos Definido nas zonas especificas
Altura da edificagdo: 12 m

Anexos Anexos

* Area maxima de 20% da area de implantacdo do | * Eliminada % maxima e drea maxima, associando a
edificio principal, até 50m? capacidade edificatéoria a aplicagdo do indice

EXEMPLO: respetivo

Lote/Parcela de 400 m? e edificio principal de 150 m?

Anexo permitido: 30 m?

Caves e Sotdos Caves e Sotaos

* O aproveitamento do sotdo ndo pode implicar um | ¢ O aproveitamento do sétdo ndo pode implicar o
aumento de volumetria. aumento da altura das fachadas, nem aumento da
altura do apoio da cobertura sobre as fachadas.
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5.3.2. Planta de Zonamento

No ambito do zonamento, procedeu-se a atualizagao dos usos do solo, com a inerente dissemelhanga
morfo-tipolégica, assumindo a devida articulagdo com as denominacdes legais para a qualificacdo do

solo.

Assume-se a diferenciacdo da area original do nucleo urbano e a distincdo entre as areas com e sem
infraestruturas presentes, induzindo desde logo dreas sujeitas a programacao ou nao. Pretende-se
gue o tecido urbano existente se densifique, possibilitando a reabilitacdo e a edificacdo das areas
intersticiais face a existéncia de varios edificios com necessidade de adaptacdo as atuais condicdes

de habitabilidade, aumentando por consequéncia a urbanidade da vila.

Esta proposta assume de forma clara a existéncia de elementos fisicos naturais no tecido urbano,
como as ribeiras que o atravessam na dire¢do Sul/Norte, conferindo-lhes e assegurando um papel

decisivo no funcionamento da estrutura ecoldgica do aglomerado.

Ao nivel da estrutura urbana, pretende-se que as infraestruturas existentes assumam de forma
qualificada a vivéncia do aglomerado, dispensando investimentos supérfluos. Assume-se que a
infraestrutura viaria existente responde de forma genérica as necessidades de acessibilidade local,
com excegao dos novos acessos a variante prevista da E.N.118, permitindo igualmente a otimizagdo
das capacidades edificatdrias adjacentes existentes e buscando uma relagdo com o tecido urbano
existente.

Assume-se inequivocamente que a gera¢do de novas dreas urbanas e correspondentes
infraestruturas devera acontecer no ambito das unidades operativas ou outros instrumentos que

possibilitem uma intervengao global e qualificada.
Com o intuito de clarificar as alteracdes decorrentes da nova proposta, procede-se a pormenorizagdo

do zonamento proposto, comparativamente com o plano em vigor, elucidando pormenorizadamente

as transformacdes resultantes.
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Solo Urbano

O solo urbano passa a ser identificado como solo urbanizado ou solo urbanizdvel consoante sejam
espacos urbanizados ou urbanizaveis, de acordo com o preconizado no Decreto Regulamentar

n.211/2009 (artigo 229).

De forma global, e procurando adequar as denominagGes relativas ao Decreto regulamentar
referenciado, passou a identificar-se o solo urbano em categorias operativas e funcionais e respetivas

subcategorias.

Perimetro Urbano

Solo Urbanizado

- Espagos Centrais
W Espagos Residenciais
\\\\‘0‘\\ ! Consolidados
\‘\\\\ |_[ Preenchimento em Média Densidade

’_w Preenchimento em Baixa Densidade
- Espagos de actividades econdémicas
Espagos de uso especial

- Equipamentos existentes

Solo Urbanizével

Espacos Residenciais

m Expansdo em Média Densidade
Preenchimento em Baixa Densidade
Espagos de uso especial

[_1 Equipamentos propostos
Estrutura Ecolégica

Espacos Verdes

- Recreio e Lazer

- Protecdo e Enquadramento
Espagos Canais

I vias Urbanas Arteriais Existentes
I W Vias Urbanas Arteriais Propostas
=== == \/ias Urbanas Distribuidoras Propostas

s \/ias Urbanas Distribuidoras Existentes

== == \/ias Urbanas Locais Propostas

—

|_: Estacionamento Publico

1IN Linha de caminho de ferro
@®  Imoveis com interesse

* Outros elementos com interesse

D Conjuntos com interesse

@ Sitios arqueologicos
iy
I UOPG1,2,3e4

Imagem 51 - Zonamento proposto
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O I[amada

- Espagos Centrais

[ Espacos Centrais

Imagem 52 - Espacos centrais

A delimitagdo dos Espagos Centrais corresponde ao nucleo mais antigo do aglomerado e pretende
valorizar a intervencdo urbanistica numa drea caracterizada pela densificacdo dos quarteirdes e

deficitdria rede vidria, assumindo uma caracteristica singular do tecido urbano.

Esta drea assume-se igualmente como espacgo charneira, area de articulagdo entre duas areas de
tecido urbano distintas, a Nascente e a Poente. Um espaco vital de sociabilidade, adjacente a area

mais equipada, possuindo uma elevada concentracdo de espagos comerciais.

DIVISAO DE ORDENAMENTO E GESTAO URBANIS
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- Espagos Residenciais Consolidados

%8¢ Espacos Residenciais Consolidados - Propostos (-4,9%)
| Zona Urbana Consolidada e de Preenchimento - Existente

Imagem 53 - Zona Urbana Consolidada e de Preenchimento existente e Espagos Residenciais Consolidados propostos

Os Espacgos Residenciais Consolidados correspondem no essencial, ao delimitado no PUT em vigor

como Zona Urbana Consolidada e de Preenchimento, com excecdo dos Espacos Centrais.

Com a retirada das areas correspondentes ao cemitério e a sul da E.N.118, é notdria a concentragao
das areas edificadas da Vila, a norte da E.N.118, onde subsistem ainda vastas areas de

preenchimento e por infraestruturar.
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- Espagos Residenciais de Preenchimento e de Expansao em Média Densidade

X0 Espacos Residenciais de Preenchimento em Média Densidade
555 Espagos Residenciais de Expansdo em Média Densidade

} Propostos (-31,7%)

Zona de Preenchimento e Expansdo em Média Densidade - Existente

Imagem 54 - Espagos Residenciais de Preenchimento e Expansdo em Média Densidade, existentes e propostos

A atual Zona de Preenchimento e Expansdo em Média Densidade resultou em duas categorias,
consoante se trata de Solo Urbanizado ou Solo Urbanizavel. Assumindo a existéncia, ou nao, de

infraestruturas basicas que permitam a correspondente urbanizagdo.

Neste ambito e com o objetivo de consolidar as areas ja edificadas, pretende-se prioritariamente
colmatar o tecido urbano a norte da E.N.118, em solo urbanizado, propiciando prioritariamente a
edificagcdo nas areas ja infraestruturadas que sé por si apresentam capacidades capazes de suportar

crescimentos a médio prazo.
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- Espagos Residenciais de Preenchimento e de Expansao em Baixa Densidade

>
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¥ Espacos Residenciais de Preenchimento em Baixa Densidade
52528 Espacos Residenciais de Expansdo em Baixa Densidade

\ Zona de Preenchimento e Expansdo em Baixa Densidade - Existente

} Propostos (-10,1%)

Imagem 55 - Espacos Residenciais de Preenchimento e Expansdo em Média Densidade, existente e propostos

Também a atual Zona de Preenchimento e Expansdo em Baixa Densidade resulta em duas categorias,

consoante se trata de Solo Urbanizado ou Solo Urbanizavel.

Tal como nos espacgos residenciais de média densidade, a distingdo dos mesmos acontece com a
existéncia ou nado, de infraestruturas bdsicas que permitam a correspondente urbanizacgdo,

assumindo igualmente os espagos em solo urbano, a prioridade a edificagdo.

Saliente-se que o bairro Terra Nova passa a integrar os “Espagos Residenciais de Preenchimento em

Baixa Densidade” e deixa de constituir um regime de exce¢do no regulamento.

MENTO E GESTAQ URBANIS
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- Espagos de Uso Especial - Equipamentos

Bl Zona Desportiva Espagos de Uso Especial - Equipamentos existentes
[ Zona de Reserva e para Equipamentos Espagos de Uso Especial - Equipamentos propostos
Imagem 56 - Planta de Zonamento, em vigor - Zona Desportiva Imagem 57 - Planta de Zonamento, proposta - Espagos de Uso

Especial - Equipamentos existentes e propostos

A zona desportiva assinalada no plano em vigor é incluida nos Espagos de Uso Especial -
Equipamentos existentes e propostos, identificando-se objetivamente, o uso desportivo para a zona

constituida pelo campo de jogos e pista de atletismo.

Salienta-se a atualiza¢do face aos equipamentos existentes, evidenciando um claro incremento neste
tipo de espacos, distinguindo-se entre existentes e propostos. O cemitério é identificado como
equipamento existente, ficando a drea envolvente para futura expansdo como “Espacos de Uso

Especial - Equipamentos propostos”.
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- Espagos de Atividades Econdmicas

[ Zona Industrial [ Espagos de Atividades Econdmicas

Imagem 58 - Zona Industrial, em vigor Imagem 59 - Espacos de Atividades Econémicas, propostos

A atual categoria “Zona Industrial” passa a integrar-se no Solo Urbanizado e a designar-se de

“Espacos de Atividades Econdmicas”.

As vias previstas dentro destes espagos sdo eliminadas permitindo maior liberdade na ocupagao dos
espagos, uma vez que as vias estruturantes se encontram perfeitamente definidas. Evidencie-se

também o alargamento da zona, até ao limite do plano.
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Estrutura Ecolégica

- Espagos Verdes de Protecdo e Enquadramento

[ Espacos Verdes de Protecgdo Natural
B Espacos Verdes de Protecgdo & Zona Industrial e a Variante I Espacos Verdes de Protec3o e Enquadramento

Imagem 60 - Espacos verdes de protecdo a zona industrial e variante Imagem 61 - Espagos verdes de protecdo e enquadramento,
e Espacos Verdes de Protegao e Enquadramento, em vigor propostos

Os “Espacos Verde de Protegdo a Zona Industrial e Variante” e os “Espacos Verde de Protegdo
Natural” passam a constituir-se como uma sé categoria designando-se por “Espagos Verdes de
Protecdo e Enquadramento”. Estes espagos passam a integrar quer a prote¢do as linhas de agua,

quer o enquadramento a via arterial e aos espagos de atividades econdmicas.

Note-se a manutencdo de uma drea delimitada ja no PUT em vigor, funcionando como barreira de
protecdo a uma pequena area urbana, encaixada no meio do espaco industrial. Essa area é quase
integralmente coincidente com o lote 2 do loteamento com o Alvarad n2 13/91, que foi constituido
precisamente com o objetivo de aumentar a zona envolvente ndo edificada da Vila Maria (Imagem

62).
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Imagem 62 - Extrato da Planta de zonamento - zona envolvente da Vila Maria

- Espagos Verdes de Recreio e Lazer

[ Espagos Verdes de Recreio e Lazer

Imagem 63 - Extrato da Planta de Zonamento do PUT, Espagos
Verdes de Recreio e Lazer, propostos

E estabelecido um novo tipo de espacos verdes, “Espacos Verdes de Recreio e Lazer” constituindo-se

em duas manchas, com objetivos especificos para a sua integra¢do na vivéncia local. Um espago com

o objetivo de estabelecer um percurso verde associado ao Museu “A Forja” e a artefactos que

recordem a dinamica industrial da Vila, e um outro com o objetivo de se constituir como area de

lazer por exceléncia.
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Espagos canais

)
|
linmnnnVia ferrovidria existente 3’
I W B Via rodoviaria inalterada - PUT em vigor 'Q
Via rodoviaria eliminada / perfil alterado "
B B Via rodoviaria proposta / perfil proposto "
: L 4

= Bolsas de estacionamento &

Imagem 64 - Rede Vidria existente e proposta

Os espagos canais rodovidrios e ferrovidrios sdo agrupados numa Unica categoria denominada
“Espacos Canais”, assumindo posteriormente a designagdo de rede ferrovidria e rodoviaria, existente
ou proposta. E eliminada, a categoria “vias interurbanas” que correspondia exclusivamente a
variante a E.N.118, uma vez que o novo tracado aprovado é exterior ao limite da darea de
intervencdo. A identificagdao dos parques de estacionamento publico, na planta de zonamento como

P, passa a constar na categoria “Espagos Canais”.
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A estratégia preconizada passa por uma relevante reducao das vias rodovidrias propostas - em mais
de 2000m -, assumindo aquelas que se tornam essenciais para a estruturacao do territério. Note-se
também a alteracgdo a localizagdo dos parques de estacionamento, associando-os a equipamentos ou
centralidades relevantes para a funcionalidade do aglomerado. No ambito do dominio ferroviario, a

proposta mantém o previsto no plano em vigor.

5.3.3. Planta de Condicionantes

_ .= Rede ferrovidria

EEE Linha de caminho de ferro
Rede rodovidria

B Estrada Nacional 118

mmmm Fstrada Nacional 118-3 e 118-4

m— Estrada Municipal

===+= Linha de Alta Tens&do (60Kv)
=== Linha de Média Tensdo (30Kv)

Valores naturais

o, Arvore de interesse publico
(o] &

.~ ezona de protecdo

REN - Leito de Curso de Agua

Leito de Curso de Agua
{’" “ " Sitio arqueoldgico
./ ezona de protegéo

Imagem 65 - Condicionantes

No ambito das condicionantes foram atualizados os valores naturais no que diz respeito ao dominio

hidrico e a RAN e inserido o sitio arqueoldgico, valor cultual anteriormente ndo contemplado na

planta de condicionantes.
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5.3.4. Valores culturais

® Imodveis com interesse

% Outros elementos com interesse
D Conjunto com interesse

® Sitios arqueoldgicos

Imagem 66 - Proposta de valores culturais a salvaguardar

Os valores culturais dividem-se em “Imdveis com interesse”, “Conjuntos com interesse”, “Outros
elementos com interesse” e “Sitios Arqueoldgicos” e foram identificados na Planta de Zonamento

por se entender que constituem valores que devem ser salvaguardados e regulamentados.
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5.3.5. Reclassificagao e requalificagao do solo

Relativamente a delimitacdo do perimetro urbano, procedeu-se a pequenos ajustes, resultantes da

conformacdo a nova legislacdo e da constatacdo de areas desnecessarias em solo urbano.

[JPerimetro Urbano - PUT em vigor

[IPerimetro Urbano - PUT proposto
Areas a excluir

W Areas a incluir

Imagem 67 - Localizagdo das areas sujeitas a reconfiguragdo do perimetro urbano

& Cassificagio atual: Solo Urbano
Cass fficacio prevista: Solo Urbanol

. Et Area s excluir: 25070 m2 H

E1 - Area de equipamento prescindivel
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Cass fficagdo atual: Solo Urbano
Cass fficacdo prevists: Solo Urbano e Solo Rursl|

Cass’ iﬁm??o atual Solo Urbano
Cass fficagdo prevists: Solo Rural
Cassificagdo atual: Solo Urbano
Cass ificac3o prevista: Solo Rural

E3 / E4 - Acertos decorrentes do tragado da via de acesso
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s Classificacdo atual: Solo Rural
Classificagao prevista: Solo Rural

[ Area a inciuir: 14.700 m2

11 - Acerto decorrente do novo tragado da via de acesso
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5.3.6. Perequacao

A aplicacdo do disposto no Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de Setembro, com a redac¢io dada pelo D.L.
n.2 46/2009 de 20 de Fevereiro, procura neste ambito a existéncia de uma execucdo programada e

coordenada, designadamente nas areas definidas como area de expansdo urbana.

Note-se que a proposta prossegue prioritariamente a consolida¢do do tecido urbano existente, ao
nivel do tecido urbano consolidado e dos espacos intersticiais. Neste sentido, admite-se melhores
condicbes de edificabilidade, quanto a reabilitacdo do edificado ou reaproveitamento de parcelas
exiguas, induzindo a apeténcia ao aproveitamento de edificado devoluto, ou parcelas intersticiais

expectantes.

As restantes areas, ou seja, as areas nao infraestruturadas, sdo sujeitas a programacdo conjunta,
buscando um desenvolvimento harmonioso e qualificado, integrando espacos publicos, verdes e de

equipamentos.

A abordagem a execucdo destas areas pretende objetivar uma concretizacdo a longo prazo, apds a
consolidagdo das anteriores (consolidagdo e preenchimento), com exce¢do a existéncia de uma
necessidade inadidvel, ou a uma vontade explicita dos proprietarios, e ndo decorrendo qualquer

encargo de execucdo para a autarquia.

O modelo de perequacdo afirma-se assim, pela aplicacdo do mesma, apenas nas areas de expansao
do aglomerado urbano, através das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, podendo estas
desenvolver-se através de uma ou mais unidades de execucdo. Garante-se uma expansao racional

das infraestruturas.

A efetivacdo do modelo processa-se através das unidades de execugdo, recorrendo aos diferentes
sistemas de execu¢do e mecanismos de perequa¢ao de forma conjunta ou coordenadamente, de
acordo com o previsto em RIJIGT, possibilitando uma flexibilidade de aplicagdo do previsto na

legislagao.

A aplicacdo dos sistemas e mecanismos encontra-se plasmada em regulamento de forma flexivel,

permitindo alguma liberdade de aplicacdo em fun¢do do contexto existente, por exemplo logo ao
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nivel dos sistemas de execucdo, adotando aquele a data que se revele mais adequado, compensacgao,

cooperac¢do ou imposi¢ao administrativa.

De igual forma a aplicagdo dos mecanismos de perequacgao:
- indice Médio de Utilizacdo - IMU;
- Area de Cedéncia Média - ACM;

- Repartigdo de Custos de Urbanizagao - RCU.

Apresenta-se a possibilidade de utilizar o IMU e a ACM, recorrendo ou ndo da RCU. O indice médio
de utilizacdo, efetiva-se através do direito abstrato de construcdo, determinado por aplicacdo dos

indices, decorrentes do estabelecido pela proposta.

Estabelecer-se-a igualdade, nos direitos e deveres construtivos entre os proprietarios,
proporcionalmente as caracteristicas da sua propriedade, os proprietarios sdo sujeitos a uma

distribuicdo perequativa de beneficios e encargos.
Dos instrumentos de execucdo salientam-se dois, fundamentais, o reparcelamento do solo urbano,

relevante na concretizagao das unidades de execu¢ao e a expropriagao no ambito da execugdo das

opgOes urbanas previstas.
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5.3.7. Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG’s)

3 Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

Imagem 68 - Identificagdo das UOPG’s

As 4 unidades operativas de planeamento e gestdao (UOPG) propostas, localizadas nos espacos
residenciais de expansdo em baixa e média densidade, apresentam-se como elementos
fundamentais na estratégia preconizada, abrangendo fundamentalmente espagos ndo

infraestruturados e objetivando a sua ocupacgao a longo prazo.

Assumem uma programac¢do na expansao urbana, prioritariamente a norte da E.N.118, salvo se

concretize a variante projetada a E.N.118.
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UOPG 1 — Com uma area de cerca de 6,7ha corresponde a um espacgo expetante numa zona nobre da
Vila, entre o bairro operdrio e a zona desportiva. Pretende-se salvaguardar a identidade urbanistica
de uma das zonas nobres da vila do Tramagal, garantindo um desenho urbano cuidado, atendendo a
proximidade ao bairro operario do antigo complexo fabril da MDF, identificado como conjunto com

valor arquitetdnico.

UOPG 2 — Com uma area de cerca de 5ha corresponde a uma zona limitrofe da area de intervencao,
em parte abrangida por area de cedéncia de loteamento. A semelhanca da UOPG 1 esta unidade
confina com uma das zonas nobres da Vila do Tramagal, tendo nas suas imediacdes o Bairro operdrio,
a zona desportiva e a zona central da vila que abrange o mercado, a Junta de Freguesia e o Centro
Escolar. Pretende-se o remate urbano desta mancha expectante, com a manutencdo das
caracteristicas da envolvente ao nivel da diversidade de usos, da singularidade urbanistica e

arquitetdnica.

UOPG 3 — Com uma area de cerca de 15ha compreende uma extensa area de cardcter rural, marcada
pela ocupagdo predominantemente agricola, atravessada por duas linhas de agua e por caminhos de
terra batida. Pretende-se a reserva desta area a favor da consolidagdo e qualificacdo urbana dos

Espacos Centrais e dos Espagos Residenciais de preenchimento.

UOPG 4 — Com uma darea de cerca de 11ha, apresenta caracteristicas idénticas a UOPG 3, com uma
extensa area agricola e inculta e atravessada por um Unico caminho de terra batida. A semelhanca da
UOPG 3 pretende-se a reserva deste espago privilegiando a consolidagao e qualificagdo urbana dos
Espagos Centrais e dos Espagos Residenciais de preenchimento. Incorpora na sua area, um dos

principais acessos rodoviarios, decorrentes da variante a E.N.118.

As UOPG's podem ou ndo apresentar uma execucdao por fases, sendo para isso constituidas as
respetivas unidades de execugdo. As areas abrangidas pelas UOPG’s constituem as areas de
expansdo por exceléncia do aglomerado urbano do Tramagal, prevendo-se que o seu
desenvolvimento se concretize a longo prazo, e através de uma vontade firme dos proprietarios e

promotores abrangidos pelas mesmas, instigando a uma qualificacdo global e harmonioso da area.
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Das alteragbes propostas resultaram as seguintes categorias no zonamento do plano:

Quadro 29 - Sintese das altera¢gdes do Zonamento

PUT EM VIGOR PUT PROPOSTO Diferencial
(%)
Zonamento (ha) Zonamento (ha)
Perimetro Urbano 288 Perimetro Urbano 285 -1
Espagos Centrais
- 7,4
Zonas Urbanas Consolidadas e de 89 9 (Solo urbanizado) 33
Preenchimento ’ Espacos Residenciais Consolidados ’
- 85,6
(Solo urbanizado)
Espagos Residenciais de
. ~ Preenchimento em Média Densidade
Zona de Preenchimento e Expansdo .
. . 29,3 (Solo urbanizado) 20 -31,7
em Média Densidade . - ~
Espacgos Residenciais de Expansdo em
Média Densidade (Solo urbanizavel)
Espagos Residenciais de
Zona de Preenchimento e Expans3o Preenchimento em Baixa Densidade
) , P 70,5 | (Solo urbanizado) 63,4 10,1
em Baixa Densidade . - ~
Espacgos Residenciais de Expansao
em Baixa Densidade (Solo urbanizavel)
Zonas de Reserva e para 5 Espagos de Uso Especial - 123
Equipamentos equipamentos existentes !
5,7
Zona Desportiva 9 Espzf\gos de Uso Especial - 2,5
equipamentos propostos
7ona Industrial 613 Espacgos dg Atividades Econdmicas 61 0,5
(Solo urbanizado)
Espacgos verdes de protegdo natural 10,8
£ ~
SPBCZS verdes de protecdo e 20,7 1,9
Espacos verdes de protecdo a zona 103 enquadramento
industrial e a variante ’
- Espacos verdes de recreio e lazer 2,5 -
Solo Urbanizado 205,5
Solo urbarlo . 265 48
(com excegdo, espagos canais e verdes)
Solo Urbanizavel 46,7
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No ambito da andlise da area de estudo e da consequente proposta, constatou-se que a area de

intervencdo do Plano de Urbanizacdo resulta numa reducdo de cerca de 2,5ha (Imagem 69),

decorrente de 4 agbes, em 4 zonas distintas:

Alteracdo ao tracado da variante a E.N.118 e consequente ligacdo ao aglomerado. O limite do
perimetro urbano do plano em vigor a sul é definido pelo tracado proposto da variante a
E.N.118. A nova proposta de tracado, para a variante a E.N.118, mais distanciada do perimetro, e
a reducdo de dois para um nd de ligacdo ao aglomerado, originou a necessidade de repensar a
rede viaria a sul, no ambito da articulacdo das ligacdes a estabelecer entre o aglomerado e a
futura variante a E.N.118. Entendeu-se essencial a existéncia de uma circular urbana que
estabeleca a ligacdo da futura variante a atual E.N.118, através de dois pontos do tecido urbano
do Tramagal. Note-se que o novo acesso a partir da variante, induz a uma pequena
reconfiguracdo do seu tracado, implicando um ligeiro acréscimo ao perimetro atual. Esta
reconfiguragdo ocorre, entre outras razdes para garantir o perfil e a curvatura adequada a uma
via do tipo arterial, evitando cumulativamente o sacrificio de edificado existente, considerando-

se a alteracgdo suficientemente relevante, para o bom desempenho da via proposta.

Redugdo da zona desportiva, por se considerar, a luz das diretrizes do PROT-OVT, a area
reservada para o efeito excessiva face as necessidades atuais. O aglomerado do Tramagal esta
convenientemente servido de equipamentos, especialmente desportivos, tal como referido no
capitulo 4.5. Numa dtica de adog¢do de necessidades reais, opta-se por ndo gerar expectativas
dispensaveis, alocando eventuais investimentos para equipamentos existentes, coerentes com a

realidade local.

Acerto a nascente, por loteamento aprovado. A existéncia de loteamento aprovado gerou a
oportunidade de acerto de perimetro urbano, confinando-o com os limites da area loteada e
eliminando um espaco de traseiras, sem acessibilidade que, em nada contribuia para a proposta

de plano.

Acerto a nascente decorrente da nova legislacdo do regime de Reserva Agricola Nacional,

obviando a existéncia de dreas abrangidas pelo regime da RAN, em area urbanas.
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—— Perimetro Urbano do PUT em vigor

—— Proposta de novo Perimetro Urbano
Areas a excluir (aproximadamente 4ha)

[ Areas a incluir (aproximadamente 1,5ha)

Imagem 69 - Proposta de altera¢do do Perimetro Urbano
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5.3.8. Alinhamentos

“0O alinhamento é a delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o

marginam, nomeadamente nas situagées de confrontacdo com a via publica.”

A definicdo de alinhamentos no plano de urbanizacdo do Tramagal tem como objetivo regular a
implantacdo das edificacdes ao longo dos arruamentos, nas situacdes onde existem grandes espacos

por preencher, para que se consagre um alinhamento qualificador do espaco publico.

Pretende-se conjuntamente estruturar o tracado vidrio, de forma clara, permitindo uma imagem
urbana facilmente percetivel, revelando uma forte preocupacao na fluidez da circulacdo e do espaco
publico, melhorando a seguranca e qualidade de vida. Os arruamentos selecionados apresentam

caracteristicas a salvaguardar.

Os alinhamentos definidos encontram-se identificados em planta e regulamentados, constituindo-se

nos seguintes arrumamentos:

1 —Rua da Terra Nova (Planta C10.1)

2 — Rua do Mercado (Planta C10.2)

3 — Azinhaga do Vale de Boi — Rua do Centro Agricola (Planta C10.3)
4 — Rua Dona Maria Gléria Torres Pereira (Planta C10.4)

5 — Rua do Cabeg¢o do Moinho de Vento (Planta C10.5)

6 — Rua do Arminho da Velha (Planta C10.6)
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6. ESTUDO ACUSTICO

De acordo com o artigo 72 do D.L. n.2 09/2007 de 17/01, as cdmaras municipais elaboram mapas de
ruido, visando o apoio a alteragdes de Planos de Urbanizacdo. Nesse sentido, os elementos ja
existentes, datados de 2009, conferem a suficiéncia de informacgdo, no ambito da alteragdao em curso.
Note-se que o atual procedimento de revisdo versa sob o mesmo modelo de estrutura urbana,

mantendo-a, ndo gerando diferentes estados acusticos, e preservando as condi¢Ges de referéncia.

A drea de intervengao do plano encontra-se atualmente sob o efeito de um ambiente sonoro calmo,
traduzido em baixos niveis de ruido. Possuindo, a maioria da sua area, valores de ruido enquadrados
nos limites de zonas sensiveis, para os periodos diurnos e noturnos, ou seja, revelando a existéncia

de uma area qualificada ambientalmente, do ponto de vista do ruido.

Legenda:

| imite do PUT em vigor
Escalédo de ruido - dB(A)

Lden < 55 dB(A)
[0 55.dB(A) < Lden <60 dB(A) /,1

¥
I <o c5(4) < Lden <65 aB(A)

Imagem 70 - Estudo Acustico — Periodo Diurno
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Legenda:

e |imite do PUT em vigor
Escaldo de ruido - dB(A)

I s c50)
45 dB(A) < Ln < 50 dB(A)

50 dB(A) < Ln < 55 dB(A)

[ s5.4B(A) < Ln s 60 dB(A)

Il -0 dB(A)

e

Imagem 71 - Estudo Acustico — Periodo Noturno

A excecdo ao descrito ocorre nas areas adjacentes ao sistema vidrio primario (E.N.118) e a linha
férrea, com maior incidéncia no extremo sudeste limite do Plano, onde a acentuada inclinagdo da
estrada nacional potencia niveis de ruido mais elevados. Relativamente ao aglomerado a via adquire
caracteristicas aplanadas o que associado a uma concentracdo de atividades de comércio/servigos e
restauracdo providencia as dareas edificadas traseiras e ao uso habitacional, um nivel de ruido
diminuto. As unidades industriais existentes ndo registam niveis de ruido considerados

problematicos, encontrando-se distantes das areas residenciais.

No ambito da proposta, importa referir que a prevista variante a E.N.118, solucionara os niveis de
ruido excessivo, nas areas contiguas a atual E.N.118, encontrando-se a longo prazo, o problema
solucionado. Os novos acessos ao aglomerado - via arterial proposta - e os eventuais elevados niveis

do ruido originados, encontram-se salvaguardados através de dois procedimentos, por um lado a
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adocgdo de um perfil transversal que abrange espaco verde de protecdao e enquadramento, prevendo
um talude natural, mitigando a dispersdo de eventuais elevados niveis sonoros (Imagem 73), por
outro a execug¢ao da UOPG 4, envolvera a elaboragdo de estudo acustico, implicando a necessaria

ponderacdo de usos adjacentes a referida via arterial.

Como descrito, e face as UOPG's delimitadas abrangerem os espacos de expansdo conjeturados, as
mesmas incorporam os devidos estudos acusticos, ajustados a legislacdo em vigor.

Com excecdo dos espacos de atividades econdmicas e alguns espacos verdes de protecdao

(¢}

enquadramento (planta de zonamento), a restante area classificar-se-a como zona mista.

wmm \/i3 arterial proposta I\\

Imagem 72 - Via arterial proposta sobre Estudo acustico - Periodo Diurno

CENTRO LIMITE PUT

FAIXA DE RODAGEM
.75 % 5
t t ¥ t

] 16.00

Imagem 73 - Perfil transversal tipo da via arterial proposta
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7. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

A Avaliacdo Ambiental Estratégica prossegue o objetivo de associar a execu¢do de um plano, a partir
da sua fase inicial, valores ambientais que, em conjunto com outras dreas de andlise, adquiram uma

integracao global, oferecendo uma visdo estratégica e sustentavel do sistema.

A legislacdo prevé em primeira instancia, a averiguacdo da suscetibilidade dos planos serem sujeitos
a avaliacdo ambiental, qualificando-os, ou ndo, como passiveis de terem efeitos significativos no
ambiente, procedendo a respetiva analise, de acordo com o previsto na legislacdo - D.L. n.2 232/07

de 15/6 e D.L. n.2 316/07 de 19/09.

Em conformidade com n.2 1 e 2 do artigo 32 do D.L. n.2 232/07 de 15/06, cabe a entidade
responsdvel pelo plano ou programa, averiguar se o mesmo se encontra sujeito a avaliacdo

ambiental, disposicdo complementada, pelos n.2 5 e 6 do artigo 742 do D.L. n.2 46/2009 de 20/02.

A revisdao do Plano de Urbanizacdo do Tramagal prevé uma atualizagdo generalizada ao nivel dos
conceitos constantes no seu regulamento (em concertacdo com a nova legislacdo), uma atualizacdo
do zonamento existente, obviando a situacGes incongruentes no ambito da gestdo urbanistica,
corrigindo aspetos regulamentares e de zonamento, evitando aprecia¢gdes discricionarias e/ou

prejudiciais para a execucdo do preconizado pelo préprio plano.

A proposta de revisdo incide, na quase totalidade, em solo classificado como urbano, nao existindo
alteragOes relevantes ao nivel do limite do Plano de Urbanizagao em vigor, logo nao suscetivel de ter

efeitos significativos no ambiente.

A Camara Municipal, na sequéncia da analise constante no documento de “Avaliagdo Ambiental —
Justificagdo de ndo qualificagdo”, deliberou em 09 de Junho de 2011, a dispensa de sujeicdo a
procedimento de Avaliacdo Ambiental, de acordo com o n.2 6 do artigo 742 do D.L. n.2 316/07 de

19/09 e n.2 2 do artigo 32 do D.L. n.2 232/7 de 15/06.

Note-se que a acao de planeamento, incorpora em si, a necessidade de estudar eventuais agdes,

suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.
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8. PARTICIPACAO PUBLICA

No decurso da elaborac¢do da proposta de revisdo do PUT, foi feita uma apresentagao publica na sede

da Junta de Freguesia do Tramagal, a 13 de Margo de 2012.

Na sequéncia dessa apresentacdo ficou disponivel quer nas referidas instalagdes, quer na Camara

Municipal uma ficha de participacdo para permitir o envio de sugestées durante todo o processo.

Nesse ambito quantificaram-se 8 participacdes que se dividiram entre sugestdes e pedidos de

informacdo. Na generalidade dos casos foram analisadas positivamente as sugestdes, integral ou

parcialmente, tal como é exposto no quadro abaixo.

Quadro 30 - Resumo das participagdes

Ne Nome Sugestdo/Questio Data Analise
1 Allwébela Pl.res.Costa Ellmlnagao da exce¢do dada ao 11.08.2011 | Positiva
Félix de Oliveira Bairro da Terra Nova
Maria do Carmo Pedido de esclarecimento sobre
2 | Torres Pereira prazos de reclamagdes | 28.03.2012 | -
Mineiro /sugestdes
3 V|tor'Manu.eI Legalizagcdo de anexo na Rua da 05.04.2012 | Integral
Ferreira Ruivo Terra Nova
Reducdo da area proposta para
. parque de estacionamento junto .
RuiR P |
4 ul q?orgdo a Casa Mortuaria e reduc¢do ou | 24.05.2012 aro.:l.a mente
Consciéncia - o Positiva
alteragdo de localizagdo de
rotunda proposta
Guilherme Alberto Legalizacdo de anexo na Rua
5 | Mouquinho Augusto Mendes Poeta 31.05.2012 | Positiva
Trindade
. Eliminagdo da proposta do
RuiR
6 ul o.kA)or.edo parque de estacionamento em | 11.07.2012 | Negativa
Consciéncia R .
frente a Junta de Freguesia
7 | José Maria Lobo Pedido  de  viabilidade de | ;3 oo 5513 | positiva
construgao
3 | Jo3o Damas Construgdo de muro na 11.02.2014 Parcialmente

Azinhaga de Vale de Boi

positiva
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9. PROGRAMA DE EXECUGAO E FINANCIAMENTO

De acordo com o prescrito na alinea c) do n.2 2 do artigo 892, do Decreto-Lei n.2 46/2009 de 20 de

“"

Fevereiro, os Planos de Urbanizacdo devem incluir programa de execugdo contendo
designadamente disposi¢Oes indicativas sobre a execugdo das intervengdes municipais previstas, bem

como sobre os meios de financiamento das mesmas. ...".

A programagdo temporal e a estimativa de custos consubstanciam-se, em programa de execuc¢do e
de financiamento estimando a distribuicdo das diferentes acdes a desenvolver ao longo do tempo e
respetivos recursos financeiros, merecendo a inclusdo das acdes previstas no plano de atividades e

plurianual de investimento, assistindo a autarquia a faculdade de o rever.

Os meios financeiros por norma apresentam-se como diversos, respeitam ao quadro comunitario de
apoio, ao financiamento municipal, a administracdo central e a privados. Saliente-se por exemplo, a
execucdo das diversas unidades operativas de gestdo e planeamento as quais se encontram,
fundamentalmente, dependentes da articulacdo entre privados, onde a camara municipal devera
deter um papel de mediador para a concretizacdo dos investimentos, encontrando-se, por

consequéncia, a sua execu¢do dependente da decisdo de privados/promotores.

A execucdo do plano, para além das dbvias acOes de carater particular, implica a execugdo do
proposto, ao nivel dos equipamentos, vias rodovidrias, espacos verdes e espago publico. Nesse
sentido assume-se a variabilidade das opg¢des prioritarias, em funcao da execu¢do ou ndo, da
variante a E.N.118/1.C.9, obra da responsabilidade da administracdo central. Assim, e
independentemente de eventuais alteragdes decorrentes das necessidades da execu¢do da variante
a E.N.118/I1.C.9, opta-se, na Otica da execugdo do plano, prioritariamente pela drea a norte da
E.N.118, tanto ao nivel da execugdo das UOPG's, como quanto as restantes propostas, a saber:

ESPACOS CANAIS

- Rua Dona Maria Gldria Torres Pereira;

- Parque de estacionamento (P2, adjacente a Rua Dona Maria Gldria Torres Pereira);

- Conclusdo da Rua Anténio Oliveira Mendes e ligagdo da Rua Dona Maria Basto (UOPG);
- Parque de estacionamento (P3, Rua Engenheiro Manuel);

- Parque de estacionamento (P4, Rua Comendador Eduardo Duarte Ferreira);

- Parque de estacionamento (P1, Rua Antdnio Ferreira Calado).
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ESPACOS VERDES

- Espaco Verde de Recreio e Lazer - EVRL1 (Rua Engenheiro Manuel);
- Espaco Verde de Recreio e Lazer — EVRL 2 (Rua do Museu a Forja).

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

-UOPG 1,
- UOPG 2;
- UOPG 3;
- UOPG 4.

EQUIPAMENTOS

- Ampliacdo de cemitério;
- Remate de 4rea adjacente a courts de ténis;

- Area adjacente a estacionamento (Rua Diamantino Couto “O Settibal”).

Saliente-se que relativamente ao patriménio - imdveis com interesse, outros elementos com
interesse, ou conjunto com interesse -, o seu caracter privado implica sobretudo uma acdo de
conservagao, desenvolvendo um conjunto de estimulos nesse sentido, gerando uma cultura de

qualificagdo, com repercussdes posteriores na vivéncia do aglomerado.

O programa de execug¢do sintetiza-se num quadro com as intervengdes previstas ao longo dos
proximos 10 anos, de acordo com o escalonamento estimado para as interven¢des de caracter
publico. Este programa encontra-se subdividido em 4 grandes grupos de intervengdo (zonas verdes,

rede viaria, equipamentos e UOPG's), iniciando-se em 2015.

O faseamento assume um caracter indicativo, servindo de suporte ao programa de financiamento e
ao plano plurianual de investimentos, gerindo a Camara Municipal eventuais alteracées em funcdo
de expectativas, necessidades e iniciativas privadas ou publicas que provoquem alteracdes dignas de

registo.
Espacos Verdes

A prioridade na intervengdo nas zonas verdes de recreio e lazer propostas acontece na drea

adjacente ao nucleo central, promovendo a centralidade e identidade local, como a existéncia de
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espacos de lazer préximos a equipamentos relevantes. A centralidade da area, face a equipamentos,
comércio, servicos e espacos residenciais, confere-lhe uma distingdo capaz de oferecer ao local uma
maior relevancia, elevando de forma significativa a oferta de espacos de recreio e lazer, logrando a

execucdo do mesmo ser faseada.

A area adjacente a rua do Museu a Forja pretende arrolar um percurso qualificado, com ligacdo ao
Museu, onde o mesmo é pontuado por elementos escultdricos e outros, retratando a tradicao

industrial da vila do Tramagal.

Rede Viaria
Assume-se prioritariamente a realizacdo das vias a norte da E.N.118, aguardando a area a sul pela
execucdo da variante a E.N.118, por consequéncia dos respetivos acessos previstos na proposta.

Assumindo-se a relevancia da qualificacdo prioritaria da area central.

Associados a rede vidria, estdo propostos quatro parques de estacionamento, devendo os mesmos
concretizar-se em conjunto com outras areas propostas (espagos verdes ou vias), quando previstas.
Saliente-se ainda que parte da execugdo da estrutura vidria encontra-se dependente, em parte, da

iniciativa particular, especialmente as localizadas nas UOPG’s.

UOPG’s
O desenvolvimento das UOPG's e os seus necessarios projetos / estudos deverad acontecer numa
Otica de iniciativa, onde a expansdao das dareas edificadas e infraestruturas acontece de forma

coordenada e qualificada, assumindo a sua prioridade a norte da E.N.118.

Equipamento
As dreas de equipamentos refletem o bom estado de desenvolvimento dos mesmos, estando
previstas apenas areas remanescentes adjacentes aos mesmos, a executar em fungdo das devidas

disponibilidades de financiamento e de eventuais necessidades.
Identificadas as prioridades, sublinhe-se a importdncia do programa de financiamento,

necessariamente articulado com o plano de atividades e de investimentos da Camara Municipal,

aferindo as estimativas realizadas com base em pregos de 2013.
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Importa ainda esclarecer que parte das intervengdes indicadas, nomeadamente no que respeita a

infraestruturas e espacos verdes, ndo estarao a cargo do Municipio, uma vez que a implementagao

dos loteamentos de iniciativa privada ira absorver grande parte dos custos atribuidos a essas

intervencgoes.

Para as restantes intervencdes, o recurso a candidaturas e programas de financiamento constitui

também um meio de minimizar os encargos apresentados.

A execucdo dos diferentes investimentos podera ser realizada por diferentes fases, assumindo os

valores estimados, desde a compra ou expropriacdo do terreno, até a total execucdo da obra.

Saliente-se a possibilidade, em alguns dos casos, das intervenc¢des/custos poderem concretizar-se de

forma faseada.

Quadro 31 - Custos estimados das intervengdes municipais

Tipo Medigbes | Custos Unitarios Tg)a I
Via Arterial ViaAl | 1629 m/l 990 €/ml (1) 1.612.710
ViaD1 612 m/I 642.600
S ViaD2 | 156 m/Il 163.800
Vias Distribuidoras - 1.050 €/ml
ViaD3 | 307 m/l 322.350
ViaD4 334 m/I 350.700
ViaL1l 127 m/I 107.950
Rede Viaria
Vias Locais VialL2 193 m/I 850 €/ml 164.050
VialL3 332 m/I 282.200
P1 1.484 m? 59.360
P2 754 m? 30.160
Estacionamento 40 €/m?
P3 1.163 m? 46.520
P4 1.586 m? 63.440
EVRL1 | 10 774 m? 538.700
Espagos Verdes | De Recreio e Lazer 50 €/ml
EVRL2 | 14 558 m? 727.900
Museu M 400 m? 375 150.000
. Ampliac3o de Cemitério C 8 454 m? 75 634.050
Equipamentos i
Pequena area E1l 4 869 m?
- 1.000 (2) -
Grande drea E2 10 652 m?

(1) O valor estimado ndo contém infraestruturas de 4gua e saneamento;

(2) Custo de construgdo.
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Quadro 32 - Programa de execugdo e financiamento

Curto Médio Longo
Designacao Promotor | Financiamento Prazo Prazo Prazo
2015/2018 | 2019/2022 | 2023/2025
Espacos EVRL1 Autarquia Publico
verdes EVRL 2
Arterial
Rede viaria Distribuidora | Autarquia Publico
Locais
UOPG 1 Promotor/ Privado
(6,7 ha) Proprietario
UOPG 2 Prom'otc’)r./ Privado
UOPG's (5 ha) Proprietario
UOPG 3 Promotor/ privado
(15 ha) Proprietdrio
UOPG 4 Promotor/ privado
(11 ha) Proprietdrio
Museu
Ampliagdo
Equipamentos gz;nljzr;o Autarquia Publico
area

Grande area
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Equipamentos

Imagem 74 - Localizagdo das interven¢des municipais
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10.EQUIPA TECNICA

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES - DIVISAO DE ORDENAMENTO E GESTAO URBANISTICA

SERVICO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO
- Ricardo Braz - Coordenacdo

- Clara Pisco - Arquiteta

- Jodo Rosa - Urbanista

- Eduardo Silva - Gedgrafo

SERVICO DE SISTEMAS DE INFORMACAO GEOGRAFICA
- Alexandra Rodrigues - Gedgrafa

Colaboraram ainda na elaboracdo da proposta de alteracao ao plano,
- Técnicos do Servico de Licenciamento;

- Técnicos dos Servicos Juridicos;

- Servicos Municipalizados de Abrantes.
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11.ANEXOS

1. Quadro das Alteragdes ao Regulamento
2. Fichas de Levantamento - QuarteirGes

3. Fichas de Caracterizagao - Valores Culturais
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ANEXO 1

QUADRO DAS ALTERAGOES AO REGULAMENTO
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Quadro 33 - Alteragdes ao Regulamento

Artigo | Plano aprovado Proposta de alteragao Justificagao
CAPITULO | TiTULO |

1¢° O presente Plano aplica-se a area de intervengdo | O Plano de Urbanizagdo do Tramagal - PUT, aplica-
conforme delimitagdo na planta de zonamento. se a area de intervengdo conforme delimitagdo

constante na planta de zonamento.

292 As disposicbes do presente Plano aplicam-se a | 1. O plano define a conce¢do da organizagdo |Atualizagdo face
todas as operagBes que impliguem a alteragdo de | espacial da area, estabelecendo o respetivo regime a_|e€i5|a95° em
usos do solo e de edificagdes situados dentro da | do uso do solo, harmonizando o desenvolvimento |V!8°"
area de intervengdo, assim como a todas as obras | de redes de infraestruturas, usos existentes e
de construgdo civil, reconstrugdo, ampliagdo, | previstos.
altfaragéjes, repara(;.f)es ou demoligf")es de | 5 As disposicdes do presente plano aplicam-se a
?dlflCE](}O(—iS a realizar dentro da drea de | {odas as operacdes urbanisticas que impliquem a
intervengdo. alteragdo de usos do solo e de edificacBes situadas

na area de intervengao.

30 1. O presente Plano enquadra-se na atual Eliminado
legislagdo respeitante a Planos Municipais de
Ordenamento do Territdrio.

49 Art.2 42 - Organiza¢do e composi¢ao do Plano Art.2 32 - Contetido documental Alteracdo das

pegas que
compdem o
Plano

52 Inalterado

Atual

Art.2

40

62 - Afastamento - E a distancia entre a fachada lateral |Atualizagdo face

Atual ou de tardoz de um edificio e as estremas |a legislagdoem

Art.2 correspondentes do prédio onde o edificio se |V'8°F (DR 9/2009)

o

encontra implantado;

Alinhamento - E a delimitacdo do dominio publico
relativamente aos prédios urbanos que o
marginam, nomeadamente nas situagSes de
confrontagdo com via publica;

Altura da edificagdo - a distancia, expressa em
metros e medida na vertical, entre o ponto mais
alto da cumeeira (ou do capeamento das guardas
do terrago, quando for este o remate superior do
edificio) e a cota média da linha de interce¢do do
plano da fachada com o terreno natural;

Altura da edificagio ou cércea - E a dimensio
vertical medida desde a cota de soleira até ao
ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e
demais volumes edificados nela existentes, mas
excluindo chaminés e elementos acessérios e
decorativos, acrescida da elevagdo da soleira,
quando aplicavel;

Altura da fachada - E a dimensdo vertical da
fachada, medida a partir da cota de soleira até a
linha superior da cornija, platibanda ou guarda de
terrago, acrescido da elevagdo da soleira, quando
aplicavel;
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Artigo| Plano aprovado Proposta de alteragao Justificacdao

62 Area bruta da construgio (abc) - o somatério das | Area de construgio do edificio (Ac) - E o |Atualizacdo face 2
Atual | dreas brutas de pavimento edificadas ou | somatdrio das dreas de todos os pisos, acima e |legislagdo em vigor
Art.2 | suscetiveis de edificagdo, acima e abaixo da cota | abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas (DR 9/2009)

de soleira, em cada lote. Se a area a construir
abaixo da cota de soleira se destinar
exclusivamente a  estacionamento e ou
arrecadagles, o seu valor ndo sera considerado
para efeito do calculo do indice de construgdo;

em sotdo e em cave sem pé-direito regulamentar.

A area de construgdo é, em cada piso, medida pelo
perimetro exterior das paredes exteriores e inclui
os espagos de circulagdo cobertos (atrios, galerias,
corredores, caixas de escada e caixas de elevador)
e o0s espagos exteriores cobertos (alpendres,
telheiros, varandas e terragos cobertos);

Area bruta de implantagdo (abi) - a projecdo no
plano horizontal, dentro dos limites do lote, da
darea total edificada ou suscetivel de edificagdo;

Area de implantagdo do edificio (Ai) - E a drea de
solo ocupada pelo edificio. Corresponde a area do
solo contido no interior de um poligono fechado
que compreende:

- O perimetro exterior do contacto do edificio com
o solo;

- O perimetro exterior das paredes exteriores dos
pisos em cave.

Area de solo - E uma por¢do do territério
delimitada em planta por uma linha poligonal
fechada;

Area total de construgdo - E o somatdrio das areas
de construgdo de todos os edificios existentes ou
previstos numa porgdo delimitada de territorio;

Cota de soleira - E a cota altimétrica da soleira da
entrada principal do edificio. Quando o edificio é
servido por dois arruamentos e tem entrada a
partir de ambos, ou quando tem varias entradas
no mesmo arruamento, deve ser claramente
indicada aquela que se considera a entrada
principal, para efeitos de definicdo da cota de
soleira;

Densidade habitacional bruta (Db) - o quociente
expresso em fogos por hectare, entre o nimero de
fogos edificado ou edificavel e a area de uma
unidade de ordenamento sujeita a plano de
pormenor ou de um prédio sujeito a operagdo de
loteamento;

Densidade habitacional (Dhab) - E o quociente
entre o numero de fogos (F) existentes ou
previstos para uma dada porg¢do do territério, e a
area de solo (As) a que respeita. Ou seja:

Dhab=F/As

Edificacio - E a atividade ou o resultado da
construgdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteragdo ou
conservagdao de um imdvel destinado a utilizagdo
humana, bem como de qualquer outra construgdo
que se incorpore no solo com caracter de
permanéncia;

Edificio - E uma construcdo permanente, dotada
de acesso independente, coberta, limitada por
paredes exteriores ou paredes-meeiras que vao
das fundagdes a cobertura, destinada a utilizagdo
humana ou a outros fins;

Edificio Anexo - E um edificio destinado a um uso
complementar e dependente do edificio principal;
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Proposta de alteragao

Justificacdao

Habitagdo coletiva - o imdvel destinado a alojar
mais do que um agregado familiar,
independentemente do numero de pisos, e em
que existem circulagdes comuns a vdrios fogos
entre as respetivas portas e a via publica;

Edificio de habitacio coletiva - E o edificio
destinado a alojar mais do que um agregado
familiar, independentemente do nimero de pisos,
e em que existem circulagbes comuns a varios
fogos entre as respetivas portas e a via publica;

Habitagdo unifamiliar - o imdvel destinado a alojar
apenas um agregado familiar, independentemente
do nuimero de pisos;

Edificio de habitagdo unifamiliar - E o edificio
destinado a alojar apenas um agregado familiar,
independentemente do niumero de pisos;

Acrescentado o
termo “Edificio” ao
conceito

Edificio geminado - Quando os edificios se
agrupam dois a dois, justapondo-se através da
empena;

Edificio isolado - Quando o edificio estd
completamente separado de qualquer outro
edificio (com excegdo dos seus edificios anexos);

Edificio em banda - Quando os edificios se
agrupam em conjunto de trés ou mais edificios
contiguos;

Uniformizado com
o regulamento do
PUP

Fogo — o conjunto de espagos privados de uma
habitacdo ou outra utilizagdo confinado por uma
envolvente que o separa do resto do edificio e
constituindo uma unidade de utilizagao;

Fogo - E uma parte ou a totalidade de um edificio,
dotada de acesso independente, constituida por
um ou mais compartimentos destinados a
habitagdo e por espacgos privativos
complementares;

indice de Implantagdo (ll) - ou coeficiente de
ocupagdo do solo (COS) — o quociente entre a area
bruta de implantagdo da construgdo ou somatdrio
das dreas brutas de implantagdo das construgdes e
a area da zona definida em plano municipal de
ordenamento do territério ou a area do prédio
sujeito a operagdao de loteamento, no caso do
indice de implantagdo bruto, ou a area da parcela
ou do lote, no caso do indice de implantagdo
liquido;

indice de ocupagio do solo (lo) - E o quociente
entre a area total de implantagdo (ZAi) e a area de
solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em
percentagem. Ou seja:

lo = (ZAi / As) x 100

Atualizagdo face a
legislagdo em vigor
(DR 9/2009)

indice de Construgdo (IC) - o quociente entre a
drea bruta de construgdo ou somatoério da area
bruta de construgdo das construgdes e a area da
zona definida em plano municipal de ordenamento
do territério ou a drea do prédio sujeito a
operacdao de loteamento, no caso do indice de
construgdo bruto, ou drea da parcela ou do lote,
no caso do indice de construcdo liquido;

Retirado por ja ndo
ser aplicado no
regulamento

Logradouro - E um espago ao ar livre, destinado a
fungbes de estadia, recreio e lazer, privado, de
utilizagdo coletiva ou de utilizagdo comum, e
adjacente ou integrado num edificio ou conjunto
de edificios;

Inclusdo de acordo
com a legislagdo
em vigor (DR
9/2009)

Lote - a drea do terreno infraestruturado
marginado por um acesso publico e destinado a
construgdo, resultando de uma operagdo de
loteamento;

Llote - E um prédio destinado a edificagdo,
constituido ao abrigo de uma operagdo de
loteamento ou de um plano de pormenor com
efeitos registais;

Atualizagdo face a
legislagdo em vigor
(DR 9/2009)
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Artigo

Plano aprovado

Proposta de alteragao

Justificagao

Obras de alteragdo - Obras de que resulte a
modificagdo das caracteristicas fisicas de uma
edificagdo existente ou sua fragdo,
designadamente a respetiva estrutura resistente, o
nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a
natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area de pavimento ou
de implantagdo ou da cércea;

Obras de ampliagdo - Obras de que resulte o
aumento da area de pavimento ou de implantagao,
da cércea ou do volume de uma edificagdo
existente;

Obras de conservagdo - Obras destinadas a manter
uma edificagdo nas condigdes existentes a data da
sua construgdo, reconstrugdo, ampliagdio ou
alteragdo, designadamente as obras de restauro,
reparagao ou limpeza;

Obras de construgdo - Obras de criagcdo de novas
edificagGes;

Obras de demoligdo - Obras de destruicao, total
ou parcial, de uma edificagcdo existente;

Obras de reconstrugdo com preserva¢ao das
fachadas - Obras de construgdo subsequentes a
demolicdo de parte de uma edificacdo existente,
preservando as fachadas principais com todos os
seus elementos ndo dissonantes e das quais ndo
resulte edificagdo com cércea superior a das
edificagBes confinantes mais elevada;

Obras de reconstru¢do sem preservagdo das
fachadas - Obras de construgdo subsequentes a
demolicdo total ou parcial de uma edificagdo
existente, das quais resulte a reconstituicdo da
estrutura das fachadas, da cércea e do nimero de
pisos;

Inclusdo de acordo
com a legislagdo
em vigor

(L 60/2007)

Obras de urbanizagdo - Sdo as obras de criagdo e
remodelacdo de infraestruturas destinadas a servir
diretamente os espag¢os urbanos ou as edificacGes,
designadamente arruamentos viarios e pedonais,
redes de esgotos e de abastecimento de agua,
eletricidade, gas e telecomunicagdes, e ainda
espagos verdes e outros espacos de utilizagdo
coletiva;

Operagdao de Loteamento - é toda a agdo que
tenha por objeto ou por efeito a divisdo em lotes,
qualquer que seja a sua dimensdo, de um ou varios
prédios, desde que pelo menos um dos lotes se
destine imediata ou subsequentemente a
construgdo urbana;

Operagoes de loteamento - S3o as agles que
tenham por objeto ou por efeito a constituicdo de
um ou mais lotes destinados, imediata ou
subsequentemente, a edificagdo urbana e de que
resulte a divisdo de um ou varios prédios ou do seu
reparcelamento;

Parcela - E uma porgdo de territério, delimitada
fisica ou juridica ou topologicamente;

Atualizagdo face a
legislagdo em vigor
(DR 9/2009)
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Pé direito - E uma altura, medida na vertical, entre
0 pavimento e o teto de um compartimento;

Piso (de um edificio) - O piso ou pavimento de um
edificio é cada um dos planos sobrepostos,
cobertos e dotados de pé-direito regulamentar em
que se divide o edificio e que se destinam a
satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua
utilizagdo;

Prédio - E uma parte delimitada do solo
juridicamente auténoma, abrangendo as aguas,
plantagdes, edificios e construgdes de qualquer
natureza nela incorporados ou assentes com
caracter de permanéncia;

Sétdo - o correspondente ao espago interior entre
o ultimo piso e a cobertura em telhado, podendo
ser habitavel ou ndo.

Sétdo - Correspondente ao espago interior entre o
ultimo piso e a cobertura em telhado.

Clarificagdo para
impedir leituras
ambiguas

TITULO 1l - SERVIDOES E RESTRIGOES DE
UTILIDADE PUBLICA

Art.2 62 - Identificagdo
1. Na 4area do plano
servidoes e
representadas
condicionantes:
a) Recursos hidricos;
a.Leitos e margens de cursos de agua.
b) Espécie vegetal;
a.Arvore de interesse publico.
c) Infraestruturas;
a.Rede rodoviaria (estradas nacionais);
b.Rede ferroviaria;
c.Rede elétrica.
d) Reserva ecoldgica nacional — REN;
a.Leitos e margens dos cursos de agua.
e)  Valor cultural;
a.Sitio arqueoldgico.

incidem as seguintes
restricdes de utilidade publica
graficamente na planta de

Art.2 72 - Regime

As dreas abrangidas por servidGes de restricGes de
utilidade publica, assinaladas na planta de
condicionantes, encontram-se sujeitas a legislagao
aplicavel, cumulativamente com as disposi¢des do
presente plano.

Inserido novo
Titulo e dois novos
artigos
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TITULO Ill - USO DO SOLO Inserido novo
CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS Titulo
SeccAo | - REGIME DO Uso DO SoLo Inserida nova
Art.2 82 - Classificagdo do Solo Secgio | e dois
Na area de intervengdo do Plano de Urbanizagdo do |novos artigos
Tramagal, o solo classifica-se como urbano.
Art.2 92 - Qualificagdo do Solo
1.0 Solo urbano na area de intervengdo do PUT agrega
as seguintes categorias e subcategorias:
Catego‘rlas Cate.gon:j\s Subcategorias:
operativas: | funcionais:
Espagos Centrais
Espacgos Residenciais | Consolidados
Preenchimento em
baixa densidade
Solo Preenchimento em
Urbanizado média densidade
Espagos de Atividades
Econdmicas
Espagos de Uso Equipamentos
Especial (existentes)
Espagos Residenciais | Expansdo em baixa
densidade
Solo Expansdo em média
Urbanizavel densidade
Espacgos de Uso Equipamentos
Especial (propostos)
Estrutura Espagos Verdes Recreicz e lazer
s Protecdo e
Ecoldgica
enquadramento
Espagos Rodovidrios | Vias urbanas arteriais
(Existentes e
propostas)
Vias urbanas
Distribuidoras
(Existentes e
Espagos propostas)
Canais Vias urbanas locais
(Existentes e
propostas)
Estacionamento
Publico (Proposto)
Espacos Ferrovidrios | Existentes (Linha da
Beira)
CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS SECCAO Il — DISPOSICOES COMUNS
7° 1. Conforme a planta de zonamento, na area | 1. No solo wurbano, sdo admitidas edificagOes
Atual | do plano existem cinco categorias de espagos: | destinadas a habitagdo, comércio, servigos, turismo,
Art.2 | urbanos, verdes, industrial, canais rodoviarios | equipamentos coletivos, industria e outras atividades
102 e canais ferroviarios. compativeis com a habitagdo, em fungdo do estipulado

2.(...).
3.(...).
4.(...).
5. (...).

para cada categoria e subcategoria.

2. Fora das dreas classificadas como espagos de
atividades econdmicas, sdo também admitidas
edificagOes destinadas a artesanato, garagens, oficinas,
postos de abastecimento de combustiveis e atividades
econdmicas, desde que cumpram a legislagdo em vigor
aplicavel e ndo provoquem qualquer tipo de efeito
poluente, incémodo ou insalubre, nem apresentem
outros inconvenientes, nomeadamente em termos de
estacionamento e circulagdo.
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Artigo| Plano aprovado Proposta de alteragao Justificacao
82 1. Na area do Plano é interdita a instalagdo ou | 1. Sem prejuizo das atividades existentes na area |Alargadase
Atual | ampliagdo de equipamentos de exploracdes | do plano, é interdita a instalagio de novas |detalhasas
Art.e | pecudrias, de aterros sanitérios e de depésitos de | atividades industriais ou de armazenamento |atividades
112 sucata. abrangidos pelo artigo 102 do Decreto-Lei n.2 interditas
254/2007, de 12 de Julho (estabelecimentos de
nivel superior de perigosidade), bem como todas
as atividades, excluidas do ambito de aplicagdo
daquele diploma mas que possam apresentar
elevados riscos de laboragdo ou convivéncia
industrial, tais como:
a.Instalagées nucleares e de tratamento de
substancias e materiais radioativos;
b.Fabrico ou armazenagem de explosivos, pélvora
ou munigdes;
c.Exploragbes pecudrias, aterros sanitarios ou
parques de sucata.
2. E proibido (...) lixos ou sucata. - Eliminado
92 O licenciamento de construgdes para quaisquer | - Eliminado - o
fins podera ser recusado nos casos em que n3o contetdo do ponto
seja garantido o acesso automével, o estd vertido na
abastecimento de agua potavel e a evacuagdo de Portaria n®
. . . 1532/08 (sobre
esgotos e aguas residuais. seguranca contra
incéndios)
102 1. Os indices maximos e areas minimas admitidos | 1. Os indicadores urbanisticos aplicados em planos
Atual | em planos de pormenor ou loteamentos, ou em | de pormenor e operagdes urbanisticas encontram-
Art.2 | operagles de construgdao encontram-se definidos | se definidos para cada uma das categorias
129 para cada uma das zonas constantes da planta de | constantes da planta de zonamento nos capitulos Il

zonamento no Capitulo Il do presente | elll do presente Titulo.
Regulamento.
2. Independentemente dos indices e areas | 2. No ambito das operagBes urbanisticas, as |Os afastamentos
minimas admitidos, e salvo indicagdo em contrério | edificagdes devem harmonizar-se coerentemente, |Passam a  ser
no capitulo deste Regulamento respeitante a cada | com o alinhamento global do edificado do |definidos nas
- X R disposicGes
uma das zonas definidas no Plano, os afastamentos | arruamento onde se inserem, privilegiando o especificas
serdo os seguintes: alinhamento dominante, independentemente das
a) Edificios Isolados e Geminados: pré-existéncias, e sempre que a Camara Municipal
(...) o entenda;
b) Edificios em banda: 3. No caso de existéncia de alvara de loteamento,
(...) plano de pormenor ou de alinhamento definido
3. Podem n3o ser cumpridos os afastamentos pelo plano, deverd prosseguir-se o constante nos
definidos no ponto anterior nos casos de | "espetivos elementos;
construgdes nas zonas consolidadas  cujo 4. Nao devem ser prejudicadas as condi¢es de
posicionamento de fachada estiver definido pelo | Salubridade e seguranca das edificacdes dos
alinhamento da construcdo pré-existente. lotes/parcelas contiguas;
5. Quando a distancia lateral da construgdo ao
limite do lote/parcela for inferior a 3m, ndo ¢é
permitida a abertura de vdaos de compartimentos
de habitagdo.
4. A profundidade dos edificios, nas novas | - Eliminado - o

construgdes, (...) fins hoteleiros.

conteudo do artigo
estd no RGEU
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5. A distancia minima absoluta entre fachadas de | - Eliminado - As

novas edificages (...) definido pelas construgdes especificagdes

pré-existentes. fz?zem-.sci nas
disposicGes
especificas

6. A cércea maxima é de trés pisos e a altura da | - Eliminado - As

edificacdo n3o pode ultrapassar os 12 m. especificacbes

Excetuam-se os casos especiais (...) devidamente ‘;"fzemjsf nas

justificados. Isposicoes

especificas
11¢ Art.2 11° - Dimensionamento de Espacos Verdes e | Art.2 132 - Dimensionamento de espacos verdes e |Parte do Artigo 132
Atual | de Utilizagdo Coletiva e Equipamentos e | de utilizagdo coletiva e equipamentos, |€ 'f}tegfada neste
Art.2 | Infraestruturas Vidrias infraestruturas vidrias e estacionamento artigo
132 2. Para o dimensionamento das parcelas de | 2. Para o dimensionamento das parcelas de |Atualizado face a
terrenos destinadas a espagos verdes e de utiliza- | terrenos destinadas a espacos verdes e de utiliza- | 'egislagao em vigor

¢do coletiva, a espagos para equipamentos e a | ¢do coletiva, a espagos para equipamentos e a

infraestruturas viarias definidos no Decreto-lei n.2 | infraestruturas vidrias definidos no Decreto-lei n.2

448/91, de 29 de Novembro, aplicar-se-d0 os | 555/99, de 16 de Dezembro, na redagdo atual,

parametros constantes do quadro |. aplicar-se-do os parametros constantes do Quadro
I do Anexo I.

- 3. Os parametros definidos no Quadro | do Anexo I, | Novo ponto que
para o célculo do nimero minimo de lugares de |resultada
estacionamento aplicam-se a operagdes de e"m'”i‘?;co do
loteamento e as operagdes urbanisticas de impacte artigo 132
semelhante e /ou relevante que ocorram na area
abrangida pelo plano.

3. Para a aferigdo desses parametros (...) referidos | - Eliminado

parametros.

4. Para a aferi¢do dos parametros (...) para aqueles | - Eliminado

fins.

5. Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas | - Eliminado - o

infraestruturas (..) aprovado pela Assembleia conteudo do ponto

Municipal esta vertido na lei

geral

Quadro | Quadrol| Alterado de acordo

com a Portaria n.2
216-B/2008 e
transferido para o
Anexo |

122 | Loteamentos - Eliminado - o
conteudo do artigo

132 | Estacionamento em projetos de construcido - esta l"ert'do na lei
gera

14¢° Normas de construgdo - Eliminado - o
conteudo do artigo
ndo estd adequado
aescala de um
Plano de
Urbanizacdo

152 | Letreiros e reclamos - Eliminado - o

conteudo do artigo
estd no Reg.
Municipal
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162 1. Sem prejuizo do RGEU, é permitida a constru¢do | 1. Sem prejuizo do RGEU é permitida a construgdo |Uniformizagdo
Atual | de anexos, desde que sejam observadas as | de edificios anexos desde que sejam observadas as |com o PUP
Art.2 | seguintes regras: seguintes regras:
142 a) Ndo ocuparem uma drea superior a 20% da area a) Existirem em apenas um piso e com uma
de implantagdo do edificio principal, nao altura maxima de 4 m;
podendo contudo essa area ultrapassar 50m2; b) N&o sera permitido o uso habitacional;
b) Existir em apenas um nico piso; c) SO sdo permitidos anexos, na area posterior
. , " L ao plano da fachada traseira do edificio
c) Ndo sera permitido o uso habitacional. . . L
principal, excetuando garagens, até ao limite
d) Ndo poderdo ser construidos entre o plano da da fachada principal.
fachada posterior da construgdo principal e o
limite frontal do lote relativamente a via de
acesso principal.
2. A arquitetura e nomeadamente os acabamentos | 2. A drea dos anexos é contabilizada para efeitos |Eliminado o
devem ser idénticos aos do edificio principal. do célculo do indice de ocupagio do solo previsto |contetdo do ponto
no presente regulamento. 2 por ndo estar
adequado a escala
de um Plano de
Urbanizagdo e
inserido novo
ponto com
clarificagdo do
calculo do lo
172 2. As caves deverdo destinar-se, sempre que a sua | 1. As caves deverdo destinar-se preferencialmente |Uniformizagdo
Atual | localizagdo ou area o permita, a estacionamento | a arrumos e estacionamento automovel. com o PUP®
Art.2 | automovel.
15¢ ~ . . - . o o
1. Ndo sera permitido o uso habitacional nas caves. | 2. E permitido o uso habitacional em cave, desde
que respeitada a legislagdo aplicavel.
3. As caves dos novos edificios para habitagdo
coletiva, escritdrios ou servigos, devem destinar-se
a estacionamento automével.
3. O aproveitamento do sétdo ndo pode implicar | 4. O aproveitamento do sétdo ndo pode implicar o | Clarificagdo
um aumento de volumetria. aumento da altura das fachadas confinantes com a
via publica, nem o aumento da altura do apoio da
cobertura sobre as fachadas.
5. Aaltura méxima de apoio da cobertura sobre as | Clarificagdo
fachadas que confrontam com a via publica,
medida do nivel do pavimento do sétdo até a linha
de intersecdo da fachada exterior com a cobertura,
éde0.20 m.
18¢ Os pedidos de loteamento (...) arranjos exteriores. - Eliminado - o
conteudo do artigo
estd no Reg.
Municipal
6 Plano de Urbanizac¢3o do Pego
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CAPITULO Ill - ZONAMENTO

CAPITULO Il - SOLO URBANIZADO
SECCAO I - DISPOSICOES GERAIS

Art.2 162 - Defini¢do

1.Estes solos caracterizam-se por apresentar um
elevado nivel de infraestruturas e uma elevada
consisténcia do tecido urbano, destinando-se
maioritariamente a edificagdo.

2.Estas dreas devem prosseguir a consolidagdo e
caracteristicas do tecido e malha urbana,
valorizando a sua ocupagdo, funcionamento e
articulagdo global.

Art.2 172 - Usos e edificabilidade

1.0 uso predominante é o habitacional, sendo
complementado por diversos usos, como o
comércio e atividades econdmicas
complementares, servigos, turismo, e outras
atividades compativeis com o mesmo.

2.Para além do descrito para cada zona, com
excegdo dos espagos de atividades econdmicas, os
novos armazéns ou pavilhdes deverdo cumprir o
seguinte:

a) Altura maxima: 6,5 m;

b) Afastamento aos limites do lote ou parcela,
igual ou superior a altura da construcdo e
nunca inferiora 5 m;

c) O estacionamento e o espago para manobra
de cargas e descargas deverdo ser
assegurados no interior do lote ou parcela.

Inserida nova
Secgdo e dois
novos artigos

SECGAO Il — EsPAGOS CENTRAIS

Art.2 182 - Definigao

1. Os Espagos Centrais (EC) constituem-se pela
area primaria do nucleo urbano do Tramagal,
integrando um conjunto de quarteirdes que
possuem uma homogeneidade intrinseca, dotando
a malha e tecido urbano de caracteristicas
distintas.

2. Os novos edificios devem possuir caracteristicas
arquitetonicas de integracdao que, valorizem o
tecido urbano e os espagos publicos adjacentes.

Art.2 192 - Regime de edificabilidade

1. Nesta zona, devem ser valorizadas as
caracteristicas  existentes, prosseguindo  a
identidade singular da mesma.

2. Numero maximo de pisos, acima da cota
soleira: 2.

3. As dareas de logradouros existentes deverao ser
salvaguardadas, admitindo-se a sua edificagdo
parcial.

4. Admite-se a sua ocupagao total, nos casos de
exiguidade da parcela, ou nos casos em que a
resultante dos alinhamentos configure uma
valorizagdo urbanistica e da salubridade local.

Inserida nova
Seccdo e dois
novos artigos

Perimetro Urbano

Eliminado

20¢

Zonas

Eliminado
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SEcCAO Il - ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS E DE | SECCAO lll - EsPACOS RESIDENCIAIS CONSOLIDADOS
PREENCHIMENTO
21¢° 1. As zonas urbanas consolidadas e de | Os Espagos Residenciais Consolidados (ERC) sdo |Corregdo de
Atual | preenchimento (ZUCP) s3o zonas praticamente | espacos caracterizados por uma densidade de |acordocom as
Art.e | consolidadas e com vocagdo de ocupacdo | ocupacdo que permite identificar uma malha ou |Novas definicdes
209 predefinida pelas construgdes existentes ou por | estrutura urbana ja definida, onde existem as (L 60/2007)
loteamentos aprovados. infraestruturas essenciais e onde se encontram
definidos alinhamentos de planos marginais de
edificagGes em continuidade.
21¢ 2. Estas zonas destinam-se essencialmente a | 1. Estes espagos destinam-se essencialmente a |Correcdo de
Atual | reabilitagdo, remodelagdo,  substituicio e | construgdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteragdo ou |acordo com as
Art.2 | construgdo de edificagdes. O preenchimento | conservacgio de edificacdes. novas definicdes
210 deverd apoiar-se nas vias existentes, ndo estando | 5 O preenchimento deverd apoiar-se nas vias (DR 9/2009)
previsto a abertura de novos arruamentos. existentes, ndo estando previsto a abertura de
novos arruamentos, para além dos devidamente
identificados.
3. O uso admitido é a habitacdo, podendo ser Eliminado
complementada com a instalacdo das seguintes
fungdes: comércio,  servigos, turismo e
equipamentos coletivos, artesanato ou pequena
industria das classes C e D.
22° 1.As tipologias de habitagdo admitida sdo a Eliminado
Atual | habitacdo unifamiliar isolada, geminada e em
Art.2 | banda e a habitagdo coletiva.
21 2. As edificagdes nas Zonas Urbanas Consolidadas e | 3. Os projetos de novas construgdes e ampliagdes
de Preenchimento estdo sujeitas aos seguintes | tém que incluir elementos graficos que traduzam a
condicionantes: (...) lotes contiguos. integracdo do edificio no contexto do edificado
envolvente e respetivo arruamento, como seja o
alcado  esquematico  sobre levantamento
fotografico, em escala adequada.
3.A Camara Municipal poderd condicionar a | 4. A Camara Municipal podera condicionar a !lncluséo"da
ampliagdo das habitagdes, nomeadamente a | ampliagdo dos edificios, nomeadamente a parcela
construgdo de mais um piso, a possibilidade da | construgdo de mais um piso, a possibilidade da
criagdo de um ou mais lugares de estacionamento | criagdo de um ou mais lugares de estacionamento
dentro do lote. dentro do lote ou parcela.
4. No interior dos quarteirGes existentes deverd | 5.No interior dos quarteirbes deverd manter-se a
manter-se a utilizagdo atual, ou em alternativa a | utilizagdo atual, ou em alternativa, a utilizagdo
utilizagdo para espacgos verdes publicos ou privados | para espagos verdes privados e estacionamento,
e para a criagdo de estacionamento, mas desde | salvaguardando as serviddes e restricdes de
gue essa ocupagdo mantenha salvaguardadas as | utilidade publica.
linhas de agua existentes.
- 6.Nas parcelas sujeitas a loteamento, o desenho |Novo ponto

urbano deverd atender as caracteristicas morfo-
tipolégicas dominantes do edificado relativo ao
arruamento onde se insere.

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES

151




REVISAO || |rhani=2-%A
po pLano | U DAlNZd(CdO

Artigo| Plano aprovado Proposta de altera¢do Justificacao
- 7. Os indicadores urbanisticos (valores maximos) |Novo ponto -
s30 os seguintes: Quadro Sintese
Licenciamento N.2 de
Loteamentos T N A
. (indices a parcela) pisos
Tipo de .
. (Acima da
Edificio l.o. l.o. cota
(%) (%) soleira)
Unifamiliar
70 70 2
Coletivo
SEcGAO Il - ZONAS DE PREENCHIMENTO E EXPANSAO EM | SECCAO IV - ESPACOS RESIDENCIAIS DE PREENCHIMENTO EM
MEDIA DENSIDADE MEDIA DENSIDADE
23¢ 1.As zonas de preenchimento e expansdo em | Os Espagos Residenciais de preenchimento em
Atual | média densidade (ZPEMD) sdo zonas com uma | média densidade (ERPMD) sdo espagos com uma
Art.2 | ocupagdo incipiente. Nestas areas, a futura | ocupagdo incipiente. Nestas dreas, prevé-se a
220 ocupagao devera ser enquadrada por operagdes de | construgdo de novas vias e o alargamento de
loteamento, por planos de pormenor ou por | caminhos existentes.
operagbes de construgdo ou substituicdo,
prevendo-se a necessidade de construgao de novas
vias e alargamento de caminhos existentes.
2. Estas zonas destinam-se (...) o meio urbano. - Eliminado
242 1. As tipologias de habitagdo admitidas sdo a | 1. A Camara Municipal poderd condicionar a
Atual | habitagdo unifamiliar isolada, geminada e em | ampliagdo dos edificios, nomeadamente a
Art.2 | banda e a habitagdo coletiva. construgdo de mais um piso, a possibilidade da
230 criagdo de um ou mais lugares de estacionamento

dentro do lote/parcela.

2.As edificagdes nas zonas de preenchimento e
expansdao em média densidade estdo sujeitas aos

2. Os indicadores urbanisticos (valores maximos)
sdo os que constam no quadro seguinte:

seguintes condicionamentos: (...) lotes contiguos. Licencia
mento
Loteamentos (indices| N.2 de
. a pisos
-lE—IC?? C_ie parcela)|(acima da
iers Area |Frente cota
D.hab | l.o. [minima|minimal l.o. soleira)
(fg/ha) | (%) |do lote[do lote (%)
(m) | (m)
&|Isolado 400 | 14
E Geminado 275 | 11 2
e 50 |50 50
>|Em banda 200 | 8
Coletivo - - 3
3. A Camara Municipal podera condicionar a | 3. Nestas areas deverdo ser respeitados os

ampliagdo das habitagdes, nomeadamente a
construgdo de mais um piso, a possibilidade da
criagdo de um ou mais lugares de estacionamento
dentro do lote.

seguintes afastamentos (ao limite do lote ou
parcela):

Afastamento (minimo)

Tipo de Edificio

Lateral (m) Tardoz (m)
Isolado e geminado 3 6
Em banda - 6

- Excecdo a habitagdo coletiva em lote.

4. Os indicadores maximos para a elaboragdo de
loteamentos ou planos de pormenor sdo os
seguintes: (..) quadro Il, de acordo com a sua
tipologia.

Os indicadores
passaram para um
Quadro Sintese do
novo ponto 3
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242 5.0s arruamentos indicados na planta de Eliminado por
Atual | zonamento com os n.2 1 e 2 serdo marginados por terem sido revistos
Art.2 | edificios de habitag3o coletiva dispostos em banda 05 pressupostos de
23¢9 com comércio e ou servicos no piso térreo e ocupacgo dos
~ . . N arruamentos
deverdo ainda obedecer aos seguintes parametros: mencionados
(...) caldeiras de arvores.
SECGAO IV - ZONAS DE PREENCHIMENTO E EXPANSAO EM | SECCAO V - ESPACOS RESIDENCIAIS DE PREENCHIMENTO EM
BAIXA DENSIDADE BAIXA DENSIDADE
25¢2 1. As zonas de preenchimento e expansdao em baixa | Os Espagos Residenciais de preenchimento em
Atual | densidade (ZPEBD) sdo dareas que se situam no | baixa densidade (ERPBD) compreendem areas que
Art.2 | perimetro exterior do aglomerado e cuja vocagdo é | se situam na periferia do aglomerado,
240 essencialmente habitacional. insuficientemente infraestruturadas e cuja vocagdo
é preferencialmente habitacional
(unifamiliar/bifamiliar).
2.Estas zonas (...) classe C e D. - Eliminado
262 1. Atipologia de habitacdo admitida é a habitagdo | 1. A Camara Municipal poderd condicionar a
Atual | unifamiliar isolada ou geminada. ampliagdo dos edificios, nomeadamente a
Art.2 construgdo de mais um piso, e a mudanga de uso a
250 possibilidade da criagdo de um ou mais lugares de

estacionamento dentro do lote/parcela.

2. A Camara Municipal poderda condicionar a
ampliagdo das habitagdes, nomeadamente a
construgdo de mais um piso, e a mudanga de uso a
possibilidade da criagdo de um ou mais lugares de
estacionamento dentro do lote.

2. Os indicadores urbanisticos (valores maximos)
sdo os que constam no quadro seguinte:

Licenciam|
Loteamentos e ento o
Planos de Pormenor (indices a N"‘ de
) | pisos
Tipo de parcela) (acima
Edificio Area | Frente -
D.hab.| l.o. | minima | minima l.o. X
soleira)
(fg/ha)| (5) | dolote | dolote | (%)
(m) (m)
Isolado 40 600 18 40
25 2
Geminado 50 400 15 50

3. Os indicadores maximos para a elaboragdo de
loteamentos ou planos de pormenor sdo os
seguintes:

a) Densidade habitacional - 25 fogos por ha;

b) Il bruto de 0,3 (depois de subtraida a area
ocupada pelos arruamentos a darea total do
terreno);

c) Numero maximo de pisos - 2.

3. Nestas dreas deverdo ser respeitados os seguintes
afastamentos (ao limite do lote ou parcela):

Afastamento (minimo)

Ti Edifici
ipo de Edificio Lateral (m) Tardoz
(m)
Isolado e geminado 3 6

- Excegdo a habitagdo coletiva em lote.

4. As habitagdes (unifamiliares) deverdo sujeitar-se
aos parametros constantes do quadro Ill, de
acordo com a sua tipologia.

Os indicadores
passaram para um
Quadro Sintese do
novo ponto 2

5. Excetuam-se dos parametros definidos no
numero anterior as opera¢des de loteamento ou
construgdo a efetuar na zona delimitada na planta
de zonamento como “Bairro da Terra Nova”, onde
apenas se admite a construgdo de moradias
unifamiliares isoladas e cumprindo com os
seguintes parametros:

(...) Il liquido £ 0,3

Eliminado - O
Bairro da Terra
Nova deixa de ter
parametros de
excegdo em
relagdo a toda a
zona de
preenchimento de
baixa densidade
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262 | 6- Os armazéns ou pavilhdes deverdo cumprir os | _ Eliminado - A
Atual seguintes parametros e condicionantes: referéncia aos
Art.e a) A altura maxima sera de 6,5 m; armazéns e
270 b) Um Il liquido maximo de 0,4; pavilhdes passou

c) Afastamento aos limites do lote ou parcela igual para o ponto 2 do

o o

ou superior a altura da construgdo e nunca inferior ar.t.- 1?-das
Disposicdes

a5m; . .

i Genéricas (Secgdo |

d) O estacionamento e o espago para manobras, do Capitulo Il)

cargas e descargas, devera ser assegurado no

interior do lote.

SECCAO V - ZONAS DE RESERVA E PARA EQUIPAMENTOS Sec¢Ao VI - EspAcos DE Uso ESPECIAL

27¢° 2. As zonas de reserva e para equipamentos sdo | 1. Os espagos de uso especial em solo urbanizado
Atual | dreas com localizagdo central e que ainda ndo se | compreendem o0s equipamentos existentes,

Art.2 | encontram ocupadas (...) convivio e zonas verdes. correspondendo a d4reas com fungBes centrais,

262 com concentragdo de equipamentos de interesse e

de utilizagdo coletiva.

2. As zonas de reserva e para equipamentos | 2- Os espagos de ) equipamento existente
encontram-se  delimitadas na planta de | cOmpreendem uma drea designada de Uso
zonamento. Desportivo, a afetar exclusivamente a esse fim.

3. Prevé-se que algumas destas zonas ou parte | 3. Os espagos designados como equipamentos
delas venham a ser ocupadas pelos seguintes | existentes apresentam condic¢des de
equipamentos: edificabilidade iguais aos espagos de
(...) Centro de atividades de tempos livres. equipamentos propostos.

282 1. A ocupagdo das duas areas assinaladas na | 1. Estes espagos devem harmonizar-se com a area
Atual | planta de zonamento dentro dos limites das | envolvente, em termos de circulagdo viaria e
Art.2 | unidades (...) proprietarios dos terrenos. espacos publicos.

272 . " . . A

2. Ndo é permitido o loteamento para fins | 2. Deve ser garantida a existéncia de
exclusivamente habitacionais com uma ocupagdo | estacionamento, devendo o mesmo adequar-se
(...) piso térreo. aos usos previstos/existentes, assegurando a
capacidade apropriada.
3. Os indices e parametros a aplicar sdo os 3. As areas de logradouro e estacionamento
seguintes: devem prever respetivamente, sempre que
a) O Il maximo permitido é de 0,2; possivel, areas verdes e arborizagado.
b) O nimero maximo de pisos é de 3.
4. N3o se aplicam nestas Zonas os parametros de | 4. Nimero maximo de pisos, acima da cota soleira:
dimensionamento (...) recreio e lazer. 3.
5. Para além das necessidades de estacionamento Eliminado por ser
(...) necessidades publicas de estacionamento. de dificil aplicagdo
SECCAO VI - ZONAS DESPORTIVAS - Eliminada
292 Defini¢do - Eliminado
SeccAo VII - ESPACOS VERDES CAPITULO IV — ESTRUTURA ECOLOGICA A Secgdo passa
- para um novo
SECCAO | - ESPACOS VERDES Capitulo

302 | Os espacos verdes subdividem-se em duas | - OS espagos verdes Ico.nstitl.Jem-se como
Atual | subcategorias de espacos: espacos verdes de elementos.d’a olestrutu’ra.ecologlca, visam con}rlbunr
Art.e | protecdo natural e espacos verdes de protecio a | Para (? eqU|I|br|o.ec0|0glco e asseguram fum;Noes de
380 zona industrial e 3 variante. estadia, recreio, lazer, de protegdo e

enquadramento no ambito da estrutura urbana.

2. Os espagos verdes subdividem-se em duas
subcategorias de espago: Espagos verdes de
protecdo e enquadramento e Espacgos verdes de
recreio e lazer.
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31¢° Espagos verdes de proteg¢do natural - Eliminado -
Integrado na
subcategoria
“Espagos verdes de
protegdo e
enquadramento”
329 Espagos verdes de protecdao a zona industrial e a | Espagos verdes de prote¢do e enquadramento
Atual | variante
Art.2 | 1 Osespacos verdes de protecdo a zona industrial | 1. Os  espacos verdes de protecio e
39¢ e a variante integram as faixas de prote¢do a zona | enquadramento destinam-se a prote¢do dos
industrial e a variante, cujo objetivo é minorar os | recursos naturais e ambientais, e incluem faixas de
impactes visuais e ambientais negativos, assim | prote¢do a rede rodoviaria e a usos habitacionais.
como o ruido e polui¢do atmosférica.
2. Estas areas podem ser consideradas como | 2. Estas dreas podem ser utilizadas como hortas,
espacgos verdes publicos ou privados desde que | jardins, espacos verdes publicos ou privados ou
ndo comprometam as suas caracteristicas de | outras utilizagOes agricolas e florestais, desde que
barreira verde de protecao ambiental. ndo comprometam as suas caracteristicas de
prote¢do e enquadramento.
3. Devem possuir uma arborizacdo adequada aos | 3. Ndo sdo permitidas novas edificacGes a excegdo
objetivos pretendidos. de equipamentos e acessos necessarios para o0s
fins acima mencionados, promovidos pela Camara
Municipal.
4. Exceciona-se do ponto anterior o corredor |Novo ponto
verde confinante com a via arterial proposta, no
qual ndo sdo permitidas quaisquer edificacGes,
devendo possuir uma arborizagdo de caracter
autdctone adequada aos objetivos pretendidos.
4. Estes espacos podem ser contabilizados para o | 5. Estes Espagos podem ser contabilizados para
efeito de cedéncias para espacgos verdes e de | efeito das cedéncias para espagos verdes e de
utilizagdo coletiva relativamente ao quadro | do | utilizagdo coletiva relativamente ao Quadro |,
presente Regulamento. Anexo | do presente regulamento.
6. Admitem-se obras de alteragdo, conservagdo, |Novo ponto
reabilitagdo ou demoligdao, no ambito do edificado
existente, desde que ndo coloquem em causa os
objetivos da estrutura ecoldgica e respetiva
fruigdo.
7. As obras referidas no nimero anterior devem |Novo ponto

respeitar o seguinte:
a. Edificado parcialmente em espaco verde:

i. Cumprimentos dos parametros definidos
para a categoria maioritariamente
confinante, até ao maximo de 200m? de
area de implantagdo.

b. Edificado totalmente em espago verde:
i.Cumprimento dos parametros definidos
para espagos de baixa densidade.
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Art.2 402 - Espagos verdes de recreio e lazer

1. Os Espagos verdes de recreio e lazer tém como
objetivo a qualificagdo do espago publico e o seu
usufruto.

2. Ndo sdo permitidas novas edificagOes a excegdo
de equipamentos e acessos necessarios para os
fins acima mencionados, promovidos pela Camara
Municipal.

3. Admitem-se obras de alteragdo, conservagao,
reabilitacdo ou demoligdo, no ambito do edificado
existente, desde que ndo coloquem em causa os
objetivos da estrutura ecoldgica e respetiva
fruicdo.

4. S3o admissiveis as obras referidas no numero
anterior, relativas a ampliagées, num maximo de
50 m?, concomitantemente verificado o indice de
ocupacdo, aplicado ao espago residencial de
expansao em baixa densidade

Novo artigo

SeccAo VIII - ZONA INDUSTRIAL

SeccAo VII - EsPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Secgdo recua para
ficar integrada no
Capitulo Il

Atual
Art.2
289

Esta zona destina-se a implantagdo de industria
transformadora bem como de atividades
comerciais e servicos de apoio a atividade
industrial.

Os espagos de atividades econdmicas destinam-se
a integracdo de unidades existentes e a
implantagdo de novos estabelecimentos, desde
que cumpram os normativos legais previstos na
legislagdo.

Atual
Art.2
29¢

1. A ocupacgdo de novos lotes da zona industrial
deve preferencialmente ser precedida da
aprovacao de um plano de pormenor abrangendo
a totalidade da zona industrial.

1. A ocupagado deste espaco deve
preferencialmente ser precedida da aprovagdo de
plano de pormenor ou estudos de desenho
urbano, abrangendo a sua totalidade.

2. Os indices e pardametros (...) Abrantes.

Eliminado

3. Caso seja necessaria a construgdo de edificios
industriais dentro da zona industrial antes da
aprovagao do Plano de Pormenor, os indices a
aplicar sdo:

a) O Il liquido ndo podera ultrapassar 0,5;

b) A area obrigatoriamente ndo impermeabilizada
é, no minimo, de 20% da area da parcela;

c) O afastamento das edificagdes aos limites
frontais, posteriores ou laterais dos lotes ndo
devera ser inferior a 5 m, com excegdo dos lotes
situados junto ao perimetro definido para a zona,
onde serd observado como afastamento minimo o
decorrente da aplicagdo da regra do plano
inclinado a 45°, contados a partir dos limites dos
lotes com frente para o exterior da zona;

d) A altura maxima das construgdes ndo podera
ultrapassar 9 m, salvo em caso de instalagbes
técnicas devidamente justificadas ou unidades cujo
layout assim o obrigue;

2. Previamente a aprovacdo de plano de
pormenor, os indices a aplicar sdo os seguintes:

a) O lo maximo é de 60%, reservando-se a restante
drea para circulagdo interna, estacionamento,
armazenamento a descoberto e zonas verdes;

b) A drea minima permedvel é de 10% da area do
prédio;

c) O afastamento das edificagdes aos limites
frontais, tardoz ou laterais dos lotes/parcelas nio
devera ser inferior a 6 m, com exce¢do das
unidades geminadas;

d)O espago correspondente ao afastamento
frontal da unidade devera incorporar area de
estacionamento e espagos verdes de
enquadramento;

e) Igual ao antigo d)

Alteragdo de
alguns indicadores
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e) Ndo é permitida a construgdo de edificios de
habitagdo, excetuando-se os casos de edificios
para uso do pessoal de vigilancia e manutengdo
das instalagGes industriais;

f) Para o calculo de estacionamento para o
dimensionamento das vias, aos espagos verdes de
utilizagdo coletiva e equipamentos aplicam-se os
parametros do quadro | deste Regulamento;

g) As edificagbes ndo poderdo ter uma frente
continua ou profundidade superior a 50 m, salvo
instalagdes técnicas devidamente justificadas ou
unidades cujo layout assim o obrigue;

h) O carregamento, descarregamento ou depdsito
de matérias devera efetuar-se no interior de cada
lote;

i) Os pavimentos descobertos deverdo ser
drenados por forma que as aguas pluviais ou de
limpeza sejam facilmente encaminhadas para as
sarjetas que ligam a rede geral. Quando
justificavel, poderdo ser exigidos tratamentos as
aguas de escorréncia ou de lavagem;

j) Devera ser assegurado o acesso de viaturas de
bombeiros a todos os pontos das instalagdes por
forma a garantir a seguranca contra incéndios.

f) Igual ao antigo e)

g) No ambito de operagbes de loteamento ou de
impacte semelhante (de acordo com o RJUE), para
o calculo de estacionamento, dimensionamento de

vias, espacos verdes de utilizagdo coletiva e
equipamentos  aplicam-se  os parametros
constantes no Anexo I, Quadro | deste

regulamento;

h) As edificacGes ndo poderdo ter uma frente
continua ou profundidade superior a 50 metros,
salvo instalagdes técnicas devidamente
justificadas, ou unidades cujo layout assim o
obrigue;

i) O carregamento, descarregamento ou depdsito
de matérias devera efetuar-se no interior de cada
lote/parcela;

j) lgual ao antigo j)

Alteragdo de
alguns indicadores

CAPITULO IIl - SOLO URBANIZAVEL
SECCAO |- DISPOSICOES GERAIS

Inserido novo
capitulo e nova
secgao

Art.2 302 - Definigdo Novo artigo
Estes solos correspondem maioritariamente a

dreas sem ocupagdo urbana, na sua maioria
abrangidos por unidades operativas de
planeamento e gestdo, identificadas em planta

como “Espagos Residenciais”, de média e baixa

densidade.

Art.2 312 - Regime geral Novo artigo

1. Estas areas devem ser objeto de transformagdo,
no ambito das unidades operativas de
planeamento e gestdo - UOPG ou unidades de
execugdo - UE, através dos correspondentes
termos de referéncia.

2. Destinam-se essencialmente ao uso residencial,
com inerentes equipamentos e espagos verdes
complementares.

3. As areas assinaladas como solo urbanizavel, ndao
integradas em UOPG's, devem ser sujeitas a
estudos de conjunto, providenciando um
desenvolvimento urbano integrado e coerente.

4. Os licenciamentos ou operagbes urbanisticas,
nas areas definidas no ponto anterior, devem
prosseguir os estudos de conjunto elaborados,
objetivando uma solugdo harmonizada entre
proprietdrios, quanto a execugado das necessdrias e
correspondentes infraestruturas.

5. Afastamentos minimos da construgdo principal
em relagdo ao limite do lote ou parcela, em fungdo
da tipologia:
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Afastamento (minimo)
Tipo de Edificio
s Lateral (m) VeIl
(m)
Isolado e geminado 3 6
Em banda - 6

- Excegdo, a habitagdo coletiva em lote.

SeccAo Il — EspAcOSs RESIDENCIAIS EM IMEDIA DENSIDADE

Nova secgdo

Art.2 322 - Definigao

Estes espagos correspondem a dreas de expansdo
urbana, onde se prevé a edificagdo de novas dreas
residenciais e respetivas fungées complementares.

Novo artigo

Art.2 332 - Regime de edificabilidade
Os indicadores urbanisticos a observar sdo os
seguintes:

Licenc
iamen
to

Loteamentos -
(indic

N.2 de
esa pisos
parcel [(acima

a) |dacotal
soleira)

Tipo de
Edificio

Frente
minima l.o.
do lote (%)

(m)

Area
minima
do lote

(m)

400 14

D.hab| l.o.
(fg/ha)| (%)

Isolado

275 11 2
50 50 50

200 8

Geminado

Unifamiliar

Em banda

Coletivo - 3

Novo artigo

SEcGAO Il — ESPAGOS RESIDENCIAIS EM BAIXA DENSIDADE

Art.2 342 - Defini¢ao

Estes espagos correspondem a dreas de expansdo
urbana, onde se prevé a edificagdo de novas dreas
residenciais e respetivas fungdes complementares.

Novo artigo

Art.2 352 - Regime de edificabilidade
Os indicadores urbanisticos a observar sdo os
seguintes:

N.2 de
pisos
(acima da
cota
soleira)

Licencia
mento
(indice a
parcela)

Loteamentos

Tipo de
Edificio

Frente
minima l.o.

Area

D.hab.| l.o. |minima
(fg/ha)| (%) |do lote| do lote (%)
(m) (m)
Isolado 40 600 18 40

25 2
Geminado 50 400 15 50

Novo artigo
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CAPITULO IV — ESPACOS CANAIS CAPITULO V - ESPACOS CANAIS
35¢2 Os espagos canais, assinalados na planta de | Os espagos canais, assinalados na planta de
Atual | zonamento, sdo constituidos por corredores | zonamento, sdo constituidos por corredores
Art.0 ativados por infraestruturas viarias, subdividindo- | ativados por infraestruturas, subdividindo-se em
410 se em espagos canais rodoviarios e espagos canais | espagos canais rodovidrios e espagos canais
ferroviarios, consoante essas infraestruturas | ferrovidrios, consoante essas infraestruturas
sejam, respetivamente, vias rodovidrias ou linhas | sejam, respetivamente, vias rodovidrias ou vias
de caminho-de-ferro. ferroviarias.
362 1. Os espagos canais rodovidrios encontram-se | 1. Os espagos canais rodovidrios encontram-se
Atual | assinalados na planta de zonamento e foram | assinalados na planta de zonamento e subdividem-
Art.2 subdivididos em quatro categorias, consoante as | se em trés subcategorias, consoante as respetivas
420 respetivas fungGes, os quais se designam por vias | fungdes. As quais se designam por vias urbanas
interurbanas, vias urbanas arteriais, vias urbanas | arteriais, vias urbanas distribuidoras e vias urbanas
coletoras/distribuidoras e vias urbanas locais. locais.
2. Todas estas categorias incluem as respetivas | 2. As subcategorias incluem as infraestruturas
infraestruturas ja existentes, assim como as que | existentes e propostas.
sdo propostas pelo presente Plano.
37¢ Nos trogos destas vias marginados por zonas | 1. No ambito dos projetos de execugdo relativos
Atual | urbanas consolidadas e de preenchimento ou por | as vias propostas, os tracados das mesmas podem
Art.2 outras zonas ja edificadas onde existam | sofrer ajustes, desde que prossigam objetivos de
430 alinhamentos definidos ndao sdo permitidas | otimizagdo da inerente solugdo urbana, garantindo
construgGes a uma distancia ao eixo da via inferior | a continuidade, o dimensionamento e respetiva
a das edificagbes contiguas, podendo contudo a | funcionalidade prevista.
Camara Municipal de Abrantes, em cada caso, | 5 No 4&mbito das vias propostas, sero
impor distancias superiores sempre que as atuais executados estudos prévios, que depois de
sejam consideradas insuficientes. aprovados pela Camara Municipal, constituir-se-do
como referéncia de cumprimentos dos respetivos
espagos canais.
3. As faixas de prote¢do non aedificandi
estabelecidas, sujeitam-se aos alinhamentos
definidos, quando existentes.
4. Qualquer proposta de interven¢do na Rede
Rodoviaria Nacional deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo,
devendo os respetivos projetos cumprir as
disposicdes legais e normativas aplicaveis em
vigor. Sendo previamente submetidos a parecer e
aprovagdo das entidades competentes para o
efeito, designadamente da EP — Estradas de
Portugal, SA.
382 Art.2 382 - Regime especial de protecdo as vias | - Eliminado por
interurbanas deixar de constar
esse tipo de vias
392 1. Nos trogos destas vias marginados por zonas | 1.Até a conclusdo dos estudos prévios das vias
Atual | ndo edificadas estabelece-se uma faixa de | propostas, e sem prejuizo do precedentemente
Art.2 protec¢do non aedificandi de 10 m de distancia para | disposto em termos afastamentos, nos trogos
449 cada lado do eixo da via. destas vias, marginados por zonas nao edificadas

estabelece-se uma faixa de prote¢do non
aedificandi de 8 metros de distancia para cada lado
do eixo da via proposta, até a sua execugdo.
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399 2. Na intersec¢do do trogo urbano da EN 118 com | 2. Na intersec¢do dos trogos urbanos da EN 118
Atual | a denominada «estrada industrial» e na prevista | com a via urbana arterial, estabelecem-se areas de
Art.2 rotunda de acesso a zona industrial, estabelecem- | prote¢do non aedificandi provisérias, até a
442 se areas de protecdo non aedificandi provisérias, | aprovagdo dos respetivos estudos prévios,
até a aprovagdo dos respetivos projetos de | constituidas por circulos de 26 metros de raio com
construgdo ou remodelagdo, constituidas por | centro nos pontos de intersecgdo das diretrizes das
circulos de 50 m de raio com centro nos pontos de | vias intersectadas.
interseccdo das diretrizes das vias intersectadas.
- 3. O perfil tipo adotado para a via urbana arterial
proposta é o constante no Anexo Il.
4092 Sem prejuizo do disposto no n.2 6 do artigo 249, | 1. Até a conclusdo dos estudos prévios das vias
Atual | nos trogcos destas vias, existentes ou previstas, | propostas, e sem prejuizo do precedentemente
Art.2 marginados por zonas ndo edificadas estabelece-se | disposto em termos de afastamentos, nos trogos
4592 uma faixa de protegdo non aedificandi de 8 m de | destas vias, marginados por zonas sem edificios
distancia para cada lado do eixo da via. estabelece-se uma faixa de protegao non
aedificandi de 7 metros de distancia para cada
lado do eixo da via proposta, até a sua execugao.
2. O perfil tipo adotado para as vias urbanas |Novo ponto
distribuidoras propostas é o constante no Anexo /.
41¢° Nos trogos destas vias, existentes ou previstas, | 1. Até a conclusdo dos estudos prévios das vias |Salvaguarda das
Atual | marginados por zonas ndo edificadas estabelece-se | propostas, e sem prejuizo do precedentemente di5P°§i$5es
Art.2 | uma faixa de protecio non aedificandi de 6 m de | disposto em termos de afastamentos, nos trocos |esPecificas
46° distancia para cada lado do eixo da via. destas vias, marginados por zonas sem edificios
estabelece-se uma faixa de protecdo non
aedificandi de 6 metros de distancia para cada lado
do eixo da via proposta, até a sua execugdo.
2. O perfil tipo adotado, para as vias urbanas
locais propostas é o constante no Anexo /1.
42° SecGAO Il — ESPACOS-CANAIS FERROVIARIOS SECCAO |l — ESPACOS-CANAIS FERROVIARIOS
Atual | Art.2 422 - Ambito Art.2 472 - Ambito
Art.2 O Unico espaco-canal ferroviario encontra-se | O Unico espago-canal ferroviario encontra-se
4792 assinalado na planta de zonamento, sendo | assinalado na Planta de Zonamento, sendo
constituido pelo corredor da Linha do Leste. constituido pelo corredor da Linha da Beira Baixa.
43¢ Inalterado
Atual
Art.2
489
SECCAO Il — ESPAGOS-CANAIS DA REDE ELETRICA - Eliminada
440 Eliminado
CAPITULO VI — VALORES CULTURAIS Criado novo
Capitulo
Art.2 492 - Valores Culturais Novo artigo

1. O Plano de Urbanizagdo considera como Valores
Culturais:

a) Iméveis com Interesse;

b) Outros Elementos com Interesse;

c) Conjuntos com Interesse;

d) Sitios e achados arqueoldgicos.

2. Os valores culturais encontram-se identificados
na planta de zonamento e planta dos valores
culturais (C13), em anexo ao relatdrio do plano.
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Art.2 502 - Imodveis e outros elementos com
interesse
1. O Plano considera como Imdveis com Interesse e
Outros Elementos com Interesse os que estdo
assinalados na Planta de Zonamento e que
correspondem a exemplos de arquitetura religiosa,
civii e outros elementos resultantes de
manifestagdes populares.
2. Nos imdveis a que se refere o nimero anterior
sdo permitidas as seguintes utilizagGes:
a) Habitagdo, e outras compativeis com a sua
preservagdo/valorizag3o.
3. S3do permitidas obras de ampliagdo,
reconstrugdo, alteragdo e conservacgdo, devendo as
mesmas harmonizarem-se com as caracteristicas
originais do edificio e respetivo contexto,
valorizando-o do ponto de vista
estético/arquitetdnico.
4. A demolicdo total s6 é admitida, quando
estejam em causa a seguranga e salubridade e caso
ndo seja viavel outra solugdo, confirmado
mediante vistoria da Camara Municipal.
5. Os projetos elaborados para estes imoveis tém
que ser, obrigatoriamente subscritos por
arquitetos.
6. Todos os projetos apresentados a Camara
Municipal devem incluir obrigatoriamente, mapa
de acabamentos com a especificagdo de todos os
materiais a utilizar.
7. Incluem elementos obrigatérios dos projetos os
seguintes elementos:
a) Levantamento nas escalas 1:50 ou 1:100;
b)Documentagdo  fotografica  devidamente
contextualizada;
c) Contextualizagdo e integragdo do projeto
proposto com o edificado envolvente, no ambito
dos alinhamentos, volumetrias, cérceas, altura
do edificio e fachadas.
8. Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se
sobre as intervengBes propostas para os imdveis,
com vista a sua salvaguarda e valorizagdo, o que se
poderd traduzir na ndo autorizagdo de execugdo de
obras ou demoli¢Ges, ou no condicionamento das
mesmas.
9. Os outros elementos com interesse devem ser
objeto de salvaguarda e valorizagdo, ndo sendo
possivel a sua demoligdo.

Novo artigo
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Art.2 512 - Conjunto com interesse

1. O conjunto com Interesse corresponde a um
conjunto urbano singular que se destaca por
conservar caracteristicas originais do seu edificado
e estrutura urbana, evidenciadas pelo seu caracter
homogéneo e valor arquitetonico.

2. O conjunto com interesse encontra-se
assinalado na planta de zonamento.

3. As intervengdes em edificios que integram este
conjunto estdo sujeitas ao disposto nos niumeros 2
a 8 do artigo 509.

4. E permitida a demolicdo de edificios ou partes
de edificios que, estando integrados na area
delimitada pelo conjunto com interesse,
contribuem para a sua descaracterizagao.

5. As intervengOes na area ou nos edificios que
integram o Conjunto com Interesse tém que
respeitar o tragado arquitetdnico das fachadas e
coberturas definido no respetivo projeto base e
ilustrado nas fichas, anexas ao relatério do plano,
contribuindo para a sua valorizagdo e salvaguarda.
6. Exceciona-se, quanto a volumetria, as obras que
contribuam para melhorar as condigdes de
habitabilidade, devendo adotar uma solugdo de
conjunto coerente com as caracteristicas
arquitetonicas originais.

7. As ampliagdes, alteragcBes ou reconstrugdes,
estdo sujeitas a uma apreciagdo global do
conjunto, devendo prosseguir o respeito pela sua
harmonia ao nivel do plano de fachadas, ritmos e
composigao inerente.

8. Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se
sobre as intervengGes nos espacos definidos no n.2
1, com vista a sua salvaguarda e valorizagdo, o que
se podera traduzir na ndo autorizagdo de execugdo
de obras ou demoligdes ou no condicionamento
das mesmas.

Novo artigo

Art.2 52 - Sitios e achados arqueolégicos

1. Aos sitios e achados arqueoldgicos aplica-se a
legislagdo de protecdo do patriménio arqueoldgico
em vigor sendo desde logo aplicavel, nos termos
da lei, o principio da conservagdo pelo registo
cientifico.

2. Nos locais onde estdo assinalados os sitios e
achados inventariados como patriménio
arqueoldgico, o licenciamento das operagGes
urbanisticas que envolvam novas construgdes,
infraestruturagdo, ou outras agbes que impliguem
impacte a nivel do subsolo tém que ser objeto de
acompanhamento arqueoldgico, podendo, de
acordo com os resultados obtidos, implicar a
realizagdo de escavagBes e/ou sondagens
arqueoldgicas dirigidas por um arquedlogo,
enquanto medida cautelar dos eventuais vestigios
arqueoldgicos detetados.

Novo artigo
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3. Em <caso de ocorréncia de vestigios
arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante
a realizagdo de qualquer obra, de iniciativa privada
ou ndo, na drea do Plano é obrigatéria a
comunicagdo imediata a Camara Municipal e a
entidade de tutela competente, ficando os
trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos
termos e condigdes previstos na legislagdo
aplicavel a protecdo e valorizagdo do patriménio
cultural.

4. O tempo de duragdo efetivo da suspensdo da
direito a prorrogagdo automatica por igual prazo
da execugdo da obra, para além de outras
providéncias previstas na legislagdo em vigor.

5. Os trabalhos suspensos s6 podem ser
retomados apds parecer da entidade da Tutela
competente.

6. As intervengbes arqueoldgicas necessarias
devem ser integralmente financiadas pelo
respetivo promotor da obra de urbanizagdo ou
edificagdo em causa, em acordo com a legislagdo
em vigor.

CAPITULO V - UNIDADES OPERATIVAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO

TITULO IV — EXECUGCAO DO PLANO

Areas a sujeitar a planos de pormenor ou estudos
de desenho urbano

Eliminado

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

Art.2 532 - Areas de execugdo

1. Para efeitos de execug¢do do plano, o territério
possui caracteristicas distintas consoante o seu
nivel de infraestruturagao:

- Solo Urbanizado;

- Solo Urbanizavel.

2. Os edificios existentes, abrangidos por unidades
de execucdo - UE, ou unidades operativas de
planeamento e gestdo - UOPG’s, podem ser
sujeitos a obras, devendo cumprir os parametros
definidos para o respetivo zonamento.

3. A concretizagdio do plano desenvolve-se
prioritariamente em solo urbanizado, conforme
previsto em plano de execugdo.

Novo artigo

Art.2 542 - Solo Urbanizado

1. A execugdo do plano nestas areas processa-se,
preferencialmente, através de  operagOes
urbanisticas previstas no ambito do Regime
Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo - RJUE.

2. O municipio pode determinar, a constitui¢do de
unidades de execugdo ou de unidades operativas
de planeamento e gestdo, adotando estas os
devidos mecanismos de perequagao.

Novo artigo
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Plano aprovado

Proposta de alteragao

Justificacdao

Art.2 552 - Solo Urbanizavel

1. A execu¢do do plano devera acontecer
preferencialmente, através da constituicdo de
unidades de execug¢do - UE, a implementar ou das
unidades operativas de planeamento e gestdo —
UOPG, previstas em plano.

2. Nas areas classificadas como solo urbanizavel,
exteriores as UOPG's delimitadas, mas adjacentes
a infraestruturas, a execugdo podera realizar-se
através de operagGes urbanisticas, previstas em
RJUE.

Novo artigo

SECCAO Il - SISTEMAS E MECANISMOS DE PEREQUAGAO

Art.2 562 - Sistemas de execugao

1. A execucgdo do plano nas areas abrangidas por
UE ou por UOPG deve atender a distribuicdo
equitativa dos beneficios e encargos, adotando um
dos sistemas de execugdo previstos no RIJIGT,
compensagao, cooperagao ou imposi¢do
administrativa.

2. A concretizagdo do descrito passa pela utilizagdo
mais conveniente dos instrumentos de execugdo
previstos na legislagdo em vigor, sendo
preferencial a utilizagdo de operagdes de
reparcelamento.

3. Os direitos e deveres dos particulares devem ser
expostos em contrato, de urbanizagdo ou de
desenvolvimento urbano, em fung¢do do sistema de
execucgdo e dos intervenientes.

4. Nos elementos descritos no niumero anterior,
deve constar a correspondente distribuicdo de
encargos e beneficios.

Novo artigo

Art.2 572 - Unidades operativas de planeamento e
gestao

1. As unidades operativas de planeamento e
gestdo delimitadas na planta de zonamento,
constituem-se como a forma preferencial de
execugado do plano.

2. Estas UOPG's devem assegurar a qualificagdo do
desenho urbano, apresentando solugdes conjuntas
e garantindo as devidas dota¢des de areas verdes
de utilizagdo  coletiva, equipamentos e
infraestruturas.

3. Sem prejuizo do estabelecimento de outras
unidades operativas, encontram-se definidas as
seguintes 4areas, delimitadas na planta de
zonamento:

- UOPG1 - Corresponde a uma unidade de
execugao;

- UOPG2 - Corresponde a uma unidade de
execug¢ao;

- UOPG3 — Corresponde a uma ou mais unidades
de execugdo;

- UOPG 4 — Corresponde a uma ou mais unidades
de execugao.
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4. Para as areas com UOPG’s delimitadas, ndo sdo
permitidos novos edificios, até a execugdo de
plano de pormenor, unidades de execugdo ou de
operagdes de loteamento (s) que abranjam pelo
menos 1/3 da respetiva area.

5. As UOPG's delimitadas podem ser sujeitas a
acertos, de acordo com os limites cadastrais
existentes.

Art.2 582 - Mecanismos de perequacao

1. Os mecanismos de perequagdo a aplicar sdo os
previstos no regime juridico dos instrumentos de
gestdo territorial, e aplicam-se as unidades
operativas de planeamento e gestdo e unidades de
execugdo previstas em plano, e outras que venham
a ser estabelecidas.

2. A utilizagdo dos mecanismos de perequagdo
compensatéria decorre da conjugacdo dos
seguintes mecanismos:

a) Estabelecimento da area de cedéncia média;

b) Estabelecimento de indice médio de utilizagdo;
c) Reparti¢do dos custos de urbanizagao.

3. A aplicagdo dos mecanismos de perequagdo
atentara ao descrito no RJIGT.

Novo artigo

TITULO IV - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Novo Titulo

Art.2 592 - Ruido

1. A drea do plano, em termo acusticos, é
classificada, de acordo com a planta de
zonamento, como zona mista.

2. As atividades a localizar na drea abrangida pela
classificagdo referida no ponto anterior devem
cumprir o disposto no regulamento geral do ruido
devendo adotar-se, em caso de necessidade,
planos de redugao de ruido.

Novo artigo

Art.2 602 - Omissoes

1. Sempre que em regulamento for omisso, serdo
aplicadas as disposi¢Ges da lei geral.

2. Na area de intervengao vigoram e prevalecem as
normas do Plano de Urbanizagdo do Tramagal.

Novo artigo

Art.2 61 - Entrada em vigor

1. As disposigOes constantes no PUT, ndo colocam
em causa direitos adquiridos a data da sua entrada
em vigor.

2. O presente Regulamento entra em vigor no dia
seguinte a data da sua publicagdo em Didrio da
Republica.

Novo artigo
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ANEXO 2
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ANEXO 3

FICHAS DE CARATERIZAGCAO
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