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1. INTRODUCAO

O Plano de Urbanizacdo do Pego - PUP, foi aprovado pela Assembleia Municipal de Abrantes em 16
de Setembro de 2005 e publicado no Diario da Republica — Il Série — n.2 32 de 14 de Fevereiro de
2008.

A darea de intervengdo possui aproximadamente 226ha, e é correspondente ao perimetro urbano
constante no Plano de Urbanizacdo em vigor. A Freguesia do Pego, com uma area aproximada de
36Km?, é sede de uma das 13 freguesias que compdem o Concelho de Abrantes, situada no centro
geografico do Concelho, periferia da cidade de Abrantes, constitui-se como uma das suas principais

localidades.

Decorridos trés anos da publicacdo do Plano de Urbanizacdo do Pego, e verificadas empiricamente as
suas regras, discorreu-se sobre a necessidade de avaliar a aplicacdo das normas do plano e as
inerentes transformacgdes do territério. Ao descrito, acresceram as aceleradas transformacdes
socioecondmicas em curso que, agindo em consondncia com o anteriormente descrito, alvitraram

uma conjuntura oportuna para um processo de planeamento.

Com base no anteriormente descrito, a Cdmara Municipal de Abrantes, na sua reunido ordindaria de 9
de Junho de 2011, deliberou proceder a primeira alteracdo ao Plano de Urbaniza¢do do Pego, nos
termos dos art.2 932 a 962 do Decreto-Lei n.2 380/99, 22 de Setembro, na redagdo do Decreto-Lei n.2
46/2009, de 20 de Fevereiro, decorrendo da necessidade de clarificar e/ou retificar a redagdo de

algumas disposicdes regulamentares e da atualizagdo da planta de zonamento.

O presente relatdrio descreve e justifica as altera¢des introduzidas ao PUP, prosseguindo os objetivos
constantes no termos de referéncia, mantendo todavia, os objetivos estratégicos definidos pelo
plano em vigor. Objetivos constantes no termos de referéncia:

- Corregdes e retificacdes, a situacdes identificadas;

- Clarificar interpretacées, suscitando uma melhor aplicagdo da regulamentacdo;

- Atualizar conceitos, articulando e compatibilizando com legislagdo atual.
O descrito torna-se necessario e premente para um correto processo de gestdo urbanistica na
localidade do Pego, corrigindo situacOes estabelecidas e obviando a aprecia¢des discricionarias e/ou

prejudiciais para a execucdo do preconizado pelo préprio plano.

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES 5
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O documento constitui-se em trés partes fundamentais, uma primeira relativa a Introducdo /
Enquadramento, contextualizando a area objeto de trabalho, uma segunda de caracterizagao,
descrevendo os principais indicadores demograficos, socioecondmicos e urbanisticos presentes e

uma terceira, concluindo com a proposta de alteracao.

2. ENQUADRAMENTO

2.1 LEGAL

A alteracdo enquadra-se na legislagdo em vigor, designadamente na alinea a) do n.2 2 do artigo 939,
e nos artigos 952 e 962 do D.L. n.2 380/99 de 22 de Setembro, na sua redacdo atual, Portaria n.2

138/05 de 02/02, e restante legislacdo aplicavel.

2.2 INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

O contexto da alteragdo ao plano de urbanizagdo em vigor decorre apds a publicagdo do Plano
Regional de Ordenamento do Territorio do Oeste e Vale do Tejo — PROT-OVT, procedendo-se ao
enquadramento da proposta/plano, nesse instrumento, clarificando a adequabilidade e o

cumprimento das diretrizes resultantes.
Neste ambito, contextualiza-se a area face a outros planos, como o Plano Diretor Municipal, em
vigor, ou os trabalhos em curso, do processo de revisao do Plano Diretor Municipal, abordando,

entre outros aspetos, a estratégia de desenvolvimento subjacente ou as areas de risco identificadas.

Procede-se igualmente a uma breve observac¢ao dos distintos instrumentos de gestdo territorial,

buscando o cumprimento das disposi¢des legais e estratégicas de contexto.

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES 6
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Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Oeste de Vale do Tejo — PROT-OVT

Modelo Territorial

O Esquema do Modelo Territorial do Oeste e Vale do Tejo assenta em trés sistemas estruturantes
fundamentais:
1 - O sistema urbano e de competitividade - centralidades urbanas e econdmicas;
2 - O sistema ambiental - estrutura de protecdo e valorizacdo ambiental, recursos hidricos,
solo, paisagem, energia e as areas de risco;

3 - O sistema de mobilidade - rede de infraestruturas fisicas rodoferrovidrias.

1 - O sistema urbano e de competitividade

O modelo territorial, proposto pelo plano na drea do concelho de Abrantes, assume 3 unidades
territoriais (médio Tejo florestal — 12b, charneca ribatejana norte — 14a e eixo ribeirinho Barquinha /
Abrantes - 13), abrangidas pelas “areas de desenvolvimento agricola e florestal”, particularmente a
floresta multifuncional e pecudria extensiva e a floresta de producdo e olivicultura, situadas

respetivamente, a sul e a norte do Rio Tejo (imagem 1).

O modelo reflete a importancia da cidade de Abrantes no contexto regional, considerando o
aglomerado urbano de Abrantes, como centro urbano estruturante, e configurando na sua area

territorial, um relevante parque de negdcios regional (Pego).

De realgar, a proximidade ao eixo constituido pelo rio Tejo, definido cumulativamente como corredor
ecolégico estruturante e turismo e lazer do vale do Tejo, e ainda o sistema de mobilidade com as

acessibilidades, consagradas de acordo com o plano rodovidrio nacional.

E nesta circunstancia de oportunidade, entre um parque de negdcios de caracter regional, o centro
urbano de Abrantes (Eixo ribeirinho) e uma area definida com potencial florestal, que se desenvolve
o aglomerado urbano do Pego, constituindo-se como aglomerado satélite relevante da sede de

concelho.

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES 7
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Imagem 1- Modelo Territorial - PROT-OVT

2 - Sistema ambiental

A Rede Complementar da Estrutura Regional de Protecdo e Valorizacdo Ambiental — ERPVA, decorre
da existéncia de um conjunto relevante de valores naturais, associados as atividades agricolas,
florestais e a paisagens humanizadas com elevado valor paisagistico, de importancia ecoldgica e

econdmica, abrangendo a drea de intervencdo do plano.

Refira-se ainda que a area de intervencdo é abrangida pela drea ecoldgica complementar/paisagens
florestais de elevado interesse, nomeadamente Paisagem Florestal/Montado, localizada a norte e a

sul.

Os montados assumem grande relevancia no plano, pela sua valéncia produtiva e elevado valor
paisagistico, quer enquanto sistemas agro-silvo-pastoris ambientalmente sustentaveis e reflgios de
biodiversidade, pelo que sdo delimitados na planta da estrutura ecoldgica do plano, bem como na
planta de condicionantes, sendo igualmente definidas medidas de gestdo para estas dreas no

regulamento do plano.

;;_‘1: CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES , SERVICO DE ORDENAMENTO DE TERRITORIO 8
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Neste capitulo, o PROTOVT aborda ainda as questdes relacionadas com os riscos, sendo que para a
area em apreco, apenas se consideram quatro, riscos de cheia, de movimentos de massa em

vertentes, de Incéndio e Tecnoldgicos, explicitando o seguinte:

- Risco de Cheia
6 - Interditar a construcdo de novas edificacbes em zonas ameacgadas por cheia nas areas urbanas

consolidadas ou em consolidagdo...

- Risco Tecnolégico
1 - ldentificar e cartografar estabelecimentos industriais perigosos, locais de manuseamento e
armazenagem de substancias perigosas, gasodutos e oleodutos, e respetivas faixas de seguranca,

com excecdo das infraestruturas afetas a Defesa nacional.

- Risco de Movimentos de Massa em Vertentes

1 - Interditar a construcdo de novas edificacbes em vertentes com perigo de instabilidade elevado,
exceto quando estejam devidamente acauteladas as condi¢Oes de seguranca estrutural do parque a
edificar em funcdo dos constrangimentos geomorfoldgicos e geotécnicos locais.

2 - Identificar os locais de instabilidade de vertentes responsaveis por situaces de risco declarado

em areas urbanas consolidadas ou em consolidacdo e definir as medidas para a sua estabilizacdo.

- Risco de Incéndio

1 - Incorporar os PMDFCI nos PMOT, respeitando as intervengdes e restricdes previstas nos PROF, e
regulamentar os usos compativeis nas areas classificadas com risco de incéndio elevado ou muito
elevado, nomeadamente a interdi¢gdo da edificagao.

2 - Definir, cartografar e implementar faixas de descontinuidade da carga de combustivel com uma
largura minima de 100 metros, em torno de aglomerados urbanos, de equipamentos hospitalares e
de saude, escolares, de gestdo de emergéncia e de socorro, zonas e estabelecimentos industriais,

parques de campismo e zonas de lazer.

3 - O sistema de mobilidade

O sistema de mobilidade preconizado para o Oeste e Vale do Tejo assenta na rede de infraestruturas
fisicas rodoferrovidrias existentes e num conjunto de propostas que visam o reforco da malha

existente. Pretende-se o completamento da rede viaria principal programada e a melhoria das

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES 9
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condicOes de acessibilidade, sistema de transportes e mobilidade urbana, requisitos essenciais para a

melhoria da qualidade de vida da populagao.

O plano em vigor de uma forma geral, acautela e assimila orientacGes do sistema de mobilidade
proposto pelo PROT-OVT, propondo a implementacdo de uma via circular variante a atual EN118,
melhorando desta forma a qualidade de vida da populacdo do Pego, facto que se mantém com a

atual proposta de alteracao ao plano.

Quanto as normas especificas de cardcter territorial, suas orientacdes e diretrizes, caracterizam-se

por dois tipos, as especificas de ordenamento do territdrio e as especificas por unidade territorial.

As normas especificas de ordenamento do territério elencam um conjunto de observagles, a
prosseguir:
- Orientagdes - Concentracdo do edificado, contencdo, proporcionalidade e programacdo das
areas urbanas, qualidade urbana, harmonizacdo espacial dos usos e atividades, acessibilidade
e mobilidade sustentavel, protecdo e valorizacdo dos recursos e valores naturais, prevencao
e reducdo de riscos).
- Diretrizes - Neste ambito destacam-se trés principais quanto a classificacdo e qualificagcdo
do solo urbano, quanto a definicdo da estrutura ecolégica municipal e quanto ao urbanismo

e arquitetura.

Quanto as normas especificas por unidades territoriais, interessa salientar o designado para a area
do eixo ribeirinho V. N. Barquinha/Abrantes, verificando e enquadrando o cumprimento do disposto,
a escala de um plano de urbaniza¢do e de um processo de altera¢do, a um plano em vigor, o qual

mantém as dreas urbanas e os pressupostos originais.

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES 10
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Plano Diretor Municipal

O Plano Diretor Municipal de Abrantes foi aprovado pela Assembleia Municipal em 12 de Novembro
de 1994, resolugdo de conselho de ministros n.2 51/95, e publicado em diario da republica — | Série —

B n.2127 de 01-06-1995.

A area do plano de urbanizacdo em vigor encontra-se maioritariamente em espaco classificado como
urbano de preenchimento e urbanizavel de expansao, art.2 72 e 82, do regulamento do Plano Diretor
Municipal — PDM (RCM n.2 51/95 de 01/06/1995), circunscrevendo ainda, em reduzidas areas,
espaco verde e de protecdo, espaco agroflorestal, espaco natural e espaco agricola, artigos 82, 109,

112 e 132 do regulamento do PDM, Perimetro Urbano do Pego — 1/10.000.

A area do perimetro urbano definido pelo PDM é de 194ha e o perimetro definido pelo PU em vigor,
é de 226ha. Quanto aos indicadores de apoio a gestdao urbanistica (indices de ocupac¢do brutos)
constantes no anexo | do regulamento do PDM, sdo alterados de acordo com as caracteristicas do
zonamento e da ocupacgdo urbana existente, vigorando os constantes no PU publicado em diario da

republica.

Quadro 1 - Indicadores Urbanisticos

Indicadores PDM A Alteragdes
Em vigor PU
Espago Urbano de Preenchimento | 0,5 0,4/0,6 70%

Espaco Urbanizavel de expansdo 0,3 0,25/0,6 50%/40%

Saliente-se que a alteracdo proposta mantém o perimetro urbano definido em PU publicado (Quadro
2) considerando apenas, e de uma forma global a atualizacdo e ajustamento das categorias de
espaco existentes. A planta de condicionantes do PDM, retracta a as serviddes e restricdes de
utilidade publica existentes, retratando em escala dispar, o constante no PU, em vigor. A proposta de
alteracdo procede a uma atualizacdo das mesmas, como por exemplo ao nivel do gasoduto, da

variante a EN118 e da rede geodésica.

Quadro 2 - Areas do perimetro

Area de perimetro urbano

Perimetro PDM 194 ha

Perimetro PU vigor | 226 ha
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egenda

s Perimetro Urbano PDM

Perimetro Urbano Plano Urbanizagéao

Imagem 2 - Perimetros urbanos

O plano diretor municipal encontra-se atualmente em processo de revisdo (deliberagdo de
15/10/2001), na fase de elaboracdo do modelo final de ordenamento do territério. A proposta de
alteracdo ao plano de urbanizacdo do Pego prosseguiu em regime de articulagdo com a proposta de
revisdao do plano diretor municipal, consagrando a estratégia em curso definida nos elementos ja

entregues a comissdao de acompanhamento.

Articulando, entre outros aspetos, o cumprimento do decreto regulamentar n.2 9/2009 de 29/05,
quanto as classes e categorias, ou aferindo a estratégia preconizada pelo PDM e o constante no

plano de urbanizag¢do publicado.

Outros planos

Proximo a drea de intervencdo do plano de urbanizacdo do Pego, encontra-se a area de intervencdo
do plano de pormenor do parque industrial do Pego (deliberacdo de Camara de 15 de Abril de 2008),
com uma area aproximada de 600ha. Nesta area, encontram-se ja implantadas algumas empresas de

grande dimensao.

abr:} ntgs
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Esta drea, programada para um desenvolvimento a longo prazo, pretende-se preparada para a
instalacdo de industrias de grande dimensao tais como a central termoelétrica do Pego, ja instalada,
gue conjuntamente com outras, irdo influenciar as dindmicas existentes no aglomerado do Pego,

particularmente ao nivel do seu comércio, restauracdo, emprego e dinamicas urbanas.

A elaboracao do plano de pormenor para a referida area transporta uma série de expectativas, um
parque industrial de influéncia regional e supra-regional capaz de gerar a instalacdo de novas
empresas, e oferta de emprego. Assim, a localidade do Pego apresenta a longo prazo, uma

capacidade de atracdo populacional capaz de impulsionar as dindmicas urbanas existentes.

Embora ndo relevantes, a escala do plano de urbanizacdo, existem outros instrumentos de gestao
territorial que sdo analisados, aferindo eventuais orientagées, como:
- Plano Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo — PROF Ribatejo;

- Plano da Bacia Hidrografica do Tejo e Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo;

Por fim, o plano rodovidrio nacional — PRN, contém as condicionantes decorrentes da estrada

nacional 118, obriga a que a proposta observe as inerentes restri¢ées.

2.3 TERRITORIAL

A drea do plano localiza-se no concelho de Abrantes, proxima a cidade de Abrantes,
contextualizando-se nas regides do Médio Tejo e de Lisboa e Vale do Tejo, respetivamente NUT's lll e
Il. Situada num plateau, a sul e sobranceiro ao rio Tejo, de cotas pouco diferenciadas, é ladeada a
poente e nascente por duas ribeiras, respetivamente a ribeira de Coalhos e a ribeira do Vale do Feto,
a norte por uma area de encosta que desce até ao rio Tejo e a sul, por uma vasta area florestal

caracterizada pelo montado.

A area de intervencdo corresponde integralmente ao aglomerado do Pego, sede de uma das 13
freguesias do Concelho de Abrantes. A freguesia com uma area de cerca de 36 Km? possui excelentes
acessibilidades, conferindo-lhe uma dindmica de rela¢des de trabalho, estudo e econdmicas muito

acentuadas com a capital de concelho.
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Saliente-se que constitui um dos principais aglomerados da rede urbana do concelho de Abrantes,

formando com a Vila do Tramagal, os aglomerados urbanos de maior relevo populacional e

econdémico, para além da sede de concelho.
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Imagem 3 - Enquadramento regional
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2.4 HISTORICO

Perceber o enquadramento histérico e a envolvente temporal da fixacdo humana num determinado
espaco é fundamental para avaliar as transformacoes fisicas, econdmicas e sociais que produziram os
aglomerados e o territério que hoje observamos. Revela-se fundamental conhecer o que ficou para

trds, para melhor compreender o que hoje existe, e programar as transformacoes futuras.

Por sua vez o Patrimdnio, nas suas diferentes facetas, construido, artistico, arqueoldgico e etnoldgico
representa o testemunho da histdria, integrando um valor absoluto e uma heranca que deve ser
preservada e divulgada. Pretende-se fazer uma breve referéncia a formacdo do aglomerado,
constituindo certamente, um contributo para melhor se entender o seu desenvolvimento e a

fisionomia atual.

Conforme elementos fornecidos sobre o Pego, constam referéncias em documentos do século XIV da
existéncia de uma povoacao neste lugar, consubstanciada por reclamacgdes a algumas afirmacdes, de
alguns pegachos, apds a publicacdo do “Livro de Posturas da Vila de Abrantes”, no século XV,
alegando “costumes antigos”. Deste modo, constando que a formacdo deste aglomerado teria sido
feita pelo povo cigano ou por nazarenos, estas hipdteses ficam postas de parte, na medida em que,
nem os primeiros chegaram ao pais antes do século XV, nem a Nazaré terd surgido antes do século
XVI. No ano de 1517, o Pego ja integrava 53 fogos, representando um dos aglomerados mais

importantes do concelho.

No documento anteriormente referido, “Livro de Posturas da Vila de Abrantes”, existem referéncias
ao “porto de Coalhos”. De fato, alguma toponimia existente no aglomerado do Pego, sugere a sua
relagdo com o Rio, apoiada pelo facto de, a festa religiosa anual contemplar uma procissao, cujo

andor representa um barco.

Refira-se que quanto a vestigios arqueoldgicos, existem 2 sitios dentro da area abrangida pelo PU, no
sitio denominado por “Moinhos” a sul, e no sitio denominado por “Torre do Meio” a norte. A
envolvente préxima ao limite do PU possui ainda varios sitios arqueoldgicos referenciados, alguns de
origem pré-histdrica, nomeadamente em Cascalhos, resultantes da ocupagcdo romana, em Negrinhos

e Coalhos.
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Pode dizer-se que o material e os testemunhos existentes, embora fundamentados em achados
fortuitos, permitem um conhecimento razoavel da evolugdo e fixacdo dos povos no atual concelho
de Abrantes, e da freguesia do Pego. Contudo, é natural que o tempo e novas prospecées
contribuam para o enriquecimento do espdlio existente e, consequentemente, fornecam novos

dados para a historiografia.

e ‘
4

B

Imagem 4 - Largo da Igreja

Fonte: Toziblogfoto

Imagem 5 - Rua do Pego (atualmente E.N.118)

Fonte: Toziblogfoto
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3. CARACTERIZACAO

3.1 URBANISTICA

Pretende-se apreender o tipo de estrutura e dinamica do povoamento, como também uma breve
andlise do parque edificado e habitacional nas suas diversas vertentes (usos, pisos e estado de
conservacgao). A avaliacdo da dindmica urbana e a identificacdo de compromissos de que esta area é

alvo, sdo também objeto de analise.

A caracterizacdo foi apoiada em elementos bibliograficos, observa¢do do local com levantamento em
campo e informagdes existentes na Camara Municipal ou fornecidos pela Junta de Freguesia. Optou-
se, neste procedimento de alteracdo, por reiterar a enunciacdo de algumas das caracteristicas da

area, permitindo contextualizar a area de intervencao, nas diversas tematicas.

Refira-se ainda que o levantamento do edificado extravasou a area de intervencdo, ou seja, o
edificado em espago ndo urbano na envolvente mais proxima ao perimetro urbano, foi também
incluido no levantamento. A informagdo recolhida foi cartografada a escala 1:5000, permitindo uma

leitura de conjunto dos temas analisados.

3.1.1 Estrutura urbana e sua evolugdo

A estrutura urbana, a forma de povoamento e a tipologia da habitagao, assim como os materiais de
construcdo utilizados encontram justificagdo nas condigdes geogréficas, climaticas, geoldgicas,

agricolas e sociais da regido.

Na drea de intervencdo verifica-se que a estrutura urbana nao se diferenciou de forma acentuada
relativamente a décadas anteriores (década de 60 - fonte de informacdo: plantas cadastrais
existentes), pelo que se caracteriza por manter um tracado organico na sua quase totalidade,

correspondente aos antigos caminhos.
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Importa salientar que ndo existindo dados escritos sobre a evolu¢do do povoamento no Pego, apenas
escassas observagdes constantes, ora no Plano Diretor Municipal, ora em elementos fornecidos pela
Junta de Freguesia (“Diciondrio Enciclopédico”), foi elaborada uma hipétese para a reconstituicao do

processo de evolugdo do aglomerado.

Assim, este aglomerado poderd ter tido origem no facto de esta regido corresponder a um pequeno
planalto, posicdo algo altaneira relativamente ao rio Tejo, via de transporte alternativa até ao fim do

século XIX.

A passagem da atual EN 118 tdo préxima do rio tera permitido a abertura dos caminhos originarios.
Este facto associado a fraca capacidade agricola dos terrenos, excetuando as margens do Rio e da
Ribeira de Coalhos, a proximidade de outros aglomerados com atividade econémica mais intensa
(Abrantes) terd influenciado a instalagcdo da populacdo por razdes “residenciais”. Por outro lado, a
existéncia de portos (Porto de Coalhos e Porto do Pego) tera contribuido para a instalacdo da
populagdo, na medida em que as atividades econdmicas se relacionavam com a producdo de cal, o
comércio de cortica, o fabrico de carvdo, o corte de lenha e a produgdo de azeite, tirando partido

desses portos.

Desta forma, a EN 118 representa e assume-se como via estruturante, na qual se penduram os
caminhos com dire¢do norte - sul, originando os caminhos de interligacao. As parcelas contiguas aos
caminhos foram entdo edificadas constituindo quarteirdes de frentes consolidadas e de “miolo
esventrado”. Resultou assim, um povoamento simples, de lotes estreitos, cuja fungdo principal seria

a residencial.

3.1.2 Usos do edificado

Para a caracterizacdo funcional da zona foi elaborada uma Planta de Usos do Edificado (Planta C9.1)
com base nos elementos extraidos do levantamento urbanistico. Da analise desses elementos,
identificaram-se 4 classes: Habitacdo e Atividades Complementares, Comércio/Servigos Privados,

Servigos Publicos/Equipamentos e IndUstria.
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Destas, destacamos o peso da Habitagdo relativamente as outras classes, conforme se pode ver na
Planta C9.1.

Refira-se, que esta categoria integra todos os edificios destinados a atividades complementares da
utilizacdo habitacional (anexos, garagens, etc.). Do total de edificios existentes em 2001 (1264), 94%

(1198) eram exclusivamente residenciais.

O comércio/servicos existentes localizam-se, essencialmente, ao longo da EN 118, correspondendo a
unidades de comércio especializado, algumas unidades de restauracdo e hotelaria. As unidades

localizadas perifericamente obedecem a légicas de proximidade territorial, vizinhanca.

A diferenca, em termos globais, da habitacdo relativamente as outras categorias, e analisando o tipo
de unidades de comércio / servicos vem confirmar ndo sé o caracter residencial, mas também o

caracter dependente de outros nucleos urbanos préximos, nomeadamente, Abrantes.

O sector do comércio/servicos corresponde a atividades de proximidade, fazendo jus ao conceito de
unidade de vizinhanga, desenvolvendo contactos primarios que originam atividades sociais, com
necessidades de servicos e equipamentos, em escala urbana adequada. Saliente-se a
representatividade da alimentagdo/restauracdo, com uma preponderancia aproximada de 43% entre

as atividades de comércio/servicos.

Refira-se a existéncia de inUmeras unidades de comércio com mais do que uma fung¢do, tendo-se

optado por classificar de acordo com a que se considerou mais importante.
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Quadro 3 - Descritor funcional
AGRUPAMENTOS FUNCIONAIS FUNCGES CENTRAIS N# DE
UNIDADES
Padaria
A Alimentagdo Supermercado / Minimercado/artigos diversos 13
Talho
B | Artigos de saude Farma}cl_a 2
Ervandria
Papelaria e Agente Totoloto
C | Comércio especializado Florista 6
Material e Produtos agricolas
. . Carpintarias / Méveis
D EqU|pament~o/ Lar/Material Tintas 6
de construgdo - x
Materiais de construgdo
E Material de transporte e combustiveis “Stands” de automéveis 2
Hotel de 2 estrelas
~ . Café/Restaurante
F Restauragdo e hotelaria Bar / ! 17
Taberna
Cabeleireiro
Saldo de Estética
G Servigos pessoais Agéncia funerdria 5
Posto de abastecimento de combustiveis
Sapateiro
Dentista
H Assisténcia médica Andlises clinicas 3
Laboratdrio de préteses dentarias
. o Oficinas
! Fabrico e reparagGes Pintura de automoveis 4
J Bancos e seguros Seguros 3
L Servigos de apoio as empresas Advogado 3
M Represgntantes dos sectores produtivos e Distribuidor de peixe 1
comercial
CAPEC — Clube Amadores de Pesca e Caga do Pego
N AssociacBes Casa do Povo do Pego 4

18

16

14

A B C o E F G

H ] L M N

H Mumero de unidades

Grafico 1 - Agrupamentos funcionais

Fonte: Levantamento de campo, Outubro 2011
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3.1.3 Estado de conservagao

Para a conservacao do parque edificado foram consideradas 6 categorias principais: Bom, Regular,
Mau, em Ruinas, em Acabamento e em Construcdo, cartografadas na Planta C9.2. A escala de
abordagem deste tema, assim como a diversidade de situacdes que algumas zonas apresentam,
levou-nos a recorrer a trés situacdes intermédias: Predominantemente Bom, Predominantemente
Regular e Predominantemente Mau.

Entendem-se em Bom estado de conservagcdo os edificios que recentemente tiveram obras de
manutenc¢do ou edificios de construcdo atual que, por estas razdes, ndo apresentam quaisquer
problemas.

O estado de conservacdo Regular indica que os problemas detetados ndo apresentam urgéncia na
intervencdo, sendo facilmente reparados, relacionando-se, essencialmente, com a necessidade de

obras de manutencao.

Em Mau estado de conservacdo encontram-se todos aqueles que na sua maioria ja ndo sao
habitaveis devido a precariedade de qualquer uma das suas componentes: cobertura, paredes,
estrutura, vaos, ou todas em conjunto. Os edificios em Ruinas correspondem as situa¢gdes em que

parte ou a totalidade do edificio ruiu.

Os edificios em Acabamento correspondem aqueles que ainda ndo foram finalizados, tendo sido
ocupados ou ndo. Neste caso, existem partes ou elementos do edificio que se encontram
incompletos, correspondendo a situagGes como inexisténcia de pintura, de guardas em varandas e

escadas.

Os edificios em Construgdo sdo aqueles cujo processo construtivo se encontra em curso,
contemplando situacGes desde a fase de fundacGes até a fase de acabamento, ndo tendo sido

ocupados.

As zonas assinaladas com as classificagdes Predominantemente Bom, Regular ou Mau traduzem a
predominancia “desse” estado de conservagao no quarteirdo. Verifica-se a existéncia de alguns casos
em mau estado, que se localizam predominantemente na zona mais central do aglomerado. Alguns

destes edificios denotam algum abandono, essencialmente em termos construtivos.
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Do levantamento de campo efetuado verifica-se a existéncia de um importante nimero de edificios
em ruinas (cerca de 30 edificios) localizados nas ruas mais antigas do Pego, com especial incidéncia

na rua da Barca e na zona mais central.

De referir também a existéncia de duas zonas com edificios com caracteristicas de edificabilidade
predominantemente mas, localizadas também na zona mais central do Pego.

No geral prevalecem os edificios com caracteristicas “regular” e “predominantemente regulares”.

250
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100
a

Antesde Entre Entre Entre Entre Entre Entre Entre Entre Entre
1919 1919e 1946e 196le 1971e 198le 1986e 1991le 199 e 200Z2e
1945 1960 1970 1980 1985 1990 19495 2001 2012

Mumero de edificios

Grafico 2 - Ano de construgdo dos edificios

Fonte: INE

Em 2001, 54% dos edificios existentes (685), foram construidos até a década de 1970, sendo que

apenas 18,75% dos edificios (237) foram construidos entre os anos 1990 e 2001.

Entre 2002 e 2012 foram construidos 73 edificios, o nimero mais reduzido desde 1919. A maioria

dos edificios existentes no Pego tem mais de 40 anos.
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3.1.4 Numero de pisos

O numero de pisos encontra-se cartografado na Planta C9.3, através da analise destes dados pode
afirmar-se que a area de intervencao se caracteriza, maioritariamente, pela existéncia de edificado

com um 1 piso.

As situagOes de edificios com 2 e 3 pisos correspondem a construcdes recentes, de cardcter pontual,

em alguns casos associados a operacdes de loteamento.

3.1.5 Dinamica urbana

Desde a publicagdo do PUP (2008), entre obras de construcdo, alteracdo, ampliacdo ou pedidos de
informagao prévia, ocorreram 60 processos de licenciamento na drea do plano. Note-se a auséncia

de operacgbes de loteamento, neste periodo e a prevaléncia da edifica¢do a parcela.

A andlise dos processos de licenciamento entre 2008 e 2011 - Quadro 4 -, oferece uma imagem

representativa, no sentido de conhecer a actividade edificatéria.

Quadro 4 - Processos de licenciamento no aglomerado do Pego de 2008 a 2011

Alvaras emitidos
Ano Remodelacdo/ TOTAL anual
Construgao Ampliagdo Outros
Alteragdo

2008 10 5 2 7 24
2009 5 4 0 5 14
2010 8 1 4 1 14
2011 2 4 2 0 8

2012 2 4 5 2 13

O ano de 2008 apresentou-se como o mais ativo, no total anual, prosseguindo um decréscimo nos
anos subsequentes. Relativamente a construgdes novas, a dindmica construtiva foi mais relevante
apds a entrada em vigor do Plano (2008), diminuindo no ano de 2009 (5) e voltando a aumentar em

2010 (8). Até final de 2012 apenas foram emitidos 2 alvaras de construcao.
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Os pedidos de licenciamentos foram essencialmente direcionados para a construcdo de edificios de

habitacdo, garagens, muros e ampliagGes de anexos, comprovando a vocagao residencial.

Por outro lado pela observagdo dos elementos estatisticos do INE, verifica-se o aumento do nimero
de alojamentos de forma pronunciada nas duas ultimas décadas, registando os edificios, um ligeiro

decréscimo na década de 90, e um aumento significativo na ultima década.

Quadro 5 - Alojamentos/edificios - 1991/2011

PEGO | Alojamentos (N.2) | Edificios (N.2)
1991 1421 1384
2001 1450 1376
2011 1652 1575
Fonte: INE

3.2 FisICA

Na zona envolvente a drea em estudo é percetivel um sistema biofisico de elevado interesse, com
espacos de grande valor paisagistico, ambiental, micro climatico e estético, que importa
salvaguardar. Sendo por consequéncia espagos sujeitos a restricdes e serviddes de utilidade publica,

designadamente no ambito dos regimes da Reserva Agricola e Reserva Ecoldgica Nacional.

A area do presente Plano de Urbaniza¢do aproxima-se do limite natural que define a transicdo da
plataforma sobrelevada, onde se desenvolveu o aglomerado urbano do Pego, com a zona envolvente
com cotas altimétricas mais baixas, indo ao encontro do leito de cheia do rio Tejo, que atravessa o

concelho no sentido nascente - poente.

A observacdo da fisiografia evidencia um conjunto de encostas recortadas, de declive acentuado,
com linhas de agua encaixadas. Algumas destas linhas de agua nascem neste plateau referido,

proximo da drea de intervengao, prosseguindo para as zonas periféricas.

As areas das encostas, transi¢cdes da plataforma para as zonas mais baixas, encontram-se exteriores a
area de intervencdo. Todavia, interessa sublinhar a importancia destas areas, principalmente na zona
Norte, ainda abrangendo a area em estudo e situadas no corredor ecoldgico definido pelo vale do

Tejo.
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Imagem 6 - Andlise fisiografica — Hidrografia/Declives

Nestas areas de encostas, escorrem e infiltram-se aguas pluviais excedentes e abundantes no
inverno. Este processo causa acOes de erosdo que sdo agravadas pelas diminuices de estratos
vegetais nas vertentes das encostas, o que ocasiona processos ambientais e paisagisticos

degradadores, que importa evitar.

Conforme se demonstra nas figuras de andlise fisiografica que se seguem, a area de levantamento do
presente Plano de Urbanizacdo apresenta-se como uma zona homogénea, localizada numa
plataforma sobrelevada de terrenos quase planos, excetuando as recortadas encostas e linhas de

agua que tém origem em zonas limitrofes.

A transi¢do de niveis hipsométricos, varia entre as cotas altimétricas proximas dos 95m a nascente,

para os 35m a poente. A diferenca de cotas altimétricas dentro do limite de intervengao é
aproximadamente 60 m no sentido nascente / poente, para uma extensdo aproximada de 2400m, o
que corresponde a um declive médio de 2,5%. No sentido Norte / Sul o declive médio n3o é

normalmente superior a 1%, excetuando as zonas limitrofes de encosta.
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Imagem 7 - Andlise fisiografica — Hipsometria

As exposicOes solares sdo maioritariamente de oeste e este, o que confere a localidade do Pego uma

boa insolacdo, o que torna o lugar agraddvel para se viver.
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Imagem 8 - Exposigoes
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A geologia da area de intervencdo é caracterizada na sua maioria por aluviGes, areias superficiais e
depdsitos de terracos superficiais. Os arenitos, areias, argilas e conglomerados, tem uma presenca
residual, enquanto os migmatitos, gnaisses, granitos e anfibolitos apenas marcam presenga com uma

pequena mancha a norte.
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Imagem 9 - Geologia

3.2.1. Estrutura ecoldgica

Os principais pressupostos associados a estrutura ecoldgica, relevantes para a salvaguarda dos
valores naturais existentes na drea do plano de urbaniza¢do, sdo a manutengao das areas verdes ja

definidas no plano publicado.

A estratégia de “continuo natural” a fomentar, traduz-se objetivamente, numa forma estrutural que
se define pela sucessdo de espacgos verdes que percorrem e vivificam a malha urbana, garantindo a

penetragdo da estrutura verde na zona urbanizada.
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As linhas de 4gua e encostas que delimitam a drea de intervengdo assumem extrema importancia no
prolongamento e introdugdo da referida estrutura verde, que partindo de uma tipologia verde
naturalizada vai progressivamente assumindo outras tipologias mais urbanas e humanizadas, em
espacos verdes individualizados, delimitados e regulamentados conforme as suas integracdo e

funcdo pretendida dentro da malha urbana.

A estruturacdo dos espacos verdes atribui aspetos de melhoria da qualidade de vida urbana pela
hierarquizacdo e dignificacdo, pela valorizagdo ambiental e paisagistica / cultural, definindo e

atribuindo usos preferenciais para cada espaco, tendo em atencado as necessidades da populacao.

Especial atencdo é dada a alteracdes relacionadas com o uso do solo que respondem a novas
necessidades culturais, recreativas ou habitacionais, para que a transformacdo dos espagos
atualmente verdes garanta a salvaguarda de uma estrutura verde, integrada numa paisagem

requalificada, mantendo as caracteristicas naturais prdprias.

As referidas zonas, de encostas declivosas e linhas de dgua, ainda que maioritariamente exteriores a
area de intervencdo constituem elementos relevantes na estruturacdo do aglomerado, devendo ser

devidamente preservados e valorizados biofisicamente.

A definicdo do continuo natural com o controlo das a¢des de erosdo e escoamento superficial das
aguas pluviais contribuem de forma inegavel para o equilibrio ecoldgico, criando habitats
importantes na biodiversidade local, essenciais para o objetivo da preservacdao de vegetagdo

estabelecida.

Igualmente importante, é manter e reforcar a relacdo existente da area de intervencdo com os
espacos envolventes, as amplas vistas panoramicas entre a area do Plano e a sua envolvente. A
estrutura paisagistica é entendida em niveis estruturais onde os espacos exteriores sdo vistos e
concebidos como parte de uma unidade coerente e funcional, numa perspetiva de solucdo de

valorizagao, assente numa ideia global integrada na estrutura verde que seguidamente se descreve:
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Espacos verdes de protecdo

As zonas periféricas da area do Plano s3o espagcos que por vezes se caracterizam por encostas
acentuadas e linhas de dgua encaixadas, sujeitas a influéncias das condi¢des hidrogréficas.
Igualmente, as condi¢Ges adequadas a estadia e fruicdo do contacto visual com a zona envolvente
sublinham a importancia da necessidade de especial atencao para estas areas.

Similarmente, as zonas planas limitrofes sdao zonas essencialmente verdes ou edificadas de baixa
densidade, visto serem zonas de plataforma elevada, dominantes sobre a paisagem, que ndo sé
facultam amplas vistas panoramicas sobre a envolvente do Plano, como também evitam uma
perspetiva paisagistica com a presenca de volumetrias edificadas, localizadas em linhas de transicao

fisiografica.
Propde-se igualmente uma zona verde de protec¢do que corresponde a uma faixa de 10 m ao longo
da via circular proposta. Esta sera uma area a alargar, face a proposta de diminuicdo do perfil

transversal rodovidrio, possibilitando a existéncia de um espaco verde de prote¢do mais consistente.

Alinhamentos arbdreos

Os eixos vidrios oferecem oportunidades de implementacdo de alinhamentos arbdreos que
consolidam a estrutura verde, ligam pequenos espagos publicos integrados na malha urbana densa e

servem como orientadores direcionais e da hierarquia da estrutura vidria.

Saliente-se os conjuntos de zonas verdes privadas integradas na malha urbana, ndo assinaladas, mas
integrantes da estrutura ecoldgica, como os logradouros do edificado e o interior dos quarteirdes
edificados.

Pretende-se uma Estrutura Ecoldgica alicercada em diferentes tipos de espacos publicos e privados,

integrados na malha urbana, de forma continua, proporcionando uma clara legibilidade e articulacdo

com a envolvente rural adjacente.

3.3 DEMOGRAFIA

O enquadramento demografico oferece uma perce¢do da evolucdo demografica da freguesia do

Pego no contexto do concelho de Abrantes, sobretudo nas ultimas 2 décadas. Os dados mais
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recentes dos censos de 2011 apontam para um total de 39.362 habitantes no concelho de Abrantes

e 2.437habitantes na freguesia do Pego e 2.233 na aldeia do Pego.

Comparando a evolugdo populacional, entre as décadas 91/2001 e 2001/2011, verifica-se que a
primeira apresentou decréscimos populacionais mais acentuados, relativamente a segunda,
nomeadamente para o Pego. Na década de 90 o Pego registou uma variacdo da sua populacao

residente de -15,23% enquanto a década de 2000 registou uma variacdo bastante menor -5,17%.

O decréscimo registado na ultima década, na freguesia e no concelho, corresponde a uma diminuicdo

de 133 pessoas (-5.2%) na freguesia do Pego e de 2873 pessoas (- 6.80%) no Concelho.

Quadro 6 - Evolugdo da populagdo entre 1991 e 2011

Populagdo Populagdo
residente Variacdo residente Variago
1991 2001 2001 2011
Concelho 45697 | 42235 -7,57% 42235 | 39362 -6,80
Freguesia 3032 2570 -15,23% 2570 2437 -5,17

Fonte: INE

Quadro 7 - Evolugdo do n.2 de familias, populagao residente e presente, aldeia do Pego entre 2001 e 2011

ALDEIA DO PEGO FE;:‘T;S Populagdo residente Populagdo presente
2001 952 2360 2273
2011 933 2233 2151

Fonte: INE

Na ultima década, a aldeia do Pego “perdeu” cerca de 5,40% da sua populagdo residente (-127
habitantes). O numero de familias decresceu desde 2001 até 2011 cerca de 2% (-19 familias). Para a
populagdo presente, verifica-se também um decréscimo entre 2001 e 2011 de cerca de 5,36% (-122
habitantes).

A diminuicdo registada enquadra-se no decréscimo que tem ocorrido no Concelho e na Freguesia,
ndo se perspetivando um aumento da popula¢cdo na Aldeia do Pego. A inversdo do registado
perspetiva-se a longo prazo, no ambito do desenvolvimento do parque industrial previsto, localizado

em area proxima.
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3.4 INFRA-ESTRUTURAS

3.4.1 Viaria e transporte

Neste ponto procede-se a caracterizacdo das principais infraestruturas vidrias e sistemas de
transportes do Pego. Esta caracterizacdo foi efetuada com base em recolhas de informacao, que se

processaram, fundamentalmente, a quatro niveis:

a) Informacdo existente na Camara Municipal de Abrantes;
b) Levantamentos efetuados;
c) Consulta de estudos e Planos;

d) Consulta de dados estatisticos.

O tratamento da informacdo permitiu efetuar a inventariacdo da situacdo atual e também de todos
os projetos, compromissos e intencées da Camara Municipal ou de outras entidades intervenientes

ao nivel das infraestruturas vidrias e dos transportes.

A rede vidria urbana do Pego é constituida por uma estrutura mista, fruto das caracteristicas e do
proprio processo de formagdo do aglomerado urbano. Assim, enquanto no nucleo tradicional a rede
vidria tem uma estrutura organica, formando malhas muito irregulares, nas zonas de expansdo

recente a estrutura predominante é ramificada.

No ndcleo mais antigo, a estrutura viaria apresenta deficiéncias em termos de continuidade dada a
irregularidade das malhas, considerando-se adequada, para utilizacdes minimas por parte do trafego

local.

A E.N. 118 constitui-se como o eixo vidrio principal atravessando todo o aglomerado e estabelecendo
a ligacdo com o exterior. E neste eixo que assenta e se desenvolve a restante rede viaria e a malha
urbana do Pego. O caracter da EN118, com circulagao regional e nacional de pesados, na area do
aglomerado apresenta-se desadequado, gerando um elevado volume de trafego, veiculos pesados,

constituindo um fator de perturbagado extremamente negativo na qualidade de vida da populagao.
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A parte antiga do aglomerado do Pego possui uma rede vidria desordenada, orgénica, com perfis
irregulares e desadequados ao trafego automodvel. Nas zonas de expansdo, mais recentes, a rede

vidria apresenta-se ordenada, com perfis transversais adequados ao trafego automadvel e pedonal.

Em termos de hierarquizagdao funcional podem identificar-se basicamente dois sistemas viarios

(Desenho A10):

- Sistema Primario

Constituido pelo eixo principal, a E.N.118, sendo um constrangimento, onde o tipo de circulacao,
perfil existente e tecido urbano cooperam para uma solucdo qualificante inexequivel. Este sistema
vidrio, para além de canalizar o trafego de entrada e saida na localidade e o seu atravessamento,
desempenha também fun¢bes de ligacdo entre zonas urbanas, regionais e nacionais. Importa
sublinhar que sé uma variante ao aglomerado, podera assegurar condi¢des de boa circulagdo para o

perfil existente, progredindo para um tipo de trafego, distinto do atual.

- Sistema Secundario

Constituido por todas as restantes vias urbanas, que tém como fungdes predominantes o acesso

local as edificagGes ou outras formas de ocupag¢do do solo urbano.
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- Eslrada nacional 118

Imagem 10 - Estrada nacional 118

Para a solucdo de atravessamento rodovidrio do aglomerado urbano do Pego encontram-se duas
solucBes possiveis, uma consagrada pelo plano em vigor, e outra, pelo projeto global da variante a
EN 118, realizado pelas Estradas de Portugal, atualmente em fase de estudo prévio, estando

concluido o estudo de impacte ambiental, Imagem 17.

O projeto das estradas de Portugal da variante a EN118 permitird desviar o trafego de passagem,
evitando o atravessamento de varias povoagdes, nas quais a EN118 funciona presentemente, como
verdadeiro arruamento. Criando assim, melhores condi¢des de seguranca e qualidade ambiental, e
eliminando pontos criticos na circulagdo rodovidria. Este projeto, apresenta todavia, uma
circunstancia de grande afastamento a parte da circulagao rodoviaria existente, sendo possivel inferir

a manutencdo de elevados niveis de trafego.

A solucdo de variante consagrada no plano em vigor é mantida, apresentando-se como a mais

consistente tanto ao nivel da solucdo local, como da viabilidade da sua execucao.
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Imagem 11 - Variante a estrada nacional 118

Em termos de perfis transversais e de tragado, estabelece-se uma distingdo nitida entre a rede vidria
do nucleo antigo e as vias das zonas de ocupagdo recente (Desenho A11). Assim, enquanto as Ultimas
apresentam boas condi¢des em termos de geometria, os arruamentos da zona antiga apresentam,
dum modo geral, caracteristicas pouco adequadas a circulagdo automdvel, em especial no ambito
dos perfis transversais (quase sempre insuficientes, quer em termos de capacidade, ou no tocante a

areas de estacionamento).

Salienta-se que a quase totalidade destas vias ndo dispGe de passeios, sendo o perfil transversal
apenas constituido pela faixa de rodagem, sem bermas nem passeios, desenvolvendo-se entre as
préprias paredes das edificagdes, ou muros de logradouros, devendo adotar-se, perfis transversais de

carater misto, dando prioridade ao pedo.

Estado de conservacdo

O Desenho C6.1.2 (anexo ao plano) apresenta a caracterizagdo da rede viaria urbana relativa ao tipo
e estado de conservagdo dos pavimentos. Quanto ao estado de conservacdo dos pavimentos,

adotou-se uma escala qualitativa constituida por trés estados: mau, médio e bom.
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Constata-se que as vias na sua maioria sdo pavimentadas, predominando o asfalto, além do
pavimento em calcada. Quanto ao estado do pavimento, independentemente do seu tipo,

consideram-se globalmente em estado médio a bom.

Transportes Publicos e Estacionamento

O Pego é servido por uma rede de transportes publicos a cargo da Rodovidria do Tejo, com carreiras
diarias, com destino a Abrantes e Gavido. Atualmente existem 8 carreiras ao longo do dia, variando a

sua frequéncia de acordo com o calenddrio escolar.

O estacionamento é de um modo geral suficiente, articulando-se com a via publica e com as
garagens proéprias de algumas habitacdes, tornando-se dificil na zona mais antiga e consolidada,

atendendo aos perfis transversais dos arruamentos.

Saliente-se negativamente, na area central do Pego, junto a alguns estabelecimentos de restauracdo
e na via primdria (EN118), a realizagdo de estacionamento em plena estrada nacional, causando
constrangimentos adicionais a circulacdo e seguranca rodovidria, constituindo-se como um trogo

problematico, conflituando o trafego local com o de passagem.

O descrito relaciona-se com uma questdo de indisciplina, e ndo com caréncia de estacionamento,

proximo as areas de restauragao.

3.4.2 Saneamento

Esta caracterizacdo foi efetuada com base na informacdo disponibilizada pelos Servigos
Municipalizados de Abrantes. Complementarmente, s3ao apresentadas em anexo, as pecas
desenhadas constituidas pelos desenhos C6.2 e C6.3, aos quais é feita referéncia ao longo do texto e

que constituem parte integrante deste relatério.
No Desenho C6.3 (anexo ao plano) é representada esquematicamente, a escala 1:5000, a atual rede

de drenagem de aguas residuais do aglomerado do Pego. A drenagem das dguas residuais do Pego é

realizada através de duas bacias para onde sdo canalizados os efluentes, a partir das quais sdao

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES 35



ALTERACAO || || —
Wi DO PLANO U LC

encaminhados por bombagem, com recurso a quatro esta¢des elevatérias, ou graviticamente a ETAR

do Pego.

Esta ETAR, alvo de remodelacgdo em 2010, para implementacdo de tratamento terciario por
desinfecdo com hipoclorito de sddio, adicao de cloreto de ferro e remocdo de azoto e fésforo,
encontra-se dimensionada para receber e tratar dguas residuais de um equivalente populacional de
3.050 habitantes, previsto para o ano de 2016 (ano de horizonte de projeto). Assumindo uma larga
folga, para as expectativas de crescimento ou de projecdo populacional, tratando atualmente o

equivalente a uma populacdo de cerca de 2.500 habitantes.

A drenagem de aguas pluviais existe em algumas zonas do aglomerado de forma residual,
constituindo-se por sumidouros e trocos de coletor para encaminhamento das dguas pluviais, as
linhas de dgua mais préximas, em trocos de arruamentos, geralmente associados a novas dareas de

edificacao.

>z

Rio Tejo

Legenda

Rede 4guas residuais

Imagem 12 - Rede de aguas residuais
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Rio Tejo

Legenda

Rede de aguas pluviais

Imagem 13 - Rede de aguas pluviais

3.4.3 Abastecimento de dgua

O abastecimento da rede de agua é feito através de captacdo em furos (2). A agua recolhida é
bombada para um reservatdrio semienterrado, sendo posteriormente tratada, encaminhada para
um reservatorio elevado a partir do qual é feita a distribuigdo, auxiliada por um sistema sobrepressao

para garantir pressao de servigo na rede adequada.

Atualmente o caudal de explorac¢do dos dois furos é de 94m3/hora existindo, 1323 contadores ativos.

O volume faturado em 2011 foi de 159.730m?3.

O sistema de abastecimento ao aglomerado urbano do Pego é anterior a 1970, com uma capacidade
de reserva de 220 m3. Esta antiguidade traduz-se em insuficiéncia, encontrando-se no limite da sua
capacidade maxima de exploracgdo, face as necessidades de consumo da atual populagdo, cerca de

2.233 habitantes (Censos de 2011).
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Os constrangimentos resultam da capacidade limitada do reservatério elevado (220m3), quer em
volume quer em cota altimétrica, e do caudal maximo de adu¢cdo ao mesmo, a partir da Estacdo

Elevatéria (cerca de 40m3/hora).

Verifica-se que o crescimento ocorrido no aglomerado do Pego ao longo das ultimas décadas, nao foi
acompanhado pela infraestrutura de abastecimento de agua. Assim, no ambito do refor¢co da
capacidade do sistema, encontram-se em desenvolvimento diversos investimentos a curto e médio
prazo:
- A curto prazo esta previsto o arranque do furo dos Negrinhos com caudal de exploracao de
cerca de 40 m3/hora, que, através de conduta adutora instalada, entre o furo de Negrinhos e
o reservatorio do Pego, permitird reforcar o caudal aduzido ao mesmo. Também se prevé a
curto prazo a execucao de um reservatorio no Alto da Burra com capacidade de
abastecimento gravitico ao Pego;
- A médio prazo estd previsto o reforco do abastecimento a partir do sistema de Castelo do
Bode, através da construcdo de um sistema adutor, a partir da margem norte (direita) do
Tejo, que alimentara quer o reservatério elevado do Pego quer o reservatorio do Alto da
Burra, conforme preconizado pelo projetista que estima para o ano horizonte do projeto
(2030) uma populagdo residente de 2570 habitantes e uma populagdo flutuante de 855
habitantes, sendo previsto, em termos de caudal de dimensionamento para o ano horizonte

de projeto, 7,06 I/s.

O dimensionamento efetuado ndo contempla futuras necessidades da zona industrial do Pego
porque, para além das mesmas ndo serem conhecidas, o ambito do projeto referido, tem por limite a
capacidade de produgdo do sistema de Castelo de Bode sem comprometer igualmente o
abastecimento que este ja assegura e o reforco dum conjunto de outros sistemas, na margem sul

(esquerda) do Tejo.

No desenho C6.2 (elementos anexos ao plano) é representada esquematicamente, a escala 1:5000, a

atual rede de abastecimento de agua a localidade do Pego.
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Rio Tejo

Legenda

Rede distribuicao

Imagem 14 - Rede de abastecimento de dagua

3.4.4 Residuos solidos

A recolha dos residuos sdlidos na localidade do Pego é efetuada através de trés recolhas semanais,
realizadas pelos Servicos Municipalizados da Camara Municipal de Abrantes, posteriormente

transportados para o Aterro Sanitdrio de Concavada.

A recolha integra a Estacdo de Transferéncia de Residuos Sélidos Urbanos, sendo posteriormente
encaminhados para o Centro Integrado de Valorizagdo e Tratamento de Residuos Sodlidos de
Avis/Fronteira, sendo estas duas unidades geridas pela Valnor, empresa responsavel pela recolha,

triagem, valorizagdo e tratamento de residuos sélidos nos 25 Municipios da sua area de influéncia.
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3.5 PATRIMONIO

Na sequéncia do inquérito urbanistico e reconhecimento do local, identificaram-se os iméveis com
interesse, conjuntos e outros elementos de interesse patrimonial e arqueoldgico, explicitados nos

quadros 8 e 9, e descritos nas fichas individuais de caracterizacdo, anexas ao relatério.

O objetivo de identificar os Imdveis, Conjuntos com Interesse, outros Elementos com Interesse e
Sitios Arqueoldgicos foi garantir, através de regulamentacdo propria, a preservacdo da identidade

histérica do aglomerado e do seu povoamento.

Estes imoveis nédo classificados constituem elementos de grande interesse pela sua qualidade
arquitetdnica de feigdo erudita ou popular, devendo ser salvaguardados de intervengbes que os
destruam ou desqualifiquem. Estes elementos foram cartografados no Desenho A5, constituindo

elementos de Arquitetura Religiosa, Civil Publica ou Civil Privada.

Alguns edificios tém linhas marcadamente urbanas, na sua relacgdo com a rua (imagem15), na
definicdo dos espacos e na continuidade dos volumes, outros (bastantes) sdo de feicdo menos

urbana (imagem 16).

Imagem 15 - Exemplo de edificio de caracter erudito Imagem 16 - Exemplo de edificio de fei¢do popular
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A lIgreja Paroquial do Pego (imagem 17) constitui um dos dois exemplos da arquitetura religiosa

existente no aglomerado. A construcdo desta igreja data do inicio do século, concretamente, de

1900.

Imagem 17 - Algado principal da Igreja Paroquial do Pego

Testemunhando a Arguitetura Civil Publica foram assinalados o edificio dos CTT (imagem 18) e as

Escolas Primarias 1 e 2 (imagem 19).

Imagem 18 - Edificio dos CTT (anos 50-60) Imagem 19 - Escola Primaria

A Arquitetura Civil Privada encontra-se representada por dois tipos de edificios residenciais, uns, que

testemunham uma arquitetura mais erudita (imagem 20) e a presenga de familias outrora
destacadas (2 pisos), e outros correspondem a edificios de piso térreo, de traga mais popular

(imagem 21).
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Imagem 20 - Exemplo de arquitetura erudita Imagem 21 - Exemplo de arquitetura popular

Como Conjuntos com Interesse foram identificados uns envolvendo largos, outros definindo frentes
na envolvente das vias. Esta situa¢do corresponde a edificios de caracter popular que tém, em
grande parte dos casos, um pequeno logradouro na frente do lote. Os edificios e conjuntos
identificados, em termos de estado de conservacao, apresentam-se com caracter mais erudito, em
pior estado relativamente aos de cardcter popular, sendo aparente o seu estado devoluto (imagens

22,23 e 24).

Imagem 22 - Exemplo de conjuntos com interesse

Foram ainda localizados Outros Elementos com Interesse que correspondem a um cruzeiro, uma eira
e um moinho em mau estado de conservacdo. Estes elementos em associacdo com os espagos
envolventes e beneficiados pela sua localizacdo poderdo constituir espagos publicos de lazer

estimulantes.
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Imagem 23 - Edificios componentes do largo onde termina a Rua da Lagoa.

Imagem 24 - Conjunto de edificios térreos com logradouros murados na frente.

O patrimdnio anteriormente identificado foi aferido e atualizada a sua condigdo, face ao presente. A
tarefa foi executada, incidindo sobre aspetos de conservagdo, utilizagdo, volumetria, valor
patrimonial e arquiteténico dos edificios. Posteriormente e face aos elementos existentes, foram

cartografados e analisados de acordo com descrigdo infra.

Sistemas Construtivos e Linguagem Arquitetdnica

A feicdo e caracteristicas dos edificios que se enquadram na designada "Arquitetura Tradicional
Portuguesa" tém subjacentes as caracteristicas climaticas, a natureza da sua envolvente fisica e
consequentemente, a vertente econdmica e a heranga cultural. Hoje em dia, a feicdo e
caracteristicas dos edificios ndo possuem a particularidade de se identificarem com um local ou uma

regidao, resultando de novas técnicas e correspondendo a gostos e linguagens, por vezes importadas.

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES : SERVICO DE ORDENAMENTO DE TERRITORIO 43
DIVISAO DE ORDENAMENTO E GESTAO URBANISTICA



ALTERACAO W IR S . - SUNE B o S
po pLaNo | Ul UdlllZaldU J F

A zona de intervencgado integrada num concelho atravessado por uma importante linha de dgua — rio
Tejo -, insere-se numa regido cuja arquitetura poderia assumir diversas tendéncias, uma vez que se
localiza junto ao rio, revelando “arquiteturas” de caracteristicas diferentes consoante se localize na

margem esquerda ou direita.

Desta forma, a casa tradicional pode assemelhar-se a casa alentejana sob a forma de monte, mas
mais disperso, ou pode surgir como construcdo de 2 pisos, paldfitica. No caso do Pego, o tipo de
edificio tradicional corresponde a casa - térrea, com telhado de duas aguas e fachada simples. O
alcado pode apresentar um motivo, janela - porta — janela, simétrico sob o beirado, ou assimétrico,

de porta - janela.

Em termos de planta - tipo, a casa - térrea desenvolve-se num tracado quadrangular em que a
entrada se faz pela casa de fora (sala). A sala encosta de um lado a cozinha, do outro a um quarto. A
lareira localiza-se na parede entre a sala e a cozinha, originando uma chaminé comprida e estreita.
Os edificios de dois pisos localizam a sala e a cozinha no piso térreo e os quartos no piso 1. Os

materiais utilizados seriam a pedra e o adobe de barro.

Caracteristicas do Pego sdao as chaminés referidas na descri¢do anterior, mas decoradas e datadas. A
profusdo de casas baixas, caiadas de branco e decoradas com barras (socos e imitagdes de cantarias),
pintadas de cores vivas (azul, verde e amarelo), frisos e motivos circulares, sob a cornija, em relevo
ou pintados, assim como os cunhais, conferem a este aglomerado um cardcter bastante importante
no contexto do patrimonio arquiteténico do concelho, dada a profusdo de exemplos (imagem 25 e

26).
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Imagem 25 - Exemplo de edificio urbano com chaminé Imagem 26 - Exemplo de friso decorativo em relevo e pintado

decorada

Outra caracteristica presente em alguns conjuntos de edificios é a existéncia de logradouros murados
na frente, ou lateralmente, por vezes ocupados por arvores de espécies variadas. Os edificios mais
eruditos utilizam o mesmo tipo de materiais, melhorando um pouco a composi¢ao dos alcados e,
apresentando volumetrias maiores, recorrendo a elementos nobres da arquitetura, como cornijas,

cantarias e outros elementos escultoricos.

Atualmente, em qualquer regido do pais, as casas e manifestacdes de caracter popular vdo sendo
cada vez mais raras, uma vez que a maior parte dos nucleos tem sido alvo de diversas intervencées
nas Ultimas décadas, encontrando-se muito descaracterizados. No Pego, esta situacdo ndo é tdo
relevante, mas encontram-se alguns exemplos de interveng¢des algo descaracterizadoras das zonas

mais antigas (imagem 27), salientando-se a urgéncia da corre¢do de dissonancias.
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Imagem 27 - Elemento descaracterizador da arquitetura tradicional

Nos novos edificios, os materiais utilizados sdo, atualmente, a alvenaria de tijolo ou blocos, rebocada
e pintada e, em algumas situac¢des, revestida com pedra ou materiais ceramicos; as caixilharias sao
normalmente em aluminio e, nas coberturas &, por vezes, utilizada a telha de betdo com cores nao
tradicionais. O sistema construtivo é o de betdo armado. Em algumas situagdes, os edificios resultam
inestéticos devido a sua forma, volumetria e materiais usados, revelando-se deveras importante

controlar as novas intervengdes a efetuar.

Sublinhe-se que a atualizagdo realizada verificou que no conjunto do patrimdénio anteriormente
assinalado no PUP, ocorreram duas situacGes relevantes para o seu decréscimo:

- Inexisténcia de a¢Oes de reabilitacdo, conduzindo a ruina do edificado;

- Existéncia de obras de reabilitagdo ou de novas construgdes que descaracterizaram por

completo a linguagem arquitetdnica existente.

Quadro 8 - N.2 de Iméveis/Conjuntos com interesse

Plano em Vigor | Alteragao do plano

Iméveis com interesse 25 16
Conjuntos com interesse 27 18
Outros elementos com 4 3
interesse
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Quadro 9 - Iméveis com Interesse/Conjuntos com interesse/Outros Elementos com Interesse

Iméveis com Interesse Localizagao Classificacdo/Preservagdo
1 - Casa Habitagdo Rua da Estrada Velha IIL
2 - Igreja Paroquial do Pego Largo da Igreja IIM
3 - Casa Habitagao Rua Combatentes da Grande Guerra IIL
4 - Casa da Praga Dr. Francisco Estrada Nacional 118 e Praga Dr. Francisco Falcao, M
Falcdo 870

5 - Casa Habitagao Estrada Nacional 118 IIL
6 - Casa Pedro A. P. Junior Estrada Nacional 118 M
7 - Casa Habitagdo Rua do Frade IIL
8 - Casa Habitacgdo Rua do Frade IIL
9 - Vivenda Rosado Gongalves Estrada Nacional 118, n.2 729 IIM
10 - Casa Habitacdo Rua da Roseira IIL
11 - Casa Habitacdo Rua da Roseira IIL
12 - Casa Habitagdo Rua do Monte Galego IIL
13 - Casa Habitagdo Estrada Nacional 118 IIL
14 - Casa Habitacdo Rua da Roseira IIL
15 — Escola Basica Pego Largo das Escolas IIL
16 - Casa Habitacgdo Beco do Germino IIL

Conjuntos com Interesse Localizagao Classificagao
1 - Conjunto Habitacional Rua da Roseira Grande CIL
2 - Conjunto Habitacional Bairro Novo CIL
3 - Conjunto Habitacional Largo das Escolas CIL
4 - Conjunto Habitacional Beco da Roseira Grande CIL
5 - Conjunto Habitacional Largo das Escolas CIL
6 - Conjunto Habitacional Largo da Estrada Velha CIL
7 - Conjunto Habitacional Rua da Estrada Velha CIL
8 - Conjunto Habitacional Rua da Estrada Velha CIL
9 - Conjunto Habitacional Estrada Nacional 118 CIL
10 - Conjunto Habitacional Estrada Nacional 118 CIL
11 - Conjunto Habitacional Estrada Nacional 118 CIL
12 - Conjunto Habitacional Estrada Nacional 118 CIL
13 - Conjunto Habitacional Largo da Lameira CIL
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14 - Conjunto Habitacional Largo da Lameira CIL
15 - Conjunto Habitacional Rua da Roseira Grande CIL
16 - Conjunto Habitacional Travessa Além da Barroca CIL
17 - Conjunto Habitacional Rua da Vinha CIL
18 - Conjunto Habitacional Rua do Moinho de Vento CIL
Outros Elementos com Interesse Localizagao Classificacdo/Preservacdo
1 - Moinho de vento Rua do Moinho de Vento EIL
2 - Eira - EIL
3 - Cruzeiro Largo do Cruzeiro EIL

IIM — Imével de interesse Municipal
CIL — Conjunto de interesse Local
EIL — Elementos de interesse local

No ambito do patrimdnio arqueoldgico, identificaram-se os seguintes sitios:
- Moinhos;
- Torre do Meio.

Ambos constantes na carta arqueoldgica do concelho de Abrantes (2009).

3.6 EQUIPAMENTOS
“Os equipamentos de utilizacdo coletiva sGo as edificacbes e os espacos ndo edificados afetos a
provisGo de bens e servicos destinados a satisfacGo das necessidades coletivas dos cidaddos,
designadamente nos dominios da saude, da educagdo, da cultura e do desporto, da justica, da
seguranga social, da sequrancga publica e da protegdo civil.”

(Definicdo do decreto-regulamentar n.2 9 de 29 de Maio)

Foi efetuado um trabalho de campo, com recolha de informac¢do junto dos servigos da Camara
Municipal, de forma a identificar os equipamentos existentes no Pego e aferir da sua cobertura a

populagdo.

Verifica-se que no Pego existe uma boa cobertura de equipamentos satisfazendo as necessidades da

populacdo atual, tendo em conta a dimensdo do aglomerado, tal como a seguir se descreve:
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Equipamentos de Seguranca Social

Apoio a Infancia / Creche
Existem no Pego dois jardins-de-infancia e uma creche, sendo um jardim infantil da rede publica
integrado na E.B.1 do Pego e outro, em conjunto com uma creche integrados no Centro Social do

Pego (IPSS).

Quadro 10 - Apoio a infancia 2011 / 2012

Capacidade
Designagao Alunos EERDEE
gnac Ne de N2 max. 2011//2012 conservagao
salas utentes

Jardim 1 | Jardim-de-infancia do Pego 2 50 34 BOM
de Jardim-de-inf; do C S |

ardim-de-infancia do Centro Socia
|nfanc|a 2 do Pego 2 42 24 BOM
Creche 1 | Creche do Centro Social do Pego 4 35 33 BOM

Estes equipamentos satisfazem plenamente as necessidades do Pego e restante freguesia, uma vez

que a procura é mais baixa que a oferta, ndo se prevendo esgotar as suas capacidades.

Apoio a Populagao Idosa

O Centro Social do Pego é a instituicdao que assegura a prestagdo deste servigo, através de um centro
de dia, tendo atualmente em construgdao um lar, para reforgar o apoio aos idosos no futuro.
Atualmente o centro de dia serve cerca de 60 idosos, realizando apoio domicilidrio a cerca de 30

idosos.

Quadro 11 - Apoio a idosos 2011/2012

Capacidade
. ~ Utentes Estado de
Designacao ] ~
N2 de N2 max. 2011/2012 CONservagao
salas utentes
Centro de dia 2 60 30 BOM
Centro de Centro Social
Apoio a ldosos | do Pego ]
Apoio domicilidrio - - 30 BOM
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Equipamento Escolar

12 Ciclo do Ensino Basico
Existem uma escola no Pego a ministrar este tipo de ensino, com capacidades para a populacao

presente, com folga para eventual crescimento, ou ampliacdo.

Quadro 12 - Ensino basico 2011/ 2011

Capacidade
: = Alunos Estado de
Designagao - -
Ne de N2 max. 2011//2012 conservagao
salas utentes
Escola Basica Escola Basica do Pego 4 104 89 BOM

Equipamento de Saude

Integrado na Rede de Equipamentos de Salude do Concelho, existe no Pego, uma extensdo do Centro

de Saude (pertencente a A.R.S.) que funciona no edificio da Junta de Freguesia, e uma farmacia.

Equipamento Cultural e Recreativo

Existem no Pego varios centros culturais e recreativos que satisfazem as necessidades de lazer e
convivio da popula¢do, nomeadamente a Casa do Povo do Pego com o rancho folclérico e a seccdo
desportiva, a CAPEC (clube de amadores de pesca e caca), a CAMP (clube aventura e motorizado do

Pego) e a ACP (associacdo de cagadores pegachos).

Equipamento Desportivo

A oferta desportiva atual considera-se suficiente, centrando-se nos seguintes equipamentos:

Quadro 13 - Equipamentos desportivos

Tipo de Equipamento Entidade Proprietéria | Area de Influéncia
Pavilhdo Desportivo C.M.A. Concelho
Polidesportivo de relva sintética C.M.A. Freguesia
Campo de Futebol Casa do Povo Pego Freguesia
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Equipamento Religioso

No que diz respeito aos equipamentos religiosos existem:
- lgreja Matriz;
- Capela Senhora dos Aflitos;
- Casa mortuaria;
- Casa paroquial;

- Cemitério.

3.7 Riscos

Quanto aos riscos existentes na area de intervengdo, podemos concluir conforme observacdo da

imagem 28, que relativamente as cheias, movimentos de massa em vertentes e riscos de incéndio a

area de intervencdo do plano ndo apresenta quaisquer problemas.

Imagem 28 - Riscos

RISCOS
PLANO DE URBANIZAGAO DO PEGO

——— PLANO DE URBANIZAGAO
[E===] zonas AMEAGADAS PELAS CHEIAS

000 AREAS COM INSTABILIDADE DE VERTENTES

RISCO INCENDIO FLORESTAL - CLASSES:

MUITO BAIXO
B a0
MEDIO
[ Ao
g
0 250 500 M

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES

S CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES SERVICO DE ORDENAMENTO DE TERRITORIO 51

W= | \/ISK0 DE ORDENAMENTO E GESTAO URBANISTICA



ALTERACAO W LI SR . SURL WU . S
po pLANO0 | Ul UdlllZdladU l,J?, ) F l

Exterior a area de intervengdo do plano, apresenta-se préximo uma area industrial, na qual se insere
a central termoelétrica do Pego, alvitra-se a existéncia de riscos tecnolégicos, todavia, esta situacdo é

acautelada no ambito da proposta da revisdo do PDM.

Quanto as empresas localizadas na zona de atividades econdmicas, as mesmas encontram-se
devidamente legalizadas, cumprindo a legislacdo em vigor, ndo se verificando a existéncia de

substancias perigosas.

De referir ainda que as faixas de gestdao de combustivel definidas em PMDFCI, encontram-se
exteriores a area de intervencdo. A existéncia de fendmenos considerados extremos, na area de

intervencdo, apresenta-se como desconhecida, ndo existindo quaisquer ocorréncias testemunhadas.

3.8 SINTESE DE DIAGNOSTICO

A evolucdo da estrutura urbana do Pego ndo se diferenciou de forma acentuada relativamente a
décadas anteriores. Caracteriza-se por manter um tracado orgdnico na sua quase totalidade,

correspondendo a uma malha urbana alicercada em antigos caminhos e na E.N.118.

Funcionalmente, o Pego assume-se como um aglomerado residencial, profundamente relacionado
com a sede de concelho, onde a representatividade da alimentagdo/restauragio, entre as atividades

de comércio/servigos de proximidade, é expressiva, com uma preponderancia aproximada de 43%.

O parque edificado é na sua maioria constituido por edificios de um piso, caracteristica que
corrobora o Pego como a “terra das casas baixas” (dito popular). Os edificios de dois e trés pisos sdo
pontuais e encontram-se, na sua maioria associados a recentes opera¢des de loteamento,

correspondendo a edificios multifamiliares.

O estado de conservagao do parque habitacional apresenta-se em condi¢cdes regulares, nao
patenteando problemas relevantes. Os edificios em melhores condi¢Ges localizam-se nas dreas
periféricas, encontrando-se maioritariamente associados a operacdes urbanisticas recentes, situadas
nas zonas de expansdo do aglomerado. Ao invés, os edificios em piores condicbes — mais antigos,

situam-se maioritariamente na area central do aglomerado.
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Em termos de dindmica urbana, de notar que de acordo com os dados do INE entre 1991 e 2011
registou-se um aumento de 231 alojamentos e de 191 edificios. Nos ultimos 5 anos, o Pego vem
apresentando uma baixa dinamica construtiva tendo sido concluidos apenas 73 processos de
licenciamento, nos quais se incluem obras de construgdo, alteracdo, ampliacdo ou pedidos de
informacdo prévia, e onde apenas 27 se referem a construcdes novas. Neste espaco temporal ndo se
verificou qualquer operacdo de loteamento, o que traduz a forte prevaléncia da construcdo a

parcela.

Em termos fisicos, importa reter que, a area de intervencao do plano de Urbanizacdo apresenta-se
homogénea, localizada numa plataforma sobrelevada de terrenos quase planos, sem condicionantes

relevantes.

A realidade demogréfica denota um decréscimo populacional significativo, (-19.62%) na freguesia do
Pego, bastante maior que o verificado para o concelho (-13.86%), decrescendo, igualmente o numero
de familias, entre 1991 e 2011, cerca de 5,76% (-62 familias). Ao invés verifica-se o aumento do n.2

de alojamentos e edificios, na freguesia.

A E.N.118 constitui-se como o eixo viario principal atravessando todo o aglomerado, estabelecendo a
totalidade das ligagdes com o exterior. O cardcter desta via e a intensidade da circulagdo, local e
regional, conferem-lhe elevada conflitualidade, originando perturbag¢des na circulagdo pedonal, nos

usos confinantes e na polui¢do atmosférica e sonora, reduzindo a qualidade de vida inerente.

Saliente-se que é neste eixo que assenta e se desenvolve a restante rede viaria, gerando uma
estrutura organica e ramificada. Este eixo apresenta tendéncia para um aumento da circulagdo

rodoviaria, face ao potencial industrial localizado a poente da localidade.

Em termos de infraestruturas, praticamente todo o aglomerado encontra-se coberto por rede de

abastecimento de 4gua e por rede de saneamento basico.

Em termos patrimoniais, importa salvaguardar os elementos considerados como relevantes,
encontrando-se neste ambito os imdveis e conjuntos de imdveis, de interesse pela sua qualidade
arquitetdnica de feigao erudita ou popular, representantes da arquitetura religiosa, civil publica e

civil privada.
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4. OBJETIVOS ESPECIFICOS E ACOES PROGRAMATICAS DO PLANO EM VIGOR

Os objetivos especificos e as agbes programdticas preconizam uma aproxima¢do a escala de
intervencdo municipal, concorrendo para a concretizagdo dos grandes objetivos de

desenvolvimento/ordenamento para esta area.

Os objetivos especificos estdo apoiados em a¢des programaticas que correspondem a um conjunto
de opgdes essenciais que apoiam uma politica de desenvolvimento econdmico e social, definindo os
principios e regras para o uso e transformacdo do solo. Note-se que a estes objetivos, acrescem os
constantes na deliberacdo da atual proposta de alteracdao ao plano, constantes nos respetivos termos

de referéncia.

1) Racionalizar e programar o crescimento urbano e requalificar a estrutura funcional:

- Equacionar o perimetro urbano do Pego, estabelecido pelo PDM, adequando-o a uma escala
de maior detalhe, constituindo um elemento de controle eficaz da expansao;

- Equacionar os indicadores urbanisticos definidos pelo PDM, adequando-os
convenientemente as necessidades e caracteristicas da propriedade, preconizando um
crescimento equilibrado e uma ligagdo perfeita entre os diversos espagos urbanizados do
aglomerado;

- Promover a reabilitacdo e reocupacdo do parque edificado existente, evitando operagdes
sem critério, quer em termos de volumetrias, quer em termos de linguagem, estabelecendo-

se medidas para as futuras intervencgdes.

2) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagdo e que contribua para uma
integracdao harmoniosa nos espagos naturais envolventes:

- Salvaguardar os recursos naturais;

- Valorizar os espagos exteriores publicos existentes;

- Definir novos espacos verdes publicos integrados nas areas de expansdo para que assegurem

um "continuum natural";
3) Prever zonas destinadas a novas unidades de equipamento de acordo com a importancia e o

papel do aglomerado a nivel concelhio e sub-regional:

- Criar espacos de reserva suficientes para viabilizar inteng¢des futuras;
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- Localizar  convenientemente estes espagos para evitar estrangulamentos e,

simultaneamente, assumirem um papel estruturante nas novas zonas a urbanizar.

4) Incentivar a implementagdo de empreendimentos turisticos de qualidade:

- Definir zonas estrategicamente localizadas e suficientemente abrangentes para permitir a
fixacdo de unidades de qualidade e perfeitamente integradas na envolvente;

- Definir os indicadores urbanisticos e caracteristicas de ocupacdo que contribuam para a
qualificacdo dos empreendimentos;

- Promover e incentivar a fixacdo de atividades de apoio ao turismo;

- Definir percursos de interesse nas vertentes: pedonal, equestre e bicicleta;

- Promover a "venda do produto local", a investidores e operadores turisticos, como sejam, as
condicBes naturais e o patrimdnio construido;

- Divulgar a gastronomia e artesanato local.

5) Preservar, recuperar e proteger o patrimonio cultural existente:
- Identificar os imdveis e conjuntos com interesse e sinalizd-los convenientemente;
- Definir as regras de intervengdo para esses imoveis e sua envolvente;
- Realizagdo das obras necessdrias ao seu bom estado de conservacao;
- Cuidar adequadamente dos espagos envolventes;
- Integrar estes imdveis nos circuitos locais e turisticos do Concelho;

- Identificagdo e divulgagao dos valores etnograficos.

6) Reformular e hierarquizar a rede viaria, como opgdo de qualificagdo e funcionalidade urbana:

- Criar penetragOes a partir das vias existentes que estruturem as zonas de expansdo e
contribuam para a valorizagdo das existentes;

- Qualificar a rede viaria existente com a melhoria dos perfis e pavimentos de algumas vias,
estabelecendo novos trocos de ligagdo perfeitamente hierarquizados, construindo uma
malha viaria legivel;

- Estudo de circulagdo de trafego e sinalizagdo, com a passagem de algumas ruas a sentido
Unico;

- Definigcdo de espagos para estacionamento, nas novas vias a construir e, sempre que possivel,

junto as existentes.
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7) Definir Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG’s) que correspondam a elaboracgdo
de Planos de Pormenor e que visam desenhar novas areas e estruturar outras, detalhando e
concretizando as disposi¢des relativas a estrutura urbana e ao uso do solo definidas no Plano de

Urbanizacao.

8) Avaliar as incompatibilidades da proposta de ordenamento resultante dos objetivos e agGes
programaticas com a RAN e a REN:
- Proceder aos contactos necessarios com as respetivas entidades, para pedir a exclusdo das

zonas consideradas fundamentais, procurando uma situacao de consenso.

5. PROPOSTA DE ALTERAGAO

5.1 OBJETIVOS E METODOLOGIA DA ALTERAGAO

A vigéncia do atual plano de urbanizagdo permitiu aferir a sua eficdcia, traduzindo-se num quadro
experimental, capaz de expor insuficiéncias e incoeréncias ao nivel da gestdo urbanistica e na

definicdo dos meios para prosseguir os objetivos definidos pelo modelo.

Nesse ambito, foram detetadas redacbes de normas com interpretacdes dubias, e/ou desajustadas a
realidade e a escala, para além da correspondente desatualizacdo face a legislacdo em vigor e a
alteracdo de premissas de ordenamento (PROT-OVT), reconhecendo-se a necessidade de clarificar,

retificar e atualizar os conteldos do plano.

A situacdo existente acarreta igualmente a necessidade de atualizacdo ao nivel do zonamento, com
presenga de novos elementos edificados e a assung¢ao de elementos notaveis, desenquadrados com

0 zonamento em vigor.

Como forma de preconizar uma maior aproximac¢ao a escala de intervengao municipal, concorrendo
para a concretizacdo dos grandes objetivos de desenvolvimento /ordenamento propostos, o
programa de altera¢do ao plano enumerou como principais objetivos:

- Corrigir e retificar situagdes reconhecidas;

- Clarificar interpretacGes, obviando a existéncia de duvidas na sua aplicacdo;
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- Atualizar conceitos, articulando e compatibilizando com legisla¢do atual.

O descrito, torna-se indispensavel e premente, para a boa gestdo urbanistica do Pego, corrigindo
situagOes estabelecidas e obviando a apreciag¢Bes discricionarias e/ou prejudiciais para a execu¢do do

modelo preconizado.

Assim, o processo de alteracao centra-se em questdes regulamentares, associadas a atualizacdes do
respetivo zonamento.

Assume-se de forma clara, o destaque, num dos objetivos do plano em vigor “ ... promover a
reabilitacdo e reocupacao do parque edificado existente, evitando operagées sem critério, quer em
termos de volumetrias, quer em termos de linguagem, estabelecendo-se medidas para futuras

intervencgdes, tais como, as relativas ao identificado como “Valores culturais”.

Fomenta-se o processo de reabilitacdo/regeneragdo urbana, mantendo a identidade do local,

aditando em simultaneo a atualizacdo do patrimdnio existente.

Refira-se ainda, a oportunidade de originar um sistema de monitorizagdo a execu¢dao do plano,
possibilitando um real conhecimento das interagdes existentes no territdrio, obtendo uma base de

informacgao fundamental, avaliando as dinamicas existentes e suas implicagdes.

Recorde-se, que os investimentos projetados, para a drea do desenvolvimento econdmico e
acessibilidades, respetivamente o Parque industrial do Pego e variante a E.N.118, originam
conjunturas futuras, a ponderar.
A metodologia empregue no processo de elaboracdo da proposta de alteracao implicou o
cumprimento de 3 aspetos fundamentais:
- A experiéncia de gestdo urbanistica acumulada, conduzindo a realizacdo de reuniées com o
servico de licenciamento, avaliando questdes normativas;
- A realizacdo de trabalho de campo, atualizando informacdo e confrontando o resultado das
normas vigentes;
- A realizagdo de reunides com técnicos externos e respetiva Junta de Freguesia, avaliando e
percecionando as dificuldades e expectativas do normativo existente e do modelo

territorial preconizado.
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Simultaneamente procedeu-se a atualizacdo dos elementos caracterizadores da darea, provendo
informacdes relevantes para o objeto da alteracdo. A proposta final do plano decorre de um amplo
debate, ocorrido no ambito técnico, com a populacdo e agentes locais, providenciando a necessaria

harmonia.

Importa reiterar que os objetivos constantes no plano em vigor mantém-se, procurando este
processo alterar algumas condi¢des regulamentares, tidas como ineficientes, para a prossecucao dos

mesmos.

A titulo de aclaracdo, mantém-se os objetivos definidos para as unidades operativas de planeamento

e gestao.

5.2 ALTERAGOES

Importa que a proposta de alteracdo se revele na coeréncia do todo, prosseguindo os objetivos
definidos nos termos de referéncia, e devidamente concertada com a contextualizacdo das matérias
correspondentes a um plano de urbanizagdo, cumprindo as disposicdes emanadas por outros

instrumento de gestdo territorial.

O rumo deste procedimento incide, nas seguintes peg¢as do plano:

- Regulamento - Objetiva-se a atualizacdo de conceitos, a extingdo de conteudos
descontextualizados, o aperfeicoamento das normas regulamentares e a devida
conformagdo de indices e parametros urbanisticos com os objetivos de consolidagdo,
qualifica¢do urbana;

- Planta de zonamento - Materializa-se a supressdao de algumas zonas, a atualizacdo das
mesmas, face a atualizacdo do edificado e suprime-se algumas das vias previstas;

- Planta de condicionantes — Atualiza¢do das serviddes e restricdes de utilidade publica em

vigor na drea do plano.
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As principais alteragdes, em termos quantitativos, respeitam a normas descontextualizadas de um

plano de urbanizagdo, a atualiza¢Ges decorrentes do processo de monitorizagdo do plano, no ambito

do licenciamento e a uma alteracdo de indices e pardmetros urbanisticos, face a real prossecucao

dos objetivos do plano e do preconizado pelo PROTOVT.

O regulamento foi globalmente reorganizado, abrangendo aproximadamente 50% do articulado e

passando de 46 artigos para 43 artigos.

Para um claro entendimento das altera¢des propostas ao regulamento, apresenta-se em anexo,

guadro pormenorizado, identificando as normas regulamentares em vigor, com as correspondentes

propostas de redacdo e fundamentacao.

Quadro 14 - Exemplo de clarificagcdo de normas

PUP PUBLICADO

PUP PROPOSTO

Caves

Caves

As caves dos novos edificios podem ocupar areas
superiores a drea de implantagdo do edificio mas
nunca excedendo 60 % da mesma, exceto se inseridas
num conjunto urbano objeto de plano de pormenor

ou projeto de loteamento.

* E permitido o uso habitacional em cave, desde que

respeitada a legislagdo aplicavel.

Anexos

Anexos

* N3o ocuparem uma area superior a 20 % da area bruta
de implantacdo do edificio principal, ndo podendo essa
area ultrapassar 50m?2.

EXEMPLO:

Parcela de 400 m? e edificio principal de 150 m?

Anexo permitido: 30 m?

+ Area méaxima em fun¢do do cumprimento do indice

de ocupacgao do solo, relativo a cada zona.

EXEMPLO:
Parcela de 400 m? e edificio principal de 150 m?

Anexo permitido:130 m?2 (Zonas de preenchimento)

Sotdos

Sotdos

* E permitida a construgdo de sétdos cuja area Util ndo
pode exceder metade da area do piso imediatamente

inferior.

* O aproveitamento do soétdo ndao pode implicar o
aumento da altura das fachadas confinantes com a
via publica, nem o aumento da altura do apoio da

cobertura sobre as fachadas.

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES

59



ALTERACAO W IR S . - SUNE B o S
po pLaNo | Ul UdlllZaldU J F

Indicadores e pardmetros urbanisticos

No ambito regulamentar e prosseguindo o experienciado pela aplicacdo do plano em vigor e pelo
objetivo tido pelo mesmo, “ ... promover a reabilitacdo e reocupagdo do parque edificado existente ...
“ constatou-se que sé a alteracdo de alguns dos parametros urbanisticos poderia prosseguir com o

objetivado.

Neste ambito e visando igualmente prosseguir com a uniformizacdo de parametros urbanisticos,
utilizados em locais dispares, mas de igual similitude, procedeu-se a sua alteracdo, adequando as

novas terminologias legais e alterando os seus valores.

Visando assegurar o cumprimento de algumas disposicdes complementares do PDM, foi introduzido
o indice de impermeabilizacdo, designadamente para as areas consolidadas, salvaguardando a
ocupacdo dos espacos interiores dos quarteirées definidos pelas atuais edificacGes, espacos

normalmente utilizados para uso agricola.

Sistemas de Execucdo

Decorrente ainda das atuais determinacgGes legislativas, consagrou-se a insercdo dos sistemas de
execugdo previstos, nomeadamente ao nivel das unidades operativas, ou no ambito de outras

unidades de execug¢do, eventualmente a criar.

Optando-se por uma disposi¢ao alargada, providenciado as mais variadas possibilidades, seja no

ambito dos sistemas, dos instrumentos ou dos mecanismos de perequag¢do compensatoria.

No ambito regulamentar, foram ainda retiradas normas relativas a escalas de intervengao nao

enquadraveis em plano de urbanizagdo, como por exemplo cores e materiais.

Pecas Graficas

Quanto as pecas graficas e com vista ao cumprimento do DR n.2 10/2009 de 29/05, foram realizadas
as devidas alteragdes, a saber:

- Legendas;

- Cartografia;

- Rede geodésica;

- Limites administrativos.
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Relacdo com outros instrumentos de gestdo territorial

Importa explicitar que a pratica desenvolvida no ambito do plano em vigor, considera apenas as
disposicGes regulamentares do plano de urbanizagdo. A presente altera¢do prossegue o praticado,
considerando para a area de intervencao as disposi¢cOes regulamentares consagradas na proposta de
plano de urbanizacdo. Encontrando-se a proposta de alteracdo ao plano, em conformidade com as

orientacgdes e diretrizes, definidas pelo PROTOVT.

Valores culturais

Foram atualizados os valores anteriormente identificados e incorporados os valores arqueoldgicos,

anteriormente inexistentes.
Na proposta de alteragdo, opta-se pela eliminacdo das indicacOes relativas aos “Tracados
arquitetdnicos”, face a descontextualizagdo e a rigidez desproporcionada, constando alguns dos

requisitos em regulamento municipal préprio.

PLANTA DE ZONAMENTO

As alteracgOes a planta de zonamento resultam, em parte, do extenso periodo decorrido entre o inicio
da elaboragdo do atual plano e a sua publicagdo em diario da republica. Durante este hiato (8 anos)
ocorreram dinamicas urbanas que ndo obtiveram a correspondente atualizagdo cartografica e por

consequéncia do zonamento proposto.

A publicagdo do plano, com um zonamento desconforme, ampliou incoeréncias existentes, como por
exemplo:
- Espagos de preenchimento, com cardcter de consolidados;

- Espacos de expansdo, com caracter de preenchimento.

As alteracbes decorrentes deste processo de atualizacdo prosseguiram critérios claros como a
existéncia de infraestruturas e espacgos publicos consolidados, onde a densidade do edificado se
apresenta em regime continuo e homogéneo. Verifica-se que a atualiza¢do ocorrida prossegue de

forma consistente o modelo presente, obviando a existéncia de imprecisdes cartograficas.

O quadro 15, explicita a nova qualificacdo funcional do solo, esclarecendo as correspondéncias entre

o plano em vigor e a proposta de alteracdo.
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Quadro 15 - Cumprimento do DR n.2 11/2009 de 29/05

Espaco Urbano Solo Urbanizado
Zonas Consolidadas ) o Consolidados
- Espacos residenciais -
Zonas Preenchimento Preenchimento
. Existente . . .

Zonas de Equipamento Espacos de uso especial |Equipamentos existentes

Proposta

. . . Espaco de atividades
Zona industrial Existente P g . -
economicas

Urbano Protecdo

Zonas Verdes Protecdo Espacos verdes

i - Alinhamentos arbéreos
Alinhamentos arbéreos

, Existentes
Zonas Turisticas - -
Propostas
Solo Urbanizavel
. Média densidade . . Média densidade
Zonas de Expansdo ) - Espaco Residenciais - )
Baixa densidade Baixa densidade

Espagos de uso especial |Equipamentos propostos

ZONAS CONSOLIDADAS

- Consolidado Proposto (+65,3%}
HEHEL Consolidado existente

Imagem 29 - Zona Consolidada (Plano em vigor/proposta alteragdo)

=" | CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES ’ SERVICO DE ORDENAMENTO DE TERRITORIO
v DIVISAO DE ORDENAMENTO E GESTAO URBANISTICA

62



4¥ ALterAcCAO
/* DO PLANO

|Urbanizacdo do Pego

ZONAS PREENCHIMENTO

#H5] Preenchimento existente

Imagem 30 - Zona de preenchimento (Plano em vigor/proposta de alteracio)

ZONAS EXPANSAO MEDIA DENSIDADE
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| Expansac em Média Densidade - Proposta (~1.3%)
Expansdc em Média Densidade - Existente

Imagem 31 - Zona de expansdo em média densidade (Plano em vigor/proposta de alteracdo)
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ZONAS EXPANSAO BAIXA DENSIDADE

Expansao em Baixa Densidade - Proposta (+2,2%)

[507 Expansao em Baixa Densidade - Existente

Imagem 32 - Zona de expansdo em baixa densidade (Plano em vigor/proposta de alteragdo)

Das alteragGes efetuadas na planta de zonamento resultaram as seguintes areas:

Quadro 16 - Areas zonamento

Zonamento En;r:/;?or % Pr?ﬁ:;to % Variagao
Consolidado 42.96 25.2 71.01 38.50 65,3%
Preenchimento 39.23 23 24.78 13.43 -36,8%
Expansdo Média densidade 21.84 12.83 21.55 11.68 -1,3%
Expansdo Baixa densidade 45.36 26.65 46.36 25.13 2,2%
Equipamento Existente 6.12 3.6 6.48 3.51 5,9%
Equipamento Proposto 5.65 3.32 6.73 3.64 19,3%
Zona industrial 7.39 4.34 7.52 4 1,8%
Turismo existente 0.30 0.17 0 - -100%
Turismo proposto 1.32 0.77 0 - -100%
Total 170.17 | 99.89 | 184,43 | 99.89
Verde de Protegdo 30.31 30.67 1,2%
Verde Urbano 2.52 0 -100%
Sub-total 203 * 215.1*

Total - Area do plano 226 100 226 100

* N3o se encontram contabilizados os espagos canais
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Os 184ha, suscetiveis de serem urbanizados resultam da reorganizacdo e atualizacdo do zonamento
do plano e ndo de qualquer proposta de novas areas para edificacdo ou urbaniza¢do. Sublinhe-se
igualmente que a diferenca de valores entre espago urbano/urbanizavel resulta da incorporagdo das

areas das vias rodoviarias existentes.

Dos 184ha de espacos urbanos, 71.0lha sdo espacos consolidados e 24.78ha sdo espacos de
preenchimento, representando 52% da area total. Os espacos de expansao quantificam 36% e os
restantes 12% sdo ocupados por equipamentos e zona industrial. Concluindo-se que a atualizacdo do
zonamento respeita maioritariamente a relacdo entre areas consolidadas e de preenchimento,
verificando-se uma anexacdo das ultimas as primeiras. A estes acrescem 0s espacos verdes com

30ha, totalizando 215,1ha da area total do plano.

Quadros exemplificativos dos indicadores urbanisticos e da capacidade de ocupacdo do solo apds as

alteragOes propostas nas zonas de expansao do Plano:

Quadro 17 - Sintese das altera¢des do Zonamento

Indicadores Urbanisticos
Zonamento PUP em vigor PUP proposto
Consolidado - -
Preenchimento 0,4/0,6 70 %
Exp. Média densidade 0,25/0,6 50 %
Exp. Baixa densidade 0,3 40 %

Quadro 18 - Capacidade populacional/Zonas de expansdo

Area total | Area passivel de ser ocupada Habitantes
Zonamento 2 2 Fogos
(m?2) (m?) (6)
Unifamiliar 215
Isolada (1) >38
Unlfa.mlllar 307 767
- . Geminada (2)
Exp. Média densidade ——— 215.520 107.760
Unifamiliar 599 1498
Banda (3)
1436
Coleti 3590
oletiva )
Exp. Baixa densidade | UMTeMIAr |63 675 185.468 232 580
Isolada (5)

(1) Com base em Lote de dimens3o média de 500 m?;

(2) Com base em Lote de dimens3o média de 350 m?;

(3) Com base em Lote de dimensdo média de 180 m?;

(4) Com base em Lote de dimens3o média de 800 m?;

(5) Com base em Lote de dimens3o média de 300 m2. 2 Pisos (E/D);

(6) Calculado em fungdo da dimensdo média da familia — 2,5 (INE — 2011)
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O exercicio constante no quadro 18 oferece um leque hipotético da expansdo urbana maxima

definido pelo plano, assumindo isoladamente as diferentes tipologias de habitacao.

A conjuncgdo das vdrias hipoteses explanadas, assumindo diferentes tipologias, com prevaléncia da
tipologia de habitacao unifamiliar e a edificagao associada as infraestruturas existentes, aponta para

a razoabilidade de um crescimento mdximo aproximado de 1000 habitantes.
Neste sentido, face ao programado parque industrial do Pego, ao seu desenvolvimento a médio e
longo prazo, consideram-se adequadas a manutencdo das areas de expansao, ja previstas no plano

em vigor.

ZONAS TURISTICAS

Decorridos trés anos da entrada em vigor do plano ndo se registou qualquer propdsito de

implantagdo de empreendimentos turisticos na zona delimitada para o efeito.

Tendo em conta que os empreendimentos turisticos sdo compativeis com o uso habitacional e
podem ser implantados em qualquer classe de espago onde o uso habitacional é permitido, optou-se
por retirar a zona turistica proposta de forma a tornar o plano mais flexivel e ndo t3o rigido e tao
imperativo na localizagdo de qualquer empreendimento turistico que possa surgir dentro do

perimetro urbano do Pego.

Torna-se assim o processo de planeamento mais justo para o proprietario, que tem a sua
propriedade condicionada a uma atividade para a qual ndo tem qualquer interesse em realizar. A

zona turistica existente foi integrada no espaco residencial, compativel com o uso habitacional.

REDE VIARIA
As alteragGes a rede vidria resumem-se fundamentalmente a dois pontos
- Retirada de ligacGes entre a drea urbana e a circular exterior proposta;

- Alteracdo do perfil transversal proposto para a circular exterior, reduzindo-o;
O excesso de ligacdes propostas, ndao convergiam para um bom desempenho da circular, suscitando

demasiadas intersec¢des e fomentando o constrangimento da circulagdo e inseguranca rodoviaria.

Foram igualmente retirados alguns trocos de vias pela sua dificil concretizacdo e dispensabilidade
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para o funcionamento da estrutura viaria, tendo sido atualizadas na planta de zonamento as vias

propostas através de tracejado.
A necessidade de alteracdo do perfil transversal da circular proposta ocorre face a constatacdo de
um sobredimensionamento da mesma, proporcionando igualmente uma melhoria das condi¢des

acusticas ambientais decorrentes.

Os perfis transversais adotados salvaguardam o cumprimento do decreto-lei n.2 163/2006 de 8/8.

ZONAS VERDES URBANAS

As zonas verdes urbanas, existentes e propostas, sofreram altera¢cdes na planta de zonamento, por
serem espacos residuais, espacos ja impermeabilizados e equipados, desagregados e sem significado
como estrutura autdonoma no tecido urbano do aglomerado. Estes espacos publicos de lazer,
consagrados como do dominio publico, inserem-se nas classes de espaco definidas e mantém as suas
caracteristicas inerentes, seja o alinhamento arbdreo, parque infantil ou simplesmente a area

pedonal.

ZONAS DE EQUIPAMENTO

Quanto aos espagos para equipamentos procedeu-se a incorporacdo das dareas adjacentes,
anteriormente identificadas como zonas verdes, aumentando desta forma a darea dos mesmos. Esta
incorporacdo de areas foi efetuada com o objetivo de permitir projetar globalmente os projetos a

constituir, flexibilizando a implantag¢do do edificado e os necessarios espagos exteriores envolventes.
Mantem-se o pressuposto da necessidade dos espacgos exteriores (verdes) ndo originando o seu
desaparecimento. Foram igualmente atualizadas as zonas de equipamento, conformando-as com a

nova cartografia.

Note-se que os equipamentos existentes possuem um ambito mais alargado, neste caso servindo a

freguesia e ndo so o aglomerado em apreco.
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IMGVEIS, CONJUNTOS, OUTROS ELEMENTOS COM INTERESSE E PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

O processo de atualizacdo relativo ao patrimdnio conduziu a alteragdo da classificagdo dos imoveis,
conjuntos e outros elementos com interesse identificados no plano em vigor, face a constatacdo do

estado de conservacgdo ou adulteracdo das caracteristicas originais.

A atualizacdo dos imdveis e conjuntos com interesse na planta de zonamento e respetivas normas
regulamentares buscam o objetivo de real preservacdo do assinalado, através da conservacdo ou
reabilitacdo, atingindo a vivéncia da identidade histérica do aglomerado. Constatando-se que as vias
definidas para esse propdsito, no plano em vigor, ndo obtiveram sucesso.

Na planta C8 da proposta, para além de serem identificados todos os valores culturais a proteger -
ver Patrimodnio - sdo também identificados outros, anteriormente inexistentes, os elementos naturais
e arqueoldgicos. Exemplos de imdveis e conjuntos com interesse, identificados no plano em vigor,

apartados da classificacdo e protecdo de patrimdnio a defender.

Imagem 33 - Imével em ruina
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Imagem 34 - Conjunto com interesse adulterado

6. ESTUDO ACUSTICO

De acordo com o artigo 72 do D.L. n.2 09/2007 de 17/01, as cadmaras municipais elaboram mapas de
ruido, visando o apoio a alteracbes de Planos de Urbanizacdo. Nesse sentido os elementos ja
existentes, datados de 2009, conferem a suficiéncia de informacdo, no ambito da alteragdo em curso.
Note-se, que o atual procedimento de alteragcdo versa sob o mesmo modelo de estrutura urbana,

mantendo-a, ndo gerando diferentes estados acusticos, e preservando as condi¢Ges de referéncia.

A drea de intervengao do plano encontra-se atualmente sob o efeito de um ambiente sonoro calmo,
traduzido em baixos niveis de ruido. Possuindo, a maioria da sua drea, valores de ruido enquadrados
nos limites de zonas sensiveis, para os periodos diurnos e noturnos, ou seja, revelando a existéncia

de uma area qualificada ambientalmente, do ponto de vista do ruido.
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Imagem 35 - Estudo acustico periodo diurno

A excec¢do ao descrito ocorre nas areas adjacentes ao sistema viario primario (E.N.118), com maior
incidéncia nos extremos Sudoeste e Sudeste do Plano, onde o intenso trafego origina niveis de ruido
mais elevados. Contudo, esta via concentra um elevado nimero de atividades de comércio/servigos
e restauracdo, providenciando as areas edificadas posteriores e ao uso habitacional, um nivel de

ruido diminuto.

As zonas de expansdo propostas sujeitas a mais altos niveis sonoros serdo alvo de medidas

mitigadores dos niveis de ruido.
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Legenda:

® e e Limite do PUP
Escalao de ruido - dB(A)

Ln 545 dB(A)
45 dB(A) < Ln s 50 dB(A)
50 dB(A) < Ln < 55 dB(A)|
55 dB(A) < Ln <60 dB(A

Ln > 60 dB(A]

Imagem 36 - Estudo acustico periodo diurno

A E.N.118 conjuga elevados niveis de trafego, geradores da elevada poluicdo atmosférica e sonora,

constituindo-se como a Unica fonte de ruido, digna de registo.

Importa referir que exteriores a area de intervencdo do plano, situam-se duas unidades industriais
geradoras de ruido, a Central Termoelétrica do Pego e a Silicdlia. No entanto, a distancia das mesmas
a area do Plano de Urbanizacdo do Pego, afasta qualquer influéncia, no ruido ambiente do

aglomerado do Pego.

O ruido nas areas contiguas a E.N.118 encontra-se solucionado, a longo prazo, tanto pelo estudo
prévio da Variante a E.N.118, como pela variante ao aglomerado urbano do Pego, prevista no Plano

em vigor.

Note-se que a execu¢do da variante ao aglomerado prevista no plano, possui um espacgo verde de
protecdo adjacente, capaz de albergar condicdes de protecdo a via e ao edificado préximo,

considerando no ambito do respetivo projeto de execugao a solucdo de perfil conjunto adequado.
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Assim, neste ambito e decorrente da atual proposta, o perfil transversal previsto é reduzido,
consagrando um talude natural nas dreas de expansdo do aglomerado obviando a qualquer aumento

dos niveis de ruido para as areas habitacionais.

Importa sublinhar que a proposta de alteracdo ao plano, apresenta uma substancial alteracdo as
caracteristicas do perfil rodovidrio da variante proposta permitindo uma clara diminuicao do impacte
ao nivel do ruido, designadamente a reducdao do perfil transversal — perfil constante em

regulamento.

O descrito permite obviar a realizacdo de estudo prospetivo, assegurando a qualificacdo acustica
para as areas residéncias marginais a variante, ndo suscetiveis de usos conflituantes no ambito dos

espacos verdes de protegdo previstos.

Com excec¢do dos espacos classificado como de atividades econdmicas e do espaco canal associado a

variante, as restantes areas do plano classificar-se-do, como zona mista.

7. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

A Avaliacdo Ambiental Estratégica prossegue o objetivo de associar a execu¢do de um plano, a partir
da sua fase inicial, valores ambientais que, em conjunto com outras dreas de andlise, adquiram uma
integragdo global, oferecendo uma visao estratégica e sustentavel do sistema.

A legislagdo prevé, em primeira instancia, a averiguagdo da suscetibilidade dos planos serem sujeitos
a avaliagdo ambiental, qualificando-os, ou ndo, como passiveis de terem efeitos significativos no
ambiente, procedendo a respetiva analise, de acordo com o previsto na legislagdo, D.L. n.2 232/07 de

15/6 e D.L. n.2 316/07 de 19/09.
Em conformidade com o n.2 1 e 2 do artigo 32 do D.L. n.2 232/07 de 15/06, cabe a entidade
responsavel pelo plano ou programa averiguar se o mesmo se encontra sujeito a avaliacdo

ambiental, disposi¢do complementada, pelos n.2 5 e 6 do artigo 742 do D.L. n.2 46/2009 de 20/02.

No caso em apreco, a alteracdo do Plano de Urbanizacdo do Pego prevé pequenas correcgdes,

clarificagcOes e atualizacGes, ao nivel do seu regulamento e da planta de zonamento. As correcdes,
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retificacGes, clarificages e atualizagbes necessdrias sdo prementes para a boa gestdo urbanistica do
Pego, corrigindo aspetos regulamentares e obviando a aprecia¢des discricionarias e/ou prejudiciais

para a execugao do preconizado pelo préprio plano.

A proposta de alteragao incide em solo classificado como urbano, ndo existindo alteragdes ao nivel
do Plano de Urbanizacdo em vigor, nem a mesma é suscetivel de ter efeitos significativos no
ambiente.

A Camara Municipal, na sequéncia da analise constante no documento de “Avaliagdo Ambiental -
Justificagdo de ndo qualificacGo”, deliberou em 09 de Junho de 2011, a dispensa de sujeicdo a
procedimento de Avaliacdo Ambiental, de acordo com o n.2 6 do artigo 742 do D.L. n.2 316/07 de

19/09 e n.2 2 do artigo 32 do D.L. n.2 232/7 de 15/06.

8. ALINHAMENTOS

“0O alinhamento é a delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o

marginam, nomeadamente nas situaces de confrontacdo com a via publica.”

A definicdo de alinhamentos no plano de urbanizacdo do Pego tem como objetivo regular a
implantacdo das edificagGes ao longo dos arruamentos, nas situagdes onde existem grandes espacos
por preencher, para que se consagre um alinhamento qualificador do espaco publico.

Pretende-se também estruturar o tragado vidrio, de forma clara, permitindo uma imagem urbana
facilmente percetivel, revelando uma forte preocupacao na fluidez do transito e do espago publico,

melhorando a seguranga e qualidade de vida.

Os alinhamentos definidos encontram-se identificados em planta e regulamentados no regulamento
do plano, relativos aos seguintes arrumamentos:

1 — Beco do Outeiro (Planta C10.1)

2 — Beco da Vinha (Planta C10.2)

3 — Rua da Roseira Pequena (C10.3)

4 — Rua do Moinho de Vento (Planta C10.4)
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Os arruamentos selecionados, apresentam caracteristicas a salvaguardar, propiciando intervencdes

futuras qualificadas.

9. PROGRAMA DE EXECUGAO E FINANCIAMENTO

O Programa de Execucdo corresponde a uma orientacdo ou escalonamento temporal das diversas
atividades a realizar no ambito do Plano de Urbanizacdo. As propostas apresentadas correspondem a

concretizacdo fisica dos objetivos de desenvolvimento do plano.

Este Programa de Execucdo encontra-se organizado num quadro indicativo das intervencdes
previstas ao longo dos préximos 10 anos, de acordo com o escalonamento estimado para as
intervencdes de caracter publico. Estas interven¢des podem, no entanto, ndo se esgotar neste

periodo, assumindo um cardcter indicativo.

Este Programa encontra-se subdividido em 4 grandes grupos de intervencdo (zonas verdes, rede
vidria, infraestruturas urbanas, estudos e projetos), tal como se explicita no quadro que indica as
prioridades e tempo de execugdo das intervengdes, cuja materializacdo assenta em 10 anos, partindo
do principio que no ano de 2015 nao havera intervencgGes significativas, uma vez que a alteracdo ao

plano ainda estard a decorrer.

Relativamente a equipamentos nao foram determinadas intervengdes, tendo apenas sido reservada
area para a implementagao de equipamentos ou para expansdo dos existentes, em face de eventual

desenvolvimento e expansdo do parque industrial préoximo.

O faseamento que foi considerado para a execugdo do PU é algo flexivel, assumindo um caracter
indicativo e servindo de suporte ao Programa de Financiamento. Permite-se assim que a Camara
possa selecionar os espacgos e as intervengdes consoante as expectativas e necessidades sentidas

durante o prazo de vigéncia do Plano e em funcdo das solicitacGes e da iniciativa privada.

Em seguida procede-se a descri¢cdo sumaria dos grupos de intervencao.
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Zonas Verdes

Nesta matéria, a prioridade vai para o tratamento e melhoramento das zonas verdes urbanas
existentes e para a criacdo de outras, localizadas em zonas consolidadas, entre frentes edificadas ou
na proximidade de equipamentos. De qualquer das formas, a implementacdo da totalidade das zonas
estd prevista para a totalidade do prazo de vigéncia do Plano, em sintonia com a dinamica

construtiva e o desenvolvimento urbano do aglomerado.

Os valores apresentados contemplam apenas o custo por m? na implementacdo de cada zona verde,

ou por metro linear (ou unidade), no caso de alinhamentos arboreos.

Rede Viaria
Quanto a rede viaria sdo feitas algumas propostas de vias estruturantes, ja prevista no plano
publicado, nomeadamente, a circular a sul e outros arruamentos que estruturam as zonas de

expansao.

No ambito do tracado viario e em situacdes ideais, a implementacdo da rede vidria prevé-se possivel
em 2 anos (quadro 2 - Calendarizacdo das infraestruturas viarias urbanas), no entanto, tendo o Plano
um prazo de vigéncia de 10 anos e estando dependente da iniciativa particular, a construgao das

novas vias far-se-a em func¢do do desenvolvimento do Pego e das necessidades sentidas.

Infraestruturas urbanas
No que respeita as redes de abastecimento e drenagem, foram previstos dois tipos de intervengao:

construgdo das infraestruturas propostas e reparacdo/substituicdo das existentes.

Assim, considerou-se que ao longo do prazo de vigéncia do plano, as intervencbes serdo
contempladas anualmente, em fun¢do do desenvolvimento do aglomerado e das necessidades e

solicitagdes progressivamente sentidas.

Estudos e Projetos
Neste grupo de intervencdes foi contemplada a realizacdo dos projetos e planos considerados
significativos para o correto desenvolvimento do aglomerado, prevendo-se a sua elaborac¢do faseada

ao longo dos 9 anos do horizonte do plano, por ordem de prioridades.
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A validade do Programa de Financiamento esta diretamente associada as opgbes feitas em
determinado contexto, pelo que dado o seu caracter dindmico, deverd ser aferido a medida que

surjam evolucGes capazes de afetar os resultados previstos.

Deste modo, o Programa de Financiamento deve funcionar como uma orientacdo geral das
atividades a realizar no futuro, ndo constituindo um programa de gestdo financeira de aplicacao

direta.

A elaboracdo do orcamento para as realiza¢gdes do Plano de Urbanizacdo obedece a critérios técnicos
associados aos projetos, sendo a sua distribuicdo sustentada pelas prioridades do municipio e pelas

tendéncias e pressoes de desenvolvimento e ordenamento manifestadas.

O Quadro consolida o Orcamento das realizagGes previstas, mais significativas, tendo por base os

precos de 2013.

O ultimo aspeto referido é fundamental na concretizacdo do PU e para a gestdo municipal, o qual
obrigard a uma atualizacdo sistematica dos valores, com base num indicador da inflagdo anual que

considere a componente do sector da construgao.

Importa ainda esclarecer que algumas das interveng¢des indicadas, ou parte delas, nomeadamente,
no que respeita a infraestruturas e espagos verdes, ndo estardo a cargo do Municipio, uma vez que a
implementagdo dos loteamentos de iniciativa privada ird absorver grande parte dos custos atribuidos

a essas intervengoes.

Para as restantes intervencgbes, o recurso a candidaturas e programas de financiamento constitui

também um meio de minimizar os encargos apresentados.
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Quadro 1 - Programa de execucgao e financiamento

(valores em euros)

DESIGNACAO 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | Sub-Total TOTAL
Zonas verdes de Protegdo (a)
Zonas verdes Zonas verdes urbanas (b)
Alinhamentos arbéreos (c)
Rede vidria 999€ 999€
Rede de abastecimento de agua 93.90€
Lnrf;:sztsruturas Rede de drenagem de aguas residuais 222€
Rede de drenagem de aguas pluviais 569,24€ 886,14€
Estudos e PP Zona Expansdo Noroeste (39 ha) 64,33€
projectos (d) PP Zona Expans3o Sudeste (51 ha) 76,30€ 140,85€
2.025,99€

PP - Plano de Pormenor

(a) Para estas zonas nao se definem valores totais, no entanto define-se um custo para a sua implementac¢do de 1,17 € podendo concluir-se ser
excessivo, aquando da realizagdo dos respetivos projetos;

(b) Para estas zonas n3o se definem valores totais, no entanto define-se um custo para a sua implementac3o de 35,52€/m?, e 9€/m? na manutenc3o;

(c) Naimplementagdo dos alinhamentos arbdreos considera-se que o seu custo seja 5,55€ por metro linear, ou 90€ por arvore, considerando-se que
estas sejam plantadas de 15 em 15 metros;

(d) A orgamentagdo da realizagdo dos Planos de Pormenor ndo contempla a implementagdo dos mesmos. Aos valores definidos para estes PP’s
deverdo ser acrescidos os orcamentados pelas equipas responsaveis pela sua elaboragao.
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Quadro 2 - Calendarizagdo das infraestruturas viarias urbanas

ANOS 1ANO 2 ANOS [%)
DESIGNACAO g
MESES 3 6 9 12 3 6 9 12 L
Rede Vidria e Passeios
Rede de Aguas Residuais 8
a
. o
Redes de Abastecimento de Agua R
Rede de Aguas Pluviais
W
s | g | g 8| 8| g 2| ¢ 2
& & n < < o) K K <
(Euros) 3 3 = 3 3 S o o g
o o o o o m o o 2
< < I =] =] =] < < £
o o o i i < o o ~
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10.EQUIPA TECNICA

Constituida por elementos do corpo técnico do Municipio de Abrantes

DIVISAO DE ORDENAMENTO E GESTAO URBANISTICA

SERVICO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

- Ricardo Braz - Coordenacao
- Jodo Rosa - Urbanista
- Clara Pisco - Arquiteta

- Eduardo Silva - Gedgrafo

SERVICO DE SISTEMAS DE INFORMACAO GEOGRAFICA

- Alexandra Rodrigues - Gedgrafa

Colaboraram ainda na elaboracdo da proposta de alterag¢ao ao plano:
- Técnicos do Servigo de Licenciamento;
- Técnicos dos Servigos Juridicos;

- Servigos Municipalizados de Abrantes.
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Tabela de alteragGes regulamentares

po pLANO | UDAN Zd(du

Artigo Plano aprovado Proposta de alteragdo Justificacdo
Disposi¢Bes gerais 1. O presente aplica-se a area de intervengdo do
12 Ambito de aplicacio e delimitacdo territorial Plano de Urbanizacdo do Pego, seguidamente

1. O presente Regulamento aplica -se a drea de
intervengdo do Plano de Urbaniza¢do do Pego,
seguidamente designado por Plano, conforme
delimitagdo da Planta de Zonamento.

2. O presente plano altera o PDM de Abrantes
ratificado segundo a Resolugdo do Conselho de
Ministros n251/95 e publicado em Diario da
Republica, 12 Série - B, n2127, de 1/06/95, tendo
sido posteriormente complementado com a
publicagdo do quadro “Indicadores de apoio a
gestdo urbanistica”, devidamente corrigido, na
Declaragdo de Retificagdo n® 114-J/95, publicada
no Didrio da Republica, 12 Série - B, n? 201, de
31/08/95.

designado por Plano, conforme delimitagdo da
Planta de Zonamento.

2. O presente plano altera o PDM de Abrantes
ratificado segundo a Resolugdo do Conselho de
Ministros n251/95 e publicado em Diario da
Republica, 12 Série - B, n2127, de 1/06/95, tendo
sido posteriormente complementado com a
publicagdo do quadro “Indicadores de apoio a
gestdo urbanistica”, devidamente corrigido, na
Declaragdo de Retificagdo n® 114-J/95, publicada
no Didrio da Republica, 12 Série - B, n? 201, de
31/08/95 e alterado pelo Aviso n.2 2440/2010,
publicado em Diario da Republica, Il Série n.2 23
de 03/02/2010, corrigido pela Declaragdo de
Retificagdo n.2 866/2010 do Diario da Republica
Il Série, n.2 84 de 30/04/2010.

Alteragdo
sugerida
CCDR-LVT

pela

Atualizagdo da
redagdo

20 Composicdo

A alteragdo preconizada define os elementos

Alteragdo das

constituintes e os elementos que acompanham pegas e
atualizagdo
legal

39 Entrada em vigor Passou a artigo 43¢ Sugerido pela
CCDR-LVT
42 Avaliacdo e revisdo Passou a artigo 3.2. Clarificagdo
A implementac3o do Plano deve ser objeto de | A execugdo do Plano deve ser objeto de | sugerida pela
avaliacdo sempre que a Cimara Municipal o | avaliacdo sempre que a Camara Municipal o | CCDR-LVT
entenda, e nos termos da legislagdo em vigor. entenda, procedendo a sua revisdo, alteragdo ou
suspensdo nos termos da legislagdo em vigor.
59 Natureza e forca vinculativa Passou a artigo 4.2 Clarificagdo

O Plano reveste a natureza de regulamento
administrativo, sendo as respetivas disposi¢des
de cumprimento obrigatério, quer para as
intervengBes de iniciativa publica, quer para as
promogdes de iniciativa privada ou cooperativa

O Plano reveste a natureza de regulamento
administrativo, sendo as respetivas disposi¢des
de cumprimento obrigatério, para as
intervengBes de iniciativa publica, privada ou
cooperativa.

69 Implementacdo do plano

2. A execugdo das infraestruturas necessarias
para a implementagdo dos loteamentos efetua-
se de acordo com a legislagdo vigente e com o

Passou a artigo 5.2.
Retirado ponto 2.

Dispensavel e
o mesmo
encontra-se

previsto em

faseamento estabelecido pelo Plano. legislagdo.
7° DefinicSes e abreviaturas Passou a artigo 62 Atualizagdo
Afastamento - E a distancia entre a fachada | face a

lateral ou de tardoz de um edificio e as extremas

legislagdo em

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES

correspondentes do prédio onde o edificio se | Vigor (bR
encontra implantado; 9/2009).
Alinhamento - Linha que em planta separa uma | Alinhamento - é a delimitagdo do dominio
via publica dos edificios existentes ou previstos | publico relativamente aos prédios urbanos que o
ou dos terrenos contiguos e que é definida pela | marginam, nomeadamente nas situacBes de
intersecgdo dos planos verticais das fachadas, | confrontagdo com via publica;
muros ou vedagGes, com o plano horizontal dos
arruamentos adjacentes.
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Artigo Plano aprovado Proposta de alteragdo Justificacdo
- Altura da fachada - E a dimens3o vertical da
fachada, medida a partir da cota de soleira até a
linha superior da cornija, platibanda ou guarda
de terraco, acrescido da elevagdo da soleira,
quando aplicével;
Altura da edificagdo - Dimensao vertical maxima | Altura da edificagio ou Cércea - E a dimensdo
da construgdo medida a partir da cota média do | vertical medida desde a cota soleira até ao
plano de intersec¢do entre a edificagdo e a | ponto mais alto do edificio incluindo a cobertura
superficie do terreno até ao ponto mais alto da | e demais volumes edificados nelas existentes,
construgdo incluindo a cobertura mas excluindo | mas excluindo chaminés e elementos acessérios
acessorios, chaminés e elementos decorativos. | e decorativos, acrescida da elevagdo da soleira,
Para edificagdes construidas em terrenos | quando aplicavel;
declivosos, considerar-se-do na parte
descendente, tolerdncias até 1,5 metros.
Anexo - Construgdo destinada a uso | Edificio Anexo - E um edificio destinado a um
complementar da construgdo principal, como | uso complementar e dependente do edificio
por exemplo garagens, arrumos, etc. principal;
Area bruta de construgdo - Valor, expresso em | Area de construgdo do edificio (Ac) - é o
m?, resultante do somatdrio das dreas de todos | somatdrio das areas de todos os pisos, acima e
0s pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas | abaixo da cota de soleira, com exclusdo das
pelo extradorso das paredes exteriores com | areas em sotdo e em cave sem pé-direito
exclusdo de sétdos ndo habitaveis, areas | regulamentar.
destinadas a estacionamento, dreas técnicas, | A 4rea de construcio ¢, em cada piso, medida
terracos, varandas e alpendres, galerias | pelo perimetro exterior das paredes exteriores e
exteriores, arruamentos e outros espacos livres | inclui os espacos de circulagio cobertos (atrios,
de uso publico cobertos pela edificagdo. galerias, corredores, caixas de escada e caixas de
elevador) e os espagos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terragos
cobertos);
Area de implantagdo - Valor, expresso em m2, | Area de implantagdo do edificio (Ai) - é a area Atualizacao N
do somatdrio das dreas resultantes da projecdo | de solo ocupada pelo edificio. Corresponde a facg N @
79 ) . . . R , legislagdo em
ortogonal no plano horizontal de todos os | area do solo contido no interior de um poligono _
edificios (residenciais e ndo residenciais), | fechado que compreende: - O perimetro ;I/gz%rog) (DR

incluindo anexos, mas excluindo varandas e
platibandas.

exterior do contacto do edificio com o solo; - O
perimetro exterior das paredes exteriores dos
pisos em cave;

Area de solo - E uma porgdo de territério
delimitada por uma linha poligonal fechada. E
também a medida da édrea da representagdo
planimétrica dessa porg¢do do territério;

Area impermeabilizada equivalente - E o
produto entre a drea de solo (As) a que diz
respeito e o coeficiente de impermeabilizagdo
(Cimp) que corresponde ao tipo de ocupagdo ou
revestimento que nela é realizado ou previsto.
(Aimp = Cimp x As). A drea impermeabilizada
equivalente exprime o peso relativo de cada
subarea na area total de solo a que o indice de
impermeabilizacdo diz respeito. O Valor do
coeficiente de impermeabilizagdo varia entre 0 e
1. Na auséncia de informagdo sobre os valores
dos coeficientes de impermeabilizagdo da
ocupagdo do solo ou do revestimento em
presenca, poderdo utilizar-se o0s seguintes
valores de referéncia:- Solo ocupado com
construgdes ou com revestimento impermeavel:
Cimp=1; - Solo com revestimento semi-
impermedvel = 0,5; - Solo plantado ou solo
natural sem qualquer revestimento: Cimp =0

Area total de construgdo - é o somatdrio das
dreas de construcdo de todos os edificios
existentes ou previstos numa porgdo delimitada
de territério;
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Cércea - Dimensdo vertical da construgdo, | Altura da edificagdo ou Cércea - é a dimensdo
medida a partir do ponto de cota média do | vertical medida desde a cota de soleira até ao
terreno marginal ao alinhamento da fachada até | ponto mais alto do edificio, incluindo a
a linha superior do beirado, platibanda ou | cobertura e demais volumes edificados nela
guarda do terrago, incluindo andares recuados, | existentes, mas excluindo chaminés e elementos
mas excluindo: acessérios chaminés, casa de | acessérios e decorativos, acrescida da elevagdo
maquinas de ascensores, depdsitos de agua, etc. | da soleira, quando aplicavel.
Em situacGes especificas de edificios confinantes
com dois ou mais arruamentos onde se
verifiquem desniveis topograficos, o critério a
adotar deve precisar qual a fachada que é
tomada como referéncia, contemplando sempre
a coeréncia global. Sempre que o critério atras
referido ndo for especificado deve entender -se
que a cércea se reporte a fachada cuja linha de
intersecgdo com o terreno é a de menor nivel
altimétrico.
Construgdao em banda - edificio que se integra | Retirado - Passou a edificio em banda
num conjunto construido, tendo apenas dois
alcados livres principal e tardoz.
Construgdao geminada - edificio que encosta a | Retirado - Passou a edificio geminado
outro, com o qual forma conjunto, tendo apenas
trés algados livres.
Construgdo isolada - edificio com todos os | Retirado - Passou a edificio isolado
algados livres, ndo encostando a nenhuma
construgdo. Atualizagdo
~ P . face a
Construgdo nova - edificagdo inteiramente nova, | Retirado i a
. R . legislagdo em
70 'allnda que,.sc?bre o terreno equue foi erguida, vigor, DR
ja tenha existido outra construgdo. 9/2009.
Cota de soleira - Demarcacdo altimétrica do | Cota de soleira (S) - E a cota altimétrica da
nivel do pavimento da entrada principal do | soleira da entrada principal do edificio.
edificio. Quando o edificio é servido por dois
arruamentos e tem entrada a partir de ambos,
ou quando tem varias entradas no mesmo
arruamento, deve ser claramente indicada
aquela que se considera a entrada principal,
para efeitos de definigdo da cota de soleira.
- Edificio - € uma construgdo permanente, dotada
de acesso independente, coberta, limitada por
paredes exteriores ou paredes-meeiras que vdo
das fundagGes a cobertura, destinada a
utilizagdo humana ou outros fins.
Fogo - E o lugar distinto e independente | Fogo (F) - é uma parte ou a totalidade de um
constituido por uma divisdo ou conjunto de | edificio, dotada de acesso independente,
divisdes e seus anexos, num edificio de caracter | constituida por um ou mais compartimentos
permanente, ou numa parte distinta do edificio | destinados a habitagdo e por espagos privativos
(do ponto de vista estrutural), que considerando | complementares.
a maneira como foi construido, reconstruido,
ampliado ou transformado se destina a servir de
habitacdo, normalmente, apenas de uma
familia/agregado doméstico privado. Deve ter
uma entrada independente que dé acesso (quer
diretamente, quer através de um jardim ou um
terreno) a uma via ou uma passagem comum no
interior do edificio (escada, corredor ou galeria,
etc).......
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Habitagdo Coletiva - é o imével destinado a | Edificio de habitagdo coletiva - E o edificio
alojar mais do que um agregado familiar, | destinado a alojar mais do que um agregado
independentemente do nimero de pisos e em | familiar, independentemente do numero de
que existem circulagdes comuns a varios fogos | pisos e em que existem circulagdes comuns a
entre as respetivas portas e a via publica. varios fogos entre as respetivas portas e a via
publica;
Habitagdo Unifamiliar - é o imével destinado a | Edificio de habitagdo unifamiliar - E o edificio
alojar apenas um  agregado familiar, | destinado a alojar apenas um agregado familiar,
independentemente do nimero de pisos. independentemente do nimero de pisos;
- Edificio geminado - Quando os edificios se
agrupam dois a dois, justapondo-se através da
empena;
- Edificio isolado - Quando o edificio estd
completamente separado de qualquer outro
edificio (com excegdo dos seus edificios anexos);
- Edificios em banda - Quando os edificios se
agrupam em conjunto de trés ou mais edificios
contiguos;
indice de Construgdo Bruto - Multiplicador | indice de Utilizagdo do solo (lu) - é o quociente
urbanistico correspondente ao quociente entre | entre a area total de construgdo (JAc) e a area
0 somatorio das areas de construgdo e a | desolo (As)a que o indice diz respeito.
superficie de referéncia onde se pretende | |y= SAc/ As Atualizagio
aplicar de forma homogénea o indice. face a
Bruto (Br.) - é a totalidade da &rea em causa legislagdo em
(zona definida em Plano de Pormenor ou a area vigor e
79 do prédio/ou prédios sujeitos a operagdo de conceitos (DR
loteamento). 9/2009).
Liquido (Liq.) - é a area da parcela ou do lote.
indice de Implantagdo - Multiplicador | indice de Ocupagdo do solo (lo) - é o quociente
urbanistico correspondente ao quociente entre | entre a area total de implantagdo (SAi) e a area
0 somatoério da drea de implantagdo das | de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso
construgdes e a area ou superficie de referéncia, | em percentagem.
onde se pretende aplicar de forma homogénea o | 1o = (3Ai / As) x 100
indice.
indice de Impermeabilizagdo - corresponde ao | indice de Impermeabilizagdo do solo (limp) - é
quociente entre a area do lote ou parcela que | fungdo da ocupagdo ou revestimento, sendo
estd sujeita a qualquer impermeabilizacdo | calculado pelo quociente entre o somatdrio das
(provocada pela edificagdo, circulagdo pedonal | dreas impermeabilizadas equivalentes (JAimp) e
ou vidria, piscinas e outras situagdes analogas), e | a drea de solo (As) a que o indice diz respeito,
a area total do lote ou parcela. expresso em percentagem. (decreto)
limp = (JAimp / As) x 100
Cada area impermeabilizada equivalente (Aimp)
é calculada pelo produto entre a area de solo
(As) a que diz respeito e o coeficiente de
impermeabilizagdo (Cimp) que corresponde ao
tipo de ocupagdo ou revestimento que nela é
realizado ou previsto.
Aimp = Cimp x As
Logradouro - Area de terreno livre de um lote ou | Logradouro - é um espaco ao ar livre, destinado
parcela, adjacente a construgdo nele implantada | a fungdes de estadia, recreio e lazer, privado, de
e que, funcionalmente se encontra conexa com | utilizagdo coletiva ou de utilizagdo comum, e
ele, servindo de jardim, quintal ou patio. adjacente ou integrado num edificio ou conjunto
de edificios;
83

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES




ALTERACAO
DO PLANO

Artigo Plano aprovado Proposta de alteragdo Justificacdo
Lote - Area de terreno, resultante de uma | Lote-éum prédio urbano constituido através de
operagdo de loteamento licenciada nos termos | uma operagdo de loteamento ou de um plano de
da legislagdo em vigor. pormenor com efeitos registais.
Manutengdo - consiste em operagBes de | Retirado
beneficiagdo, consolidagdo e conservagdo que,
no conjunto ou individualmente, se destinam a
conservar as caracteristicas e valores originais
dos edificios, e baseiam-se no respeito pelos
materiais originais.
- Piso (De um edificio) - O piso ou pavimento é
cada um dos planos sobrepostos, cobertos e
dotados de pé direito regulamentar em que se
divide o edificio e que se destinam a satisfazer
exigéncias funcionais ligadas a utilizagdo;
Obras de Demoligdo - consiste na destruicdo | Obras de demoli¢do - obras de destruigdo, total
total ou parcial de um edificio existente. ou parcial, de uma edificagdo existente.
Obras de Reconstrugdo - obras de construgdo | Obras de reconstrugdo sem preservacdo das
subsequentes a demoligdo total ou parcial de | fachadas - as obras de construgdo subsequentes
uma edificagdo existente, das quais resulte a | a demolicdo total ou parcial de uma edificagdo | Atualizacso
manutencdo ou a reconstituicdo da estrutura | existente, das quais resulte a reconstituicdo da | fyce 3
das fachadas, da area e do nimero de pisos. estrutura das fachadas, da cércea e do nimero legislagio em
70 de pisos. vigor (DR
9/2009).
Obras de reconstrugdo com preservagdo das
fachadas - As obras de construgdo subsequentes
a demolicdo de parte de uma edificacdo
existente, preservando as fachadas principais
com todos os seus elementos ndo dissonantes e
das quais ndo resulte edificagdo com cércea
superior a das edificagdes confinantes mais
elevada
Obras de Remodelagdo ou adaptagdo - obras | Retirado
que tém por fim a alteragdo ou adequagdo
funcional de um edificio ou parte dele sem
alterar as suas caracteristicas estruturais, com
manutengdo integral ou alteragdo controlada
das fachadas confinantes com o espaco publico.
- Obras de alteragdo - obras de que resulte a
modificagdo das caracteristicas fisicas de uma
edificagdo existente ou sua fracdo,
designadamente a respetiva estrutura
resistente, o numero de fogos ou divisGes
interiores, ou a natureza e cor dos materiais de
revestimento exterior, sem aumento da area de
pavimento ou de implantagdo ou da cércea.
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- Obras de urbanizagdo - sdo as obras de criagdo e
remodelagdo de infraestruturas destinadas a
servir diretamente os espagos urbanos ou as
edificagbes,  designadamente  arruamentos
vidrios e pedonais, redes de esgotos e de
abastecimento de 4d4gua, eletricidade, gas e
telecomunicagdes, e ainda espagos verdes e
outros espacos de utilizagdo coletiva;
Operagdes de Loteamento - agdes que tenham | Operagdes de Loteamento - sdo as agdes que
por objeto ou por efeito a constituigdo de um ou | tenham por objeto ou por efeito a constitui¢do
mais lotes destinados imediata ou | de um ou mais lotes destinados, imediata ou
subsequentemente a edificacdo urbana, e que | subsequentemente, a edificagdo urbana e que
resulte da divisdo de um ou vdérios prédios, ou | resulte da divisdo de um ou varios prédios ou do
do seu parcelamento ou reparcelamento. seu reparcelamento;
Parcela - Area de territério, fisica ou | Parcela - é uma porgdo de territério, delimitada
juridicamente autonomizada. fisica ou juridica ou topologicamente;
- Prédio - é uma parte delimitada do solo
juridicamente auténoma, abrangendo as aguas,
plantagdes, edificios e construgdes de qualquer
natureza nela incorporados ou assentes com
caracter de permanéncia; Atualizacio
- facea
Pé-direito — distancia vertical medida entre o | Pé-direito - E uma altura, medida na vertical, legislagio em
pavimento e o tecto de um compartimento. entre o pavimento e o teto de um vigor (DR
compartimento; 9/2009) e
79 Renovagdo - é a acdo mediante a qual se | Retirado unlformlz.agao
procede a substituicdo das  estruturas de conceitos.
subocupadas ou edificios existentes com
condigbes  deficientes de  habitabilidade,
salubridade, estética ou segurancga, envolvendo
a demolicdo dos edificios e a construgdo de
novos imoveis. Pode ser pontual ou difusa, fruto
da iniciativa privada, quando se refere a casos
pontuais e sem alteragdo da malha pré-
existente; ou total quando se trata de operagdes
de planeamento sobre uma drea visando a
mudanga dos edificios, da malha urbana e
também das infraestruturas que os suportam.
Restauro - Obras que se destinam a conservar as | Retirado

caracteristicas e valores originais dos edificios
baseando-se no respeito pelos materiais
originais. Ainda que sejam sempre de adotar, na
sua conservagdo, os processos tradicionais que
Ihes estdo inerentes, ndo ficam excluidas as
técnicas modernas, quando consideradas como
0 Unico meio possivel de intervengdo.

Profundidade da Construgdo - Dimensdo
horizontal entre a fachada principal e a fachada
de tardoz de uma construgao;

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES

85




ALTERACAO | Irh
DO PLANO

Artigo Plano aprovado Proposta de altera¢ao Justificacdo
82 ServidGes Administrativas e Restricbes de | Passoua 72
utilidade Publica 1. Regem-se pelo disposto no presente capitulo e
Ambito e objetivos legislagdo aplicavel as serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica ao uso dos solos
seguidamente identificadas: Atualizagio e
a) Recursos hidricos: - Dominio hidrico. Clarificacio
b) Espécies vegetais: - Montado de sobro.
c) Infraestruturas: - Rede elétrica; - Rede
rodoviaria (estradas nacionais)
d) Rede geodésica nacional.
- Vértice geodésico
92 Regime juridico Passou a artigo 82 -
102 Valores culturais Passou a artigo 332
O Plano de Urbanizagdo considera como Valores | O Plano de Urbanizaggo considera como Valores
Culturais: Culturais:
P Imdveis com Inter ; izaca
a) Imdveis com Interesse; a) oveis com Interesse; Atualizagdo
b O El | b) Outros Elementos com Interesse;
) Outros Elementos com Interesse; ¢) Conjuntos com Interesse;
c) Conjuntos com Interesse. d) Elementos do Patriménio Arqueoldgico.
11¢ Imdveis com interesse e Outros elementos com | Passou a artigo 342
interesse
2.Nos iméveis assinalados sdo permitidas as | 2. Nos imdveis assinalados s3o permitidas as
seguintes utilizagbes: seguintes utilizacdes:
a)Comércio, ~ espagos  para  exposicBes, a)Habitagdo,  comércio e  atividades
artesanato, espagos de lazer, de espetdculos econémicas complementares ao comércio,
e turismo, devendo preferencialmente ser espacos para exposicdes, artesanato,
integrados em  programas culturais e espacos de lazer, de espetaculos e turismo;
recreativos;
b)Habitagdo, se o uso atual for esse.
3. Nos imdveis assinalados sdo permitidas as | 3. Nos imdveis assinalados sdo permitidas as
seguintes intervengdes: manutengdo, | seguintes intervengdes: ampliagdo,
reconstrugdo e remodelagdo. reconstrucdo, alteragdo e conservagao.
- - - - - - - - - Atualizagdo
4. As intervengdes referidas no nimero anterior | 4. As intervengBes referidas no numero legal
A

tém que se harmonizar com as caracteristicas
originais do edificio, ndo comprometendo a
integridade deste quer do ponto de vista
estético, quer do ponto de vista volumétrico.

anterior tém que se harmonizar com as
caracteristicas originais do edificio e respetivo
contexto, valorizando-o do ponto de vista
estético/arquitetdnico.

5. A demoligdo s6 é admitida se, do ponto de
vista da seguranca e salubridade, ndo for viavel
nenhuma das intervengdes referidas no niumero
3 deste artigo, confirmado com vistoria da
Camara Municipal.

5. A demoligdo total s6 é admitida se, do ponto
de vista da seguran¢a e salubridade, ndo for
vidvel nenhuma das intervengdes referidas no
numero 3 deste artigo, confirmado com vistoria
da Camara Municipal.

6. Os projetos elaborados para estes imoveis
tém que ser, obrigatoriamente subscritos por
arquitetos, nos casos previstos na lei.

6. Os projetos elaborados para estes imdveis
tém que ser, obrigatoriamente subscritos por
arquitetos.

7. Todos os projetos apresentados a Camara
Municipal, relativos as obras referidas no
nimero 3 deste artigo, devem incluir
obrigatoriamente, mapa de acabamentos com a
especificagdo de todos os materiais a utilizar.

7. Todos os projetos apresentados a Camara
Municipal devem incluir obrigatoriamente,
mapa de acabamentos com a especificagdo de
todos os materiais a utilizar.

clarificagdo e
promogdo de
intervengdes
de reabilitagdo
nos  imoveis
identificados.

CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES

86




ALTERACAO

po pLANO | UDANIZacao ]

Artigo | Plano aprovado Proposta de alteragdo Justificacdo
110 8. Incluem elementos obrigatdrios dos projetos | 8. Incluem elementos obrigatérios dos projetos
de reconstrugdo e remodelagdo os seguintes | os seguintes elementos:
elementos: a) Levantamento rigoroso nas escalas 1:50 ou
a) Levantamento rigoroso nas escalas 1:50 ou 1:100;
1:100; b) Documentagdo fotografica devidamente
b) Documentagdo fotografica pormenorizada contextualizada; Atualizacdo,
de exteriores e interiores. c) Contextualizagdo e integracdo, do projeto | clarificacio e
proposto com o edificado envolvente, no | promocio de
ambito dos alinhamentos, volumetrias, | ntervencdes
cérceas, altura do edificio e fachadas. de reabilitacio
nos  imoveis
- 10. As obras a realizar nestes imdveis que | identificados.
impliquem abertura de valas ao nivel do subsolo
ou outras movimentagdes de terras devem ser
objeto de acompanhamento arqueoldgico,
carecendo de autorizagdo prévia por parte da
tutela.
120 Conjuntos com interesse Passou a artigo 352

2. As intervengBes em edificios que integram
estes conjuntos estdo sujeitas ao disposto nos
ndmeros 3 a 8 do artigo 119.

2. As intervengBes em edificios que integram
estes conjuntos estdo sujeitas ao disposto nos
numeros 3 a 8 do artigo 342.

4. Qualquer intervengdo em imdveis que
integram os conjuntos com interesse tem que
respeitar a morfologia e volumetria do conjunto.

4. As intervengdes em imdveis que integram os
conjuntos com interesse tém que respeitar a
sua morfologia e volumetria, contribuindo para
a sua valorizagdo e salvaguarda.

5. Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se
sobre as intervengdes nos espagos definidos,
nomeadamente as transformagBes propostas
nos imoveis, com vista a sua salvaguarda e
valorizagdo, o que se poderd traduzir na ndo
autorizagdo de execugdo de obras ou
demoligdes ou no condicionamento das
mesmas.

Passouan.2?7

5. Excecionam-se, quanto a volumetria as
obras que contribuam para melhorar as
condigdes de habitabilidade, devendo adotar
uma solugdo de conjunto coerente com as
caracteristicas culturais originais de
homogeneidade a preservar.

6. As ampliagdes, alteragdes ou reconstrugdes,
estdo sujeitas a uma apreciagdo global do
conjunto, devendo prosseguir o respeito pela
sua harmonia ao nivel do plano de fachadas,
ritmos e composicdo, inerente.

8.As obras a realizar nos conjuntos com
interesse que impliquem abertura de valas ao
nivel do subsolo ou outras movimentagdes de
terras, devem ser objeto de acompanhamento
arqueoldgico, carecendo de autorizagdo prévia
por parte da tutela.

Promogdo de
intervengdes
de reabilitacdo
nos  imoveis
com interesse,
atualmente
em processo
de
deterioragdo.
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13¢ Achados Arqueoldgicos Passou a artigo 362 Alteragdo
Sempre que em qualquer obra, de iniciativa | 1. Nos sitios arqueoldgicos assinalados na planta | decorrente
privada ou ndo, se verificarem achados | de zonamento qualquer movimentagdo de das
arqueologicos, tal facto serd comunicado 3 | terras ao nivel do subsolo fica condicionada a | recomendagbe
Camara Municipal, que procederd conforme | acompanhamento arqueoldgico, carecendo de | S das
legislagdo aplicavel. autorizagdo prévia por parte da tutela. entidades
2. O aparecimento de vestigios arqueoldgicos no competentes.
decurso de qualquer obra, particular ou ndo,
obriga a suspensdo imediata dos trabalhos e a
sua comunicagdo a Camara Municipal e a
entidade da tutela competente, conforme o
disposto na legislagdo aplicavel.
3. O tempo de duragdo efetivo da suspensdo da
direito a prorrogagdo automatica por igual prazo
da execugdo da obra, para além de outras
providéncias previstas na legislagdo em vigor.
4. Os trabalhos suspensos s6 podem ser
retomados apos parecer da entidade da tutela
competente.
149 Funcdes admitidas nas edificacdes Passou a artigo 119 Clarificagdo
1. Na drea de intervengdo do Plano sdo | 1.Na drea de intervengdo do Plano sdo
admitidas edificagdes destinadas a habitagdo, | admitidas edificagdes destinadas a habitagdo,
comércio, servigos, turismo, equipamentos | comércio, servigos, turismo, equipamentos
coletivos e outras atividades compativeis com a | coletivos e outras atividades compativeis com o
habitagcdo, de acordo com a tipologia funcional | uso habitacional, de acordo com a tipologia
estabelecida para as diferentes zonas do Plano. funcional estabelecida para as diferentes zonas
do Plano.
2. Sdo ainda admitidas edificagGes destinadas a | 2. Sdo ainda admitidas edificacdes destinadas a | Clarificagdo
industria dos tipos 3 e 4, armazéns, artesanato, | atividades econdmicas, armazéns, artesanato,
garagens, oficinas e postos de abastecimento de | garagens, oficinas e postos de abastecimento de
combustiveis, desde que cumpram a legislagdo | combustiveis, desde que cumpram a legislagdo
em vigor aplicavel e que ndo provoquem | em vigor aplicadvel e que ndo provoquem efeito
qualquer tipo de efeito poluente, incdmodo ou | poluente, incomodo ou insalubre, inaceitdvel
insalubre em relagdo as atividades definidas no | segundo a legislagdo aplicdvel, em relagdo as
nimero um deste artigo, designadamente a | atividades definidas no nimero um deste artigo,
habitagdo, nem apresentem outros | designadamente a habitagdo, nem apresentem
inconvenientes, nomeadamente em termos de | outros inconvenientes, nomeadamente em
estacionamento e circulagdo. termos de estacionamento e circulagdo.
15¢ Infra -estruturas urbanisticas Retirado Previsto em
O licenciamento de construgSes para quaisquer legislacdo.
fins pode ser recusado nos casos em que ndo
seja garantido o acesso, o abastecimento de
agua potavel e a evacuagdo de aguas residuais.
162 Edificabilidade Passou a artigo 129

1. Os indices maximos, as areas maximas de
implantagdo e construcdo, e os lotes ou parcelas
minimas admitidas em planos de pormenor ou
loteamentos, ou em construgdes isoladas
encontram-se definidos para cada uma das
zonas constantes da Planta de Zonamento no
capitulo V do presente Regulamento.

1. Os indices e parametros urbanisticos
admitidos em planos de pormenor, loteamentos
ou em construgdes isoladas, encontram-se
definidos para cada uma das zonas constantes
da Planta de Zonamento, sistematizados em
anexo (Quadros |, Il e 1l1).

Clarificagdo e
atualizagdo da
redagdo
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2. Ficam estabelecidos os seguintes
afastamentos minimos da construgdo principal
em relagdo ao limite do lote ou parcela, em
fungdo da tipologia:

Frontal Lateral Tardoz

(m) (m) (m)
Banda - - 6
Geminada | - 3/- 6
Isolada 3 3 6

2. Afastamentos minimos da  construgdo
principal em relagdo ao limite do lote ou parcela,
em fungdo da tipologia:

Frontal Lateral Tardoz

(m) (m) (m)
Banda - - 6
Geminada | - 3 6
Isolada 3 3 6

Excegdo a habitagdo coletiva em lote

Clarificagdo e
atualizagdo da
redagdo

3. No caso de operagbes de loteamento e
planos de pormenor, se a distancia lateral da
construgdo ao limite do lote for inferior a 5m
ndo é permitida a abertura de vdos de
compartimentos de habitagdo.

3. Ndo ficam sujeitas aos afastamentos
referidos no niumero 2 deste artigo, as obras de
construgdo ou reconstrugdo nos  espagos
residenciais consolidados e nos espagos
residenciais de preenchimento.

Clarificagdo e
atualizagdo da
redagdo

4. Ndo ficam sujeitas aos afastamentos
referidos nos nimeros 2 e 3 deste artigo, as
novas construgdes ou reconstrugbes em zonas
consolidadas e em zonas de preenchimento, e
cujo posicionamento da fachada estd, a partida,
definido pelo alinhamento ou construgdo pré -
existente, ou projeto de loteamento em vigor a
data de aprovagdo do presente Plano.

4. Nos espagos residenciais consolidados e nos

espacos residenciais de preenchimento, a

alteragdo aos afastamentos entre fachadas dos

edificios, assim como a deslocagdo dos planos

marginais, obedecem ao seguinte:

a)Harmonizar-se  coerentemente com o
alinhamento  global do edificado do
arruamento onde se inserem, privilegiando o
alinhamento dominante, independentemente
das pré-existéncias, e sempre que a Camara
Municipal o entenda;

b)Ndo devem ser prejudicadas as condi¢des de
salubridade e seguranca dos lotes/parcelas
contiguas;

c) Se a distancia lateral da construgdo ao limite
do lote/parcela for inferior a 3m, ndo é

Clarificagdo da
redagdo

permitida a abertura de vdos de
compartimentos de habitagdo.
5. Podem ser admitidos afastamentos inferiores | 5. No caso de existéncia de alvara de | Retificagdo na

aos constantes dos numeros anteriores em
casos de colmatagdo ou reconstrugdo, em
situagdes cuja topografia do terreno torne
manifestamente impossivel o seu cumprimento,
desde que ndo sejam prejudicadas as condigdes
de edificabilidade, salubridade e seguranga dos
lotes contiguos.

loteamento, plano de pormenor ou plano de
alinhamentos, deverd prosseguir-se o constante
nos respetivos elementos.

redagdo

6. Nas zonas consolidadas e nas zonas de
preenchimento, a alteragdo aos afastamentos
entre fachadas dos edificios, assim como a
deslocagdo dos planos marginais e a retificagdo
de alinhamentos s6 sdo permitidas desde que
previstas em plano de pormenor, ou, na falta
destes, sempre que a Camara Municipal o
entenda.

7. A divisdo de imdveis deve ser realizada de
maneira a que os lotes ou parcelas, e os
edificios, satisfacam, apds a divisdo, as
disposi¢cOes do presente regulamento.

Retirados
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8. Nas zonas consolidadas s6 sdo permitidas
ampliagBes laterais, a tardoz ou em altura, desde
que cumpram as restantes disposi¢oes deste
regulamento.

9. E interdito o licenciamento de obras de
urbanizagdo ou de edificagdo que, pelo seu
volume, configuracdo e localizagdo, provoquem
um impacte negativo na paisagem ou limitem o
campo visual em local singular e Unico para a sua
contemplagdo.

Retirados

Clarificagdo

Parametros de dimensionamento

1. Os planos de pormenor e as operagdes de
loteamento devem integrar parcelas de terreno
destinadas a espagos verdes, equipamentos e
infraestruturas viarias, dimensionadas de acordo
com a Portaria n.2 1136/2001, de 25 de
Setembro, ou outra legislagio que a venha
substituir, e correspondem aos valores minimos
a considerar.

Passou a artigo 132

1.0s planos de pormenor e as operagGes de
loteamento devem integrar parcelas de terreno
destinadas a espagos verdes, equipamentos e
infraestruturas  viarias, dimensionadas de
acordo com a Portaria 216-B/2008, de 3 de
Margo, correspondendo aos valores minimos a
considerar.

Atualizagdo

2. Para aferir o respeito dos parametros a que
alude o numero 2 consideram-se, quer as
parcelas de natureza privada destinadas a zonas
verdes, infraestruturas vidrias e equipamentos
de natureza privada, quer as parcelas a ceder a
Camara Municipal para aqueles fins.

2.Para aferir o respeito dos parametros a que
alude o numero 1 consideram-se, quer as
parcelas de natureza privada destinadas a zonas
verdes, infraestruturas viarias e equipamentos
de natureza privada, quer as parcelas a ceder a
Camara Municipal para aqueles fins.

Clarificagdo

3. Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas
infraestruturas necessdrias a operagdo de
loteamento, nomeadamente,  arruamentos
viarios e pedonais e redes de abastecimento de
dgua, de drenagem de d&guas residuais, de
eletricidade, de gas e de telecomunicagdes, e
ainda de espagos verdes e outros espagos de
utilizagdo coletiva, ou ndo se justificar a
localizagdo de qualquer equipamento publico no
dito prédio, ndo ha lugar a cedéncias para esses
fins, ficando no entanto, o proprietério, obrigado
a pagar a Camara Municipal uma compensagdo
em numerario ou espécie nos termos a fixar em
Regulamento Municipal.

Retirado

Legislagdo
regula o
descrito

Acesso e Vias de Servico

Tracado arquitetdnico

Cores
Vitrines, letreiros, anuncios, reclamos luminosos,
toldos e guarda -séis

Retirados

Contetidos
descontextuali
zados
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220 Anexos Passou a artigo 142 Clarificagdo da
1. E permitida a construciio de anexos de apoio | 1. E permitida a construcdo de edificios anexos, | redagdo
a construgdo principal, desde que, para além das | desde que, para além das disposi¢cdes do RGEU,
disposi¢cdes do RGEU relativas a ventilagdo, | sejam observadas as seguintes regras:
iluminagdo e afastamento, sejam observadas as a) Existir em apenas um nico piso;
seguintes regras: b) A altura maxima da edificacdo ndo
a) N&o ocuparem uma drea superior a 20% exceder 4 m;
da. ar.ea bruta~ de implantacdo do Ed'f'c'o c) Nao sera permitido o uso habitacional;
principal, ndo podendo essa drea q s itid i
ultrapassar 50 m2; ) Sé sao.permm Os anexos, na drea
b Existi L. . posterior ao plano da fachada traseira do
) Existir em apenas um Unico piso; edificio principal, excetuando garagens,
c) A altura da edificagdo maxima ndo exceder até ao limite da fachada principal.
3,5m;
d) N3o serd permitida a utilizagdo como
habitacdo;
e) Nao poderdo ser construidos entre o plano
da fachada posterior da construgdo
principal e o limite frontal do lote
relativamente a via de acesso principal,
excetuando as garagens.
2. A area dos anexos ndo é contabilizada para | 2. A adrea dos anexos é contabilizada para | Atualizagdo da
efeitos do célculo da drea bruta de construgdo | efeitos do calculo do indice de ocupagdo do solo | redagdo, em
prevista no presente Regulamento. previsto no presente Regulamento. fungdo das
opgoes.
23¢ Muros e vedacSes Retirados Conteldos
24¢ Corpos balancados descontextuali
25¢ Coberturas zados
262 Caves e Sétdos Passou a artigo 152

1. E permitida a construcdo de sétdos cuja area
util ndo pode exceder metade da area do piso
imediatamente inferior.

1. O aproveitamento do s6tdo ndo pode
implicar o aumento da altura das fachadas
confinantes com a via publica, nem o aumento
da altura do apoio da cobertura sobre as
fachadas;

2. A altura méaxima de apoio da cobertura sobre
as fachadas, medida do nivel do pavimento do
sé6tdo até a linha de intersecgdo com a cobertura
é de 0.50m.

2. A altura méaxima de apoio da cobertura sobre
as fachadas que confrontam com a via publica,
medida do nivel do pavimento do sétdo até a
linha de intersecgdo da fachada exterior com a
cobertura é de 0.20m.

3. SO sdo permitidos espagos de habitagdo nas
caves das novas construgdes, caso apresentem
pelo menos duas fachadas completamente
desenterradas, sendo contabilizados para efeitos
do célculo da area bruta de construgdo.

3. E permitido o uso habitacional em cave,
desde que respeitada a legislagdo aplicavel.

4. Os sotdos, desde que ndo sejam utilizados
para fins habitacionais, ndo sdo contabilizados
para efeitos do cdlculo da &rea total e do
ndmero maximo de pisos previstos no presente
Regulamento.

Retirado

5. As caves dos novos edificios para habitacdo
coletiva, escritdrios ou servigos devem destinar-
se, sempre que a sua localizagdo ou dreas o
permita, a estacionamento automoével dos
utentes.

4. As caves dos novos edificios para habitagdo
coletiva, escritdrios ou servigos devem destinar-
se, preferencialmente a estacionamento
automovel e arrumos.

Clarificagdo do
regulamentad
o, obviando
intervengdes
perniciosas.
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262 6.As caves dos novos edificios podem ocupar | Retirado Clarificagdo do
dreas superiores a drea de implantacdo do regulamentad
edificio mas nunca excedendo 60% das mesmas, o, obviando
exceto se inseridas num conjunto urbano objeto intervencdes
de plano de pormenor ou projeto de perniciosas
loteamento.

279 Considerac@es gerais Retirado Alteragdo de
1. O Espaco Urbano é delimitado pelo estrutura e
perimetro urbano englobando as seguintes adequagdo
zonas conforme delimitagdo constante na Planta legal
de Zonamento:

a) Zonas Consolidadas
b) Zonas de Preenchimento ..........ccccccveueueee

282 Zonas consolidadas Passou a artigo 172
Definicdo 1. 0s espagos residenciais  consolidados
1. As Zonas Consolidadas correspondem a dreas | caracterizam-se por uma densidade de ocupagdo
homogéneas onde a atividade de construcio é homogénea que permite identificar uma malha
maioritariamente constituida por operacdes de | Ou estrutura urbana definida, usufruindo de L
renovaciio, reconstrucio e beneficiaggo. infraestruturas basicas e onde se encontram | Atualizagdo do

definidos alinhamentos dos planos marginais por | articulado em
edificagdes adjacentes em continuidade. fungdo da
nova estrutura
2. Pretende-se a manutengdo desse estatuto e a | 2. Pretende-se a manutengdo e a preservagio | € Zonamento
preservacdo das caracteristicas gerais da malha | das caracteristicas gerais da malha urbana e das (Disposicdo
urbana e das caracteristicas arquiteténicas dos | caracteristicas arquitetonicas dos edificios de legal)
edificios de maior interesse, assim como a | maior interesse, assim como a integracdo das
integragdo das novas edificages e a valorizagdo | novas edificacBes e a valorizagdo dos espagos
e preservagdo dos espacgos exteriores publicos. exteriores publicos
299 Usos e edificabilidade Passou a artigo 182

1. Estas zonas destinam-se a habitagdo e a
implantagdo de comércio, servigos, turismo e
outras atividades compativeis com a primeira,
em edificios préprios ou em parte dos edificios
mistos.

1. Estas zonas destinam-se a habitagdo,
comércio e atividades econdmicas
complementares, servicos, turismo, e outras
atividades compativeis com o uso habitacional.

2. Sdo proibidas as construgBes destinadas a
industrias, oficinas e armazéns que provoquem
qualquer tipo de polui¢do incompativel com a
habitacdo ou que exijam vias de acesso
superiores, em dimens3o, as existentes.

2. Sdo proibidas as construgdes destinadas a
industrias, oficinas, armazéns e outras
atividades, que provoquem qualquer tipo de
polui¢do incompativel com o uso habitacional.

3. Enquanto ndo forem elaborados planos de
pormenor, as edificacdes nas  Zonas
Consolidadas estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a)As novas construgbes devem integrar-se
harmoniosamente no tecido urbano
construido, mantendo as caracteristicas de
alinhamento, cércea, volumetria e
ocupacdo do lote tradicionais destas zonas
urbanas em que se inserem.

residenciais
seguintes

3. As edificages nos espagos

consolidados estdo sujeitas aos

condicionamentos:
a)Os projetos de novas construgdes e
ampliagBes tém que incluir elementos, que
traduzam a integragdo do edificio no
contexto do edificado envolvente e
respetivo arruamento (Exemplo: Algado
esquematico sobre levantamento
fotografico, em escala adequada,
fotografia);

Atualizagdo do
articulado em
fungdo da
nova
estrutura,
zonamento e
clarificagdo /
simplificagdo
das opgoes
urbanisticas.
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299 a) a) Quando admissiveis, a Camara Municipal
b) pode condicionar as mudangas de uso para
0 servigos, comércio, turismo e atividades
d econémicas complementares ao comércio e
) turismo, a execugdo de obras de
€) et st conservagio e de restauro de toda a
B ) edificagdo;
h) O ndmero méaximo de pisos admissivel é 2, b) O numero maximo de pisos admissivel,
desde que sejam cumpridas as disposi¢Ges acima da cota soleira é 2, desde que sejam
do RGEU e da alinea d) deste artigo. cumpridas as disposi¢ées do RGEU;
c¢) A Camara Municipal poderad condicionar a
ampliagdo dos edificios, nomeadamente a
construgdo de mais um piso, a possibilidade
de criagdo de lugares de estacionamento no
mesmo, ou na referente parcela.
4. Os indicadores urbanisticos para operagdes
de loteamento e planos de pormenor
encontram-se descritos no Anexo |, Quadro . Atualizagdo do
5. Os indicadores urbanisticos para construcdes | articulado em
3 parcela encontram-se descritos no Anexo |, | funcdo da
Quadro Il. nova
6. Cumulativamente ao cumprimento do indice | €strutura,
de impermeabilizacio, nos espacos residenciais | ZOnamento e
consolidados, devera observar-se o seguinte: decorrente je
: arecer a
a) Area maxim implantacd m?; P
) ea maxima de implantagdo de 500 m?; CCDR-LVT.
b) As edificagBes principais devem prosseguir
os alinhamentos dominantes;
c) Poderd excecionar-se o cumprimento do
indice de impermeabilizagdo, ocupando a
area de logradouro quando:
a. A operagdo urbanistica respeite a
espacos intersticiais do tecido urbano
consolidado, colmatando a sequéncia das
edificagdes existentes;
b. Em  situagbes de gaveto, ou
semelhantes, para as quais a exiguidade da
parcela impossibilite a edificagdo em
condigdes de higiene e salubridade.
7.0 cumprimento do ponto anterior (6) é
excecionado quando o uso das edificagdes se
destine a equipamentos.
30¢ Zonas de preenchimento Passou a artigo 192 Atualizagdo.
Definicdo Os espacos residenciais de preenchimento s3o | Nova
As Zonas de Preenchimento sio areas de | €spagos de ocupagdo mais recente, ndo | estrutura,
ocupacdo mais recente, n3o consolidadas e com | consolidados e com vocagdo de ocupagdo z<.3nam.e[1to €
vocacdo de ocupacdo predefinida pelas | Predefinida pelas construcBes existentes, ou por disposigdo
construcBes existentes, ou por loteamentos | loteamentos aprovados. legal.
aprovados.
319 Usos e Edificabilidade Passou a artigo 202 Atualizagdo,
1. Nestas zonas sdo admitidos os usos, | 1. Estes espagos destinam-se a habitagdo, | estrutura,

habitacional, comercial e de servigos, bem como
a implementagdo de equipamentos, sujeitando-
se aos indicadores urbanisticos definidos neste
artigo.

comércio, servigos, turismo, e outras atividades
compativeis com o uso habitacional.

zonamento e
clarificagdo /
simplificacdo
das opgdes
urbanisticas e
adequagdo
legal.
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31¢ 2. As edificagbes nas Zonas de Preenchimento | 2.As edificagdes nos espacos residenciais de
estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos: preenchimento estdo sujeitas aos seguintes
a) As novas construcdes deverfio integrar-se | condicionamentos:
harmoniosamente no tecido wurbano | a) Os projetos de novas construcbes e
construido, mantendo as caracteristicas de ampliagdes tém que incluir elementos, que
alinhamento, cércea, volumetria e traduzam a integragdo do edificio no contexto
ocupagdo das zonas urbanas em que se do tecido urbano envolvente e respetivo
inserem, com excegdo para as situacGes arruamento, exemplo: Algado esquematico
referidas na alinea c) deste artigo. sobre levantamento fotografico, em escala
b) Todos os projetos apresentados a Camara adequada, fotografia);
Municipal, quer para obras de | b) A Camara Municipal poderd condicionar a
conservagdo, ampliagdo e restauro, quer ampliagdo dos edificios, nomeadamente a
para novas  construgbes, incluirdo construgdo de mais um piso, a possibilidade
obrigatoriamente mapa de acabamentos de criagdo de lugares de estacionamento no
com a especificagdo de todos os materiais mesmo, ou na referente parcela.
a utilizar. 3. Os indicadores urbanisticos para operagdes
c) No caso de obras de ampliagdo, a drea | de loteamento e planos de pormenor
bruta de construgdo ndo pode ser superior | encontram-se descritos no Anexo I, Quadro I.
2 3 ici . . e ~
a 25 m? e sdo condicionadas a | 4 Qs indicadores urbanisticos para construgdes
constituirem melhoria de condi¢des de | 3 parcela encontram-se descritos no Anexo |,
salubridade (instalagBes sanitérias e | Quadro I.
cozinhas).
d)
e)
f)
g) A frente minima de lote aplica-se apenas
em operagGes de loteamento, destaques e
planos de pormenor e é: ......coevveneenecninene
h)
i)
i)
32¢ Zonas de Expansdo Passou a artigo 242 Atualizagdo do

Definicdo e Usos

1. O objetivo destas zonas é proporcionar areas
para a expansdo habitacional, sendo no entanto,
admissivel, a instalagdo de outras funges, tais
como comércio, servigos, turismo ou
equipamentos, sujeitando — se aos indicadores
urbanisticos definidos nos artigos 332 e 34¢
consoante as zonas em que se localizem.

1. Estes solos destinam-se a expansdo urbana,
nos quais, a urbanizagcdo devera ser precedida
de programacdo.

2.0 objetivo é proporcionar areas para a
expansdo habitacional sendo, no entanto,
admissivel a instalagdo de outras fungdes, tais
como comércio, servigos, turismo,
equipamentos e outras compativeis com o uso

articulado em
fungdo da
nova
estrutura,
zonamento e
clarificagdo /
simplificagdo
das opgoes
urbanisticas e

habitacional, sujeitando-se aos indicadores N
urbanisticos definidos nos Artigos 252 e 269 adequacéo
consoante os espagos em que se localizem em legal
média ou baixa densidade.

2. A ocupacgdo das Zonas de Expansdo deve ser | 3. A ocupacdo destas zonas dever-se-3

desencadeada através da realizagdo de planos | desenvolver, preferencialmente, através de

de pormenor, operagSes de loteamento ou | loteamentos, de planos de pormenor ou

construgdo em lotes ou parcelas ja constituidos, | unidades de execugdo.

com exce¢do para a construgdo de

empreendimentos de manifesto interesse

publico.

3. As zonas de expansdo subdividem -se em: 4. Os espacos residenciais em solo urbanizavel | Atualizagdo

a)Zonas de expansdo de média densidade; subdividem-se em: legal

b)Zonas de expansdo de baixa densidade.

a) Espacos residenciais de média densidade;
b) Espacos residenciais de baixa densidade.
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33¢ Edificabilidade nas zonas de Expansdo de Média | Passou a artigo 252 Atualizagdo do
Densidade 1. Os indicadores urbanisticos a utilizar nas | articulado em
1. A drea minima de lote aplica -se apenas em | operagdes de loteamento, planos de pormenor fungdo da
operagdes de loteamento, destaques e planos | ou unidades de execugdo delimitadas, | hova
de pormenor e é: encontram-se descritos no Anexo |, Quadro I. estrutura,
a)para edificios unifamiliares isolados é de 600 | 2. Os indicadores urbanisticos a utilizar em z:)nimen:co j
m?; edificagBes a parcela, encontram-se descritos no c.arl II.(;:d(;aON
simplificagdo
b)para edificios unifamiliares geminados é de | Anexo |, Quadro ll. dasp oggﬁes
2. .
450 m?; 3 As parcelas a, c.iestacar devem possuir como urbanisticas e
c)para edificios unifamiliares em banda é de areade frente minima, as constantes no Anexo |, adequacio
200 m% Quadro lll. legal
d)para edificios de habitacio colectiva é de 400 | 4. Quando a distancia lateral da construdo ao limite
m? do lote/parcela for inferior a 3m, ndo é permitida a
abertura de vdos de compartimentos de habitagdo.
6. A frente minima de lote aplica -se apenas em
operagdes de loteamento, destaques e planos
de pormenor e é:
a) para edificios unifamiliares isolados, 18 m;
b)para edificios unifamiliares geminados, 15 m;
c) para edificios unifamiliares em banda, 10 m;
d)para edificios de habitagdo colectiva, 20 m.

342 Edificabilidade nas zonas de Expansdo de Baixa | Passou a artigo 262 Atualizagdo do
Densidade 1. Indicadores urbanisticos a utilizar nas | articulado em
1. A tipologia de construcio admitida é a de | operacdes de loteamento, planos de pormenor | fungdo da
edificio isolado. ou unidades de execugdo delimitadas, | nNova
2.A tipologia habitacional admitida é a | encontram-se descritos no Anexo |, Quadro I. estrutura,
unifamiliar. 2. Os indicadores urbanisticos a utilizar em zongrfnen}o €

s . clarificagdo /
3. A drea minima do lote é de 800 m2 e aplica - edificagBes a parcela, encontram-se descritos no simplificacao
se apenas em operacdes de loteamento, | Anexol, Quadro ll. das opcdes
destaques e planos de pormenor. 3 As parcelas al t.:iestacar devem possuir como urbanisticas e
4. 0 ndmero maximo de pisos é 2. areade frI:elnte minima, as constantes no Anexo |, adequacio
5. 0 indice de Construgdo bruto maximo é de Quadro lll. legal
0,40. 4. Quando a distancia lateral da construgdo ao limite
6. O Indice de implantaco & 0,30. do lote/parcela for inferior a 3m, ndo é permitida a
oo R L. i abertura de vdos de compartimentos de habitagdo.
7. O Indice de Construgdo liquido maximo é de
0,45.
8. 0 indice de Impermeabilizagio maximo ao
lote € 0,5.
9. A frente minima do lote é de 20 m e aplica -se
apenas em operagdes de loteamento, destaques
e planos de pormenor.
35¢ Zonas de Equipamentos Passou a artigos 232 e 272 Atualizagdo do

1. As Zonas de Equipamentos sdo constituidas
por espacos ou edificagdes destinados a
prestacdio de servicos a coletividade,
nomeadamente, no dmbito da saude, educagdo,
assisténcia social, seguranga e protegdo civil, a
prestacdo de servicos de caracter econdmico
(por exemplo, servigos financeiros dos Correios
de Portugal, Finangas), e a pratica, pela
coletividade, de atividades culturais, de
desporto e de recreio e lazer.

1. Os espagos de equipamentos sdo constituidos
por espagos ou edificagdes destinados a
prestacdio de servicos a coletividade,
nomeadamente, no dmbito da saude, educagdo,
assisténcia social, seguranga e protegdo civil, a
prestacdo de servicos de caracter econdmico
(por exemplo, servigos dos Correios de Portugal
e Finangas), e a pratica de atividades culturais,
de desporto e de recreio e lazer por
coletividades, sendo proibida a sua utilizagdo
para o uso habitacional, comercial e atividades
econdmicas.

articulado em
fungdo da
nova
estrutura,
zonamento e
clarificagdo /
simplificacdo
das opgoes
urbanisticas e
adequagdo
legal
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35¢ Zonas de Equipamentos 2. Os espagos de equipamentos existentes | Atualizagdo do
1. A delimitacio das zonas destinadas a consistem em dreas de equipamentos coletivos | articulado em
equipamentos coletivos é a constante da Planta | Para as quais se propde a sua manutengdo e | fungdo da
de Zonamento do Plano, e subdividem-se em: ampliagdo, nova
a) Zona de Equipamento Existente; 3. As condigdes de edificabilidade a observar, | estrutura,
b) Zona de Equipamento Proposta sd0 os pardmetros e indicadores urbanisticos | Zzonamento e
' definidos para as dreas de equipamentos clarificagdo /
2. propostos. simplificagio
3. das opgdes
4. 5 . d urbanisticas e
. Qs projetos para ©0s espagos ® | adequacsio
5. equipamento proposto deverdo ser | |egal
6. desenvolvidos tendo em atengdo as condigdes
7. topograficas e ambientais que caracterizam a
8 envolvente.
9 3. Os indicadores urbanisticos para os espagos
) rmmmmmmm—— de equipamento proposto sdo:
10. Nas Zonas de Equipamento Propostas onde ) . ,
D . P ~ a) A cércea maxima é 9 m, podendo ser
ja existam edificagbes, estas poderdo ser . . . ;
. - superior em  situagdes  devidamente
recuperadas ou remodeladas (a titulo precario) stificadas:
se tal ndo se mostrar incompativel com a sua Justl |.ca as;
futura utilizagdo como equipamento. b) O indice de ocupagdo do solo é de 0.8;
c) Excecionalmente poderdo ndo ser cumpridas
as alineas anteriores por imposigdo de
legislagdo  propria ou da entidade
licenciadora.
4. Nos espagos de equipamento proposto onde
ja existam edificagdes com uso dispar, estas
poderdo ser recuperadas ou conservadas.
36° Zonas Turisticas Retirado Este uso

Definicdo e Uso
1. As Zonas Turisticas definidas na Planta de
Zonamento destinam-se a implantagdo de
equipamentos turisticos integrados na estrutura
urbana e na paisagem envolvente, respeitando
os objetivos fundamentais definidos para o
conjunto do Espago Urbano.
2. As Zonas Turisticas subdividem -se em:
a)Zona Turistica Existente;
b)Zona Turistica Proposta.

3. Na zona turistica existente, a ampliagdo do
edificio existente é admitida desde que ndo
ultrapasse 15 % da area de implantagdo,
admitindo-se a implantagdo de estruturas de
apoio, obedecendo ao disposto no numero 7
deste artigo.

4. A configuragdo e implantagdo dos edificios e
o tratamento dos espagos exteriores da zona
proposta para turismo deve ser definida em
estudo de maior detalhe.

5. Os projetos relacionados com o turismo sao
desenvolvidos tendo sempre em atencdo as
condigbes  topograficas,  morfolégicas e
ambientais que caracterizam a envolvente.

6. A altura maxima das
corresponde a 2 pisos.

novas edificagdes

7. O indice de Impermeabilizacio maximo é de
0,7.

passou a estar
integrado nos
espagos
residenciais,
flexibilizando a
sua
localizagdo.
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372 Zona Industrial Clarificagdo
Definicdo Passou a artigo 219 adequagdo
. . - Lo legal e
A Zona Industrial delimitada na Planta de | Os espagos de atividades econdmicas g f' idad
) . . . . conformidade
Zonamento destina-se a integrar unidades | delimitados na Planta de Zonamento destinam-

) . o > ) : ; R - com  outros
existentes, a relocalizagdo de oficinas, lagares e | se a integrar unidades existentes, a relocalizagdo T
armazéns existentes em outras zonas onde ouso | de oficinas, lagares e armazéns, entre outras 1Ghs
principal ndo é esse, e a implantacdo de novos | atividades e a implantagdo de novos
estabelecimentos do tipo 3 e 4 conforme | estabelecimentos desde que cumpram os
legislagdo em vigor, laboratdrios de pesquisa e | normativos legais previstos na legislagdo.
analise, armazéns, depdsitos, oficinas, edificios
de natureza recreativa e social de apoio as zonas
industriais e escritérios.

382 Edificabilidade Passou a artigo 22°
1. A instalagdo de novas industrias e outras | 1. A instalagdo de novas atividades nesta area
atividades nesta drea fica sujeita ao | fica sujeita ao cumprimento dos seguintes
cumprimento dos seguintes condicionamentos: | condicionamentos:
-------------------------------------------------------------------------------------- a) Cumprimento da legislagdo em vigor sobre a
2. . instalagdo e funcionamento da atividade;
3. Qualquer intervengdo em indGstrias | b) Nas zonas confinantes com espago
existentes terd que obedecer ao disposto nas residencial em solo urbanizado ou
alineas a), e), f), i) e j) do nimero 1 deste artigo. urbanizavel, deve ser garantida a integragdo
e protegdo paisagistica do local, criando,
entre outras solugdes, areas permedveis com
cortina arbodrea;

c) O funcionamento da atividade econdmica
deve prever a existéncia de uma area de
estacionamento, para pessoal e visitantes,
contemplando igualmente, no interior da
parcela, estacionamento para a carga,
descarga e estacionamento de veiculos
pesados, quando justificavel;

d) indice de ocupagdo do solo de 0.6;

e) Altura maxima das edificagdes é de 9 m, salvo
situagdes  excecionais justificadas pela
natureza da atividade econdmica a
desenvolver;

f) O afastamento minimo das novas construgdo
aos limites do lote / parcela é de 6 m, exceto
no caso de unidades geminadas.

2. N&o sera permitida a instalagdo de atividades

sem que previamente sejam executadas todas as
infraestruturas de apoio.

3. Qualquer intervengdo em unidades existentes

terd que obedecer ao disposto nas alineas a), c)

e d) do nimero 1 deste artigo.

39¢ Zonas Verdes Passou a artigo 282 Clarificagdo e

Definicdo

1. As zonas verdes sdo areas integradas numa
estrutura verde onde se evidéncia a presenca da
natureza de forma concordante com a paisagem
envolvente, devidamente equipadas e mantidas
para usos especificos, ndo sendo permitida a sua
desafetagdo para outras finalidades.

1. A estrutura ecoldgica municipal é constituida
pelo conjunto de areas que, em virtude das suas
caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecoldgica e do seu ordenamento,
tém por fungdo principal contribuir para o
equilibrio ecolégico e para a protegédo,
conservagdo e valorizagdo ambiental e
paisagistica dos espagos rurais e urbanos.

adequagdo
legal
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390 2. .. 2. A delimitagdo da Estrutura Ecoldgica é a
3. . constante da Planta de Zonamento do Plano,

4 dividindo-se em:

5 a) Espaco Verde de Protegdo;

6 b) Alinhamentos Arbéreos.

7 3. Na estrutura ecolégica devem ser

- - o preservados os elementos arbéreos de porte

8. Nestas zor.1as nao~serao p(.arnjltldas descargas relevante ai existentes.

de entulho, instalagdes de lixeiras, parques de

L . 4. A forma e a natureza do tratamento da

sucata de materiais de qualquer tipo. o .
estrutura ecoldgica devem ser definidas em
projetos, com base nas indicagdes deste artigo
e dos artigos 292 e 309.
5. O técnico responsavel pelo projeto de
execugdo para a estrutura ecoldgica, deve ter
obrigatoriamente a qualificacdo de arquiteto
paisagista.
6. Na estrutura ecoldgica ndo serdo permitidas
descargas de entulho, instalagbes de lixeiras,
parques de sucata de materiais de qualquer tipo.

402 Zonas verdes urbanas Retirado Estas dreas

1. As zonas verdes urbanas sdo espacos que sdo
possuem uma elevada importancia ambiental e enquadradas
cénica num contexto de fluxo urbano e central, nos espagos
funcionando como zonas de descompressdo residenciais.
urbana, e contribuindo para a diversificagdo do
tecido edificado, podendo servir atividades de
exterior formais ou informais, por vezes
relacionadas com equipamentos construidos de
uso coletivo.
2 bbb e ettt
B e bbb e ettt
Bu et e et
D e s
6. Estes Espagos podem comportar pequenas
estruturas de apoio cobertas (quiosque,
cafetaria, bilheteira, posto de turismo, coreto,
ou outros do mesmo tipo) dotados de
programas especificos de uso publico com
manutengdo camararia ou por concessdo, mas
com ocupag¢do nunca superior a 15 % da area
total onde se integram.

41¢ Zonas verdes de protecdo Passou a artigo 292

1. As zonas verdes de protegdo sdo espagos
que, caso seja alterado o seu uso atual, poderdo
unicamente vir a servir usos de florestagdo
composta por espécies pertencentes ao elenco
vegetal autdctone, podendo também conter
usos de lazer e recreio quando a area utilizada
seja pouco significativa (15 % da mancha
delimitada) e se caracterize por estruturas como
redes de caminhos pedonais e pequenas zonas
de estadia e contemplagao.

1. O espaco verde de protecdo é um espago que,
caso seja alterado o seu uso atual, poderd
unicamente vir a servir usos de florestacdo
composta por espécies pertencentes ao elenco
vegetal autdctone, podendo também conter
usos de lazer e recreio quando a drea utilizada
seja pouco significativa (15% da mancha
delimitada) e se caracterize por estruturas como
redes de caminhos pedonais e pequenas zonas
de estadia e contemplagdo.
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419 2. Deverdo ser preservados os elementos com | 2. Deverdo ser preservados os elementos com | Adaptagdo as
interesse alusivo a atividades relacionadas com a | interesse alusivo a atividades relacionadas com a | novas
atividade agricola, nomeadamente, muros e | atividade agricola, nomeadamente, muros e | denominagdes

muretes de pedra, pogos, tanques, noras, etc., | muretes de pedra, pogos, tanques, noras, etc., | e clarificagdo

que eventualmente poderdo ser recuperados e | que eventualmente poderdo ser recuperados e | de

reintegrados nas possiveis fungdes do espaco. reintegrados nas possiveis fungdes do espaco. interpretagdo

3.0 equipamento a instalar serd o adequado | 3. O equipamento a instalar serd o adequado

para o correto e facil desenvolvimento das | para o correto e facil desenvolvimento das

atividades a implementar relacionadas com os | atividades a implementar relacionadas com os

espacgos referidos no numero 1 deste artigo, e | espacos referidos no nimero 1 deste artigo.

em material leve, de preferéncia, estrutura de | 4. Excetua-se do espaco referido no nimero 1

madeira. deste artigo, o localizado ao longo da Circular

4. Excetuam -se das zonas referidas no nimero 1 | proposta, e que correspondera a uma faixa com

deste artigo as localizadas ao longo da Circular | largura de 10 m, que se destina a integrar uma

proposta, e que corresponderdo a uma faixa | via de revestimento permeavel, devendo ser

com largura de 10 m; estas zonas destinam -se a | garantida uma componente arbdérea em, pelo

integrar uma via de revestimento permeavel, | menos, 50% da largura dessa faixa.

devendo ser garantida uma componente | 5 S3o admissiveis ampliagBes nas edificacbes

arborea em, pelo menos, 50 % da largura dessa | existentes, afetas ao uso habitacional até um

faixa. méaximo de 30% da area de ocupacdo da
construcdo existente, num maximo de 50 m?,
concomitantemente verificado o indice de
ocupagdo, aplicado as zonas de expansdo de
baixa densidade.

429 Alinhamentos Arbéreos Passou a artigo 302 -

1. Correspondem a espagos publicos cuja

utilizagdo habitual é a circulagdo pedonal ou

estacionamento.

2. Ndo sdo permitidas intervengbes que

inviabilizem a implementagdo destes

alinhamentos arbéreos, a ndo ser que sejam

repostos em situagdes muito préximas.

3. Sdo permitidos e incentivados espagos deste

tipo no novo espago urbano, mesmo que ndo

estejam marcados na Planta de Zonamento.

439 Rede Viaria e Transportes Passou a artigo 312 Clarificagdo e

Rede Vidria

1. Os trogos pertencentes as estradas nacionais
estdo sujeitos ao regime geral de protegao.

2. O tragado da rede vidria proposto na Planta
de Zonamento é esquematico e indicativo, pelo
que, na execu¢do dos projetos, sao admitidas
variagBes que contribuam para a sua melhor
funcionalidade e exequibilidade, desde que
essas variagdes ndo comprometam, de modo
algum, a hierarquia e a prestagdo pretendidas.

3. A hierarquia da rede viaria proposta é a que
consta da Planta de Zonamento.

1. Os trogos pertencentes as estradas nacionais
estdo sujeitos ao regime geral de protecao.

2. O tragado da rede viaria proposto na Planta
de Zonamento é esquematico e indicativo, pelo
que, na execu¢do dos projetos, sao admitidas
variagbes que contribuam para a sua melhor
funcionalidade e exequibilidade, desde que
essas variagdes ndo comprometam, de modo
algum, a hierarquia e a prestagdo pretendidas,
no ambito do respetivo perfil proposto.

3. A hierarquia da rede viaria proposta é a que
consta da Planta de Zonamento.

4. Ndo sdo permitidas intervengdes que, de
algum modo, inviabilizem a implementagdo da
rede viaria proposta.

alteracdo de
opgao (perfil).
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43¢ 4. Ndo sdo permitidas intervengdes que, de algum | 5. Na implementagdo da rede vidria, para | Clarificagdo e
modo, inviabilizem a implementagdo da rede vidria | além dos nUmeros anteriores, sdo ainda | incorporagdo
proposta. consideradas as disposicGes do Artigo 129, | de observagdo
5. Na implementacio da rede viaria, para além dos bem como os perfis transversais tipo, relativos | de entidade.
nimeros anteriores, s3o ainda consideradas as | @0S arruamentos propostos, representados
disposicdes do artigo 172, bem como os perfis | €M anexo, nafigura 1.
transversais relativos aos arruamentos propostos, | 6. Ndo é permitida a acessibilidade direta as
representados em anexo, na figura 1. zonas contiguas a partir da circular, devendo,
6. N3o é permitida a acessibilidade direta as Zonas | Quando ndo é possivel a sua garantia de outra
contiguas a partir da Circular, devendo, quando ndo forma, serem cumpridas as seguintes
é possivel a sua garantia de outra forma, serem condigBes:
cumpridas as seguintes condigdes: a) Ser criada uma via de servigo, paralela a
a)Ser criada uma via de servigo, paralela a Circular, Circular, de sentido dnico e perfil suficiente
de sentido unico e perfil suficiente para a zona a | Para a zona a que acede, integrada na Zona
que acede, integrada na Zona Verde de Protecio; | Verde de Protecdo;
b)Ter revestimento permeavel; b) Ter revestimento permeavel;
¢)N3o ocupar mais de 50 % da Zona Verde de c) N&o ocupar mais de 50% da Zona Verde de
Protec3o onde se insere. Protegdo onde se insere.
7. Qualquer proposta de intervengdo na rede
rodoviaria nacional deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo,
devendo os respetivos projetos cumprir as
disposicGes legais e normativas aplicaveis em
vigor, e ser previamente submetidos a parecer
e aprovagdo das entidades competentes para
o efeito, designadamente da EP — Estradas de
Portugal, SA.
8. Devem ser salvaguardados os
alinhamentos propostos para a rede viaria
existente, de acordo com o definido nas
plantas de alinhamento anexo Il (Plantas C10
- C10.1; C10.2; C10.3 e C10.4).
449 Percursos pedonais Retirado
1. Os percursos pedonais estdo assinalados na
Planta de Zonamento.
2. N&o sdo permitidas intervengdes que inviabilizem
a implementacdo destes percursos.
3. Para além dos percursos pedonais assinalados na
Planta de Zonamento, na elaboragdo de planos de
pormenor e loteamentos serd sempre privilegiada a
integragdo de novos percursos pedonais e ligagdes
visuais com as diversas zonas verdes definidas na
Planta de Zonamento e entre elas.
452 Areas sujeitas a Plano de Pormenor Passou a artigo 392
Estdo sujeitas a realizagdo de Planos de Pormenor as
seguintes zonas
assinaladas na Planta de Zonamento:
a) UOPG 1-Zona de Expansdo Noroeste;
b) UOPG 2 -Zona de Expansao Sudeste.
462 Omissdes Passou a artigo 42°
Sempre que este regulamento for omisso, serdo
aplicadas as disposicbes da Lei Geral e do Plano
Diretor Municipal.
- Incluido artigo sobre o Regulamento Geral do | Legislagdo
Ruido - 409
100
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Plantas

1 - Planta de zonamento

2 - Planta de condicionantes

3 - Planta de enquadramento

4 - Extrato da planta de ordenamento do PDM - Delimitagdo do perimetro urbano 1/10000
5 - Extrato da planta de ordenamento do PDM - Delimitagdo do perimetro urbano 1/25000
6 - Extrato da planta de condicionantes do PDM

7 - Planta da situacdo existente

8 - Planta da situacdo existente - Compromissos

9 - Planta da situacdo existente - Rede viaria - Principais ligacGes rodoviarias e hierarquizagdo
10 - Planta da situagdo existente - Rede vidria - Inventario fisico

11 - Planta da rede viaria proposta - Hierarquizac¢ao funcional

12 - Planta da rede viaria proposta - Perfis transversais tipo

13 - Planta da situacdo existente - Rede de abastecimento de agua

14 - Planta da situacdo existente - Rede de drenagem de aguas residuais / pluviais

15 - Ruido - Estudo Acustico - Periodo Diurno

16 - Ruido - Estudo Acustico - Periodo Noturno

17 - Planta da situacdo existente - Patrimdnio construido/valor arquiteténico

18 - Planta da situagdo existente - Usos do edificado

19 - Planta da situagdo existente - Estado de conservacgdo

20 - Planta da situacdo existente - NUmero de pisos

21 - Planta de localizacdo de alinhamentos e alinhamentos

22 - Planta de classificacdo de zonas - Ruido

23 - Planta da estrutura ecoldgica
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