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EOITAL 2SS PROPOSTA DE (REVISAO DO) REGULAMENTO
DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO

Jodo Carlos Caseiro Gomes, Vice-Presidente da Cdmara Municipal de Abrantes:

Torna publico, nos termos do n.2 1 do artigo 56.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, que por delibera¢do da
Camara Municipal de 20 de dezembro de 2016, foi aprovada a submissdo da proposta de (revisdo do)
Regulamento da Urbanizag¢do e da Edificagdo ao procedimento de consulta publica, por um periodo de 30 (trinta)
dias, de modo a ser efetuada audiéncia de interessados, com vista a ponderagdo consequente e envio para
aprovacao final, por parte da Assembleia Municipal, nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 101.2 do Cédigo

do Procedimento Administrativo.

Assim, de acordo com o referido diploma, informam-se todos os interessados que se encontra disponivel para
consulta, a proposta de (revisdo do) Regulamento da Urbanizacdo e da Edificagdo, no Servico de Atendimento e
Licenciamento Geral, da Cdmara Municipal de Abrantes, nas horas normais de expediente (das 9:00 as 16:00

horas) ou através do site do Municipio (http://www.cm-abrantes.pt).

O periodo de consulta acima referido inicia-se com a publicagdo do presente edital e prolonga-se por 30 dias. Os
interessados podem apresentar contributos para a elaboragdo do referido regulamento, dirigindo-se por escrito

a0 orgdo com competéncia regulamentar - a Camara Municipal — ou, em alternativa, por meios eletronicos para

o endere¢o maisespacoaourbanismo@cm-abrantes.pt.

E para constar se publica o presente Edital, o qual é acompanhado pela proposta de regulamento, que vai ser

afixado nos lugares publicos e do costume.

Pagos do Municipio, 22 de dezembro de 2016

Jodo Carlos Caseiro Gomes
Vice-Presidente da Camara
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REGULAMENTO DA URBANIZAGAO E DA EDIFICAGAO

Preambulo

Decorridos mais de oito anos desde a entrada em vigor do Regulamento (municipal) da Urbanizacdo e da
Edificagdo, publicado em 10 de julho de 2008 na 22 série do Diario da Republica, pelo Aviso n? 19838/2008,
considerando as altera¢es ao Decreto-Lei n2 555/99, de 16 de dezembro (Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificagdo), nomeadamente as que decorreram da publicacdo do Decreto-Lei n? 26/2010, de 30 de mar¢o,
bem como do Decreto-Lei n? 136/2014, de 9 de setembro, considerando igualmente a necessidade de
proceder a alterac®es a esse regulamento municipal no que diz a matéria vertida nos seus artigos 602 e 612
(Compensacses), tal como previsto na alinea ¢) do n2 1 do Artigo 1082 do Regulamento do Plano de
Urbanizacdo de Abrantes, cuja revisdo foi aprovada em Sessdo Ordinaria de 29 de setembro de 2016 da
Assembleia Municipal, urge proceder, portanto, a uma revisdo do Regulamento de Urbanizagdo e Edificacado,
em funcdo desses requisitos e de modo a torna-lo um instrumento regulamentar mais ajustado a realidade do
Concelho e a eficaz gestdo e ordenamento urbanisticos.

Com a presente alteracdo do Regulamento pretende-se, nomeadamente, a simplificacdo e equidade na
aplicacdo de critérios inerentes a gestdo urbanistica, assentes na realidade dinamica do territério, bem como
clarificar este instrumento regulamentar do municipio em consonancia com o RJUE.

Tratando-se de um instrumento regulamentar com eficacia externa, a competéncia para aprovagdo do
presente regulamento pertence a Assembleia Municipal de Abrantes, conforme o fixado na alinea g) don2 1
do Artigo 252 da Lei n2 75/2013, de 12 de setembro, sendo competéncia da Cadmara Municipal de Abrantes
elaborar e submeter a aprovacgdo do 6rgdo deliberativo os projetos de regulamentos externos do municipio.

Com vista ao cumprimento do disposto no Artigo 982 e s.s do Cédigo do Procedimento Administrativo, o
presente regulamento, apds a sua aprovacao pela Camara Municipal, foi submetido a apreciagdo e consulta
publica pelo periodo de 30 dias Uteis, de modo a recolher os convenientes contributos por parte de quem se
constituiu como interessado.

Assim, ao abrigo e nos termos do Artigo 2412 da Constituicdo da Republica Portuguesa, do Artigo 32 do
Decreto-Lei n2 555/99, de 16 de dezembro (sucessivamente alterado por diplomas posteriores), o
determinado no Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, do Decreto-Lei n2 38 382, de 7 de Agosto de
1951, com as alteragdes posteriormente introduzidas, do consignado na Lei n2 53-E/2006 de 29 de dezembro
e do estabelecido na alinea n) do n2 1 do Artigo 239, da alinea g) do n2 1 do Artigo 252 e da alinea k) don2 1
do Artigo 339, todos da Lei n2 75/2013, de 12 de setembro, a Assembleia Municipal de Abrantes, em sessdo
ordindria de —/--/2016, sob proposta da Cadmara Municipal de Abrantes apreciada em reunido de --/--/2016,
aprovou o Regulamento da Urbanizacdo e da Edificacdo que se anexa.
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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado nos termos do Artigo 2412 da Constituicdo da Republica Portuguesa, do
Artigo 32 do Decreto-Lei n2 555/99, de 16 de dezembro (sucessivamente alterado por diplomas posteriores),
o determinado no Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, do Decreto-Lei n2 38 382, de 7 de Agosto de
1951, com as alteragGes posteriormente introduzidas e do estabelecido na alinea n) do n? 1 do Artigo 239, da
alinea g) don?2 1 do Artigo 252 e da alinea k) do n2 1 do Artigo 339, todos da Lei n2 75/2013, de 12 de setembro

Artigo 22
Objeto e ambito

1. O presente regulamento estabelece os principios e as regras aplicaveis as diferentes operagdes
urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n?
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual (doravante designado por RJUE).

2. Este Regulamento aplica -se a area do Municipio de Abrantes, sem prejuizo da demais legislagdo em vigor
nesta matéria e do disposto nos planos municipais de ordenamento do territério em vigor.

3. Astaxas administrativas aplicaveis a cada uma das operag¢des urbanisticas e atividades conexas, constam
do Regulamento de Taxas e Licengas do Municipio de Abrantes.

4.  Osencargos e compensagdes urbanisticas devidos por operagdes urbanisticas, constam do Regulamento
de Perequacgédo Urbanistica.

Artigo 32
Defini¢Ges
1. Paraefeitos de aplicacdo do presente Regulamento, as defini¢des sdo as constantes dos instrumentos de
gestdo territorial, do Artigo 22 do RJUE, do Decreto Regulamentar n29/2009, de 29 de maio e da restante
legislacdo aplicavel.

2. Para efeitos do disposto no presente artigo e visando a uniformizacdo do vocabulario urbanistico em
todos os documentos que regulem a atividade urbanistica do Municipio de Abrantes, entende -se por:

a) Obrasde reconstrucdo, as obras de construcdo subsequentes a demoli¢do, total ou parcial, de uma
edificacdo existente, das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas;

b) Forma das fachadas: consiste na sua aparéncia externa, compreendendo o conjunto de superficies
que a compdem, incluindo designadamente os vaos e os seus elementos de guarnicdo, paramentos
e outros elementos constituintes, tais como corpos balancados, elementos decorativos, materiais
de revestimentos;

¢) Forma dos telhados ou coberturas: consiste na sua aparéncia externa, compreendendo o conjunto
de superficies que a comp&em (planos de nivel ou inclinados), incluindo designadamente a altura
da cumeeira, geometria das dguas, platibandas ou balaustradas, beirados, aberturas e chaminés;

d) Cave: piso(s)de um edificio situado(s) abaixo do rés-do-chdo, total ou parcialmente abaixo da cota
natural do terreno ou da sua modelacdo final, que cumpram os requisitos previstos nos artigos 772
e 782 do RGEU.
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Quando utilizado, exclusivamente, para aparcamento automovel e infraestruturas, consideram-se

cave os pisos abaixo da cota natural do terreno confinante com a via publica;

e) Anexo: construgdo que deverd admitir um sé piso, salvo em situacdes excecionais devidamente
justificadas, referenciada a um edificio principal e nele ndo integrada, com fungdes complementares
deste e com entrada prépria a partir do logradouro ou do espaco publico. No caso de a construcdo
principal ser habitacdo, o anexo ndo podera contribuir para o aumento da sua tipologia.

De modo a melhor caracterizar o conceito de reconstituicdo da estrutura das fachadas, previsto na alinea
a) do n? 2 do presente artigo, entende-se que essa operacgdo deverd acautelar, obrigatoriamente, a
manutencdo dos limites dessas fachadas, da modulacdo dos seus vaos, dos seus elementos salientes ou
reentrantes, das suas platibandas e dos seus beirados.

CAPITULO Il
PROCEDIMENTOS DE CONTROLO PREVIO

SECCAO |
Disposigdes gerais

Artigo 42
Tipos de controlo prévio

A realizacdo de operagGes urbanisticas depende de controlo prévio, que pode revestir as modalidades de
licenga, comunicagdo prévia com prazo, adiante designada abreviadamente por comunicagdo prévia ou
comunicac¢do, ou autorizagdo de utilizacdo, nos termos e com as excegdes constantes da presente sec¢do.

Estdo sujeitas a licenca administrativa as operagGes urbanisticas previstas no n2 2 do Artigo 42 do RJUE,
cujo procedimento é regulado nos artigos 182 a 272 do mesmo diploma legal.

Estdo sujeitas a comunicacdo prévia as operagBes urbanisticas referidas no n? 4 do Artigo 42 do RJUE,
cujo procedimento é regulado nos artigos 342 a 352 do mesmo diploma legal.

Estdo sujeitas a autorizacdo administrativa a utilizacdo dos edificios ou suas fracdes, bem como as
alteracdes de utilizacdo dos mesmos, cujo procedimento é regulado nos artigos 622 a 662 do mesmo
diploma legal.

Ficam obrigatoriamente sujeitas ao procedimento de Licenca, ndo podendo estar sujeitas ao
procedimento de Comunicacdo Prévia, as obras de construcdo, alteracdo ou ampliagdo em area
abrangida por operacdo de loteamento onde ndo estejam presentes todos os seguintes parametros nas
especificacBes do respetivo alvara e/ou na planta de sintese:

a) Alinhamentos ou afastamentos;

c) Numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira;
d) UtilizacGes admissiveis;

e) Areas de construcdo ou areas de implantacio.

No ambito do pedido de licenciamento abrangido pelo nimero anterior, os pardmetros urbanisticos a
utilizar devem dar cumprimento as especificagdes previstas no alvara de loteamento e, supletivamente,
as regras do Instrumento de Gestdo Territorial aplicavel na drea de intervengdo da operagdo urbanistica
de loteamento.
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Artigo 52
Isengdo de controlo prévio

Estdo isentas de controlo prévio as obras previstas no n2 1 do Artigo 62 do RJUE.

Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descricdo predial estdo
isentos de licenga, devendo contudo cumprir as normas e requisitos constantes no Artigo 212 do presente
regulamento.

As obras identificadas no Artigo 62-A do RJUE bem como as demais obras consideradas de escassa
relevancia urbanistica, como tal consideradas por este regulamento no Artigo 309, estdo isentas de
licenca ou de comunicacgdo prévia.

Artigo 62
Comunicagdo de obras isentas de controlo prévio

Ndo obstante as obras previstas no artigo anterior serem isentas de controlo prévio, devem os
interessados proceder a comunicagdo das mesmas a Camara Municipal, até cinco dias antes do inicio dos
trabalhos, informando sobre o local e o tipo de operagdo que vai ser realizada, para os efeitos previstos
nos artigos 802-A e 93¢, ambos do RJUE.

Tal comunicacdo devera ser efetuada em formulario préprio para o efeito, disponibilizado no Balcdo de
Atendimento, bem como no sitio da Camara Municipal, devendo ser acompanhada de plantas de
localizacdo devidamente assinaladas.

Artigo 72
Consulta publica de operagdes de loteamento

A consulta publica prevista no n2 2 do Artigo 22.2 e no n2 2 do Artigo 279, ambos do RJUE, é promovida

no prazo de 15 dias a contar da data da recec¢do do ultimo dos pareceres, autorizacdes ou aprovacées
emitidos pelas entidades exteriores ao municipio ou apds o termo do prazo para a sua emissao.

Sdo dispensadas de discussdo publica, nos termos do n2 2 do Artigo 222 do RJUE, as informacdes prévias
e/ou operac8es de loteamento que ndo excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 4ha;
b) 100 fogos;
c) 10% da populacdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensdo.

Sem prejuizo das disposicSes definidas nos instrumentos de gestdo territorial, e para efeitos do disposto
na alinea c) do nimero anterior, entende-se que a populacdo do aglomerado urbano coincide com a
populacdo total da freguesia referida nos ultimos censos oficiais.

Ndo obstante o previsto nos nimeros anteriores, sempre que a Camara Municipal considere a operacdo
urbanistica de significativa relevancia, designadamente pelo impacte previsivel da sua insercdo no
ambiente urbano, pode determinar a sujeicdo da operacdo urbanistica a discussado publica.

Demonstrada a correta instrucdo do pedido e a inexisténcia de fundamento de rejeicdo do mesmo,
proceder-se-a a consulta publica da operacdo de loteamento, durante o prazo de 15 dias Uteis, durante
o qual podem os interessados consultar o processo e pronunciar-se sobre este, por escrito.

A consulta publica é anunciada por edital, tornado publico nos locais de estilo e na pagina eletronica da
autarquia.
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Artigo 82
Obras inacabadas

O pedido de licenca especial para obras inacabadas, nos termos do Artigo 882 do RIUE, devera ser sempre
instruido com fotografias exteriores e interiores que demonstrem a fase em que se encontre a execu¢do das
obras.

SECCAO I
DisposicBes especiais

Artigo 92
Obras de edificagdo em drea abrangida por operagdo de loteamento

1. A comunicacdo prévia para a realizacdo de obras em area abrangida por operacdo de loteamento nao
pode ter lugar antes da recec¢do provisoria das respetivas obras de urbanizagdo ou da prestacdo de caucdo
a que se refere o Artigo 542 do RJUE.

2. A camara municipal podera inviabilizar, em sede de fiscalizagcdo sucessiva, a execucdo das operagles
urbanisticas previstas no numero anterior, desde que na area abrangida pela respetiva operagdo de
loteamento ndo se encontrem executadas e em servigo as seguintes infraestruturas primarias:

a) Arruamentos assegurando a ligacdo a rede viaria publica devidamente pavimentados, com excecdo
da camada de desgaste e das camadas de revestimento de passeios e de lugares de estacionamento;

b) Rede de abastecimento de dgua;

c¢) Rede de drenagem de dguas residuais domésticas e pluviais;

d) Rede de energia elétrica de molde a garantir -se a ligacdo para a poténcia requerida.

Artigo 102
AlteracGes a licenca ou comunicacgdo prévia

1. O pedido de alteracdo dos termos e condi¢Bes da licenca de operacdo de loteamento deverd ser
notificado aos proprietarios dos lotes, nos termos do n?2 3 do Artigo 272 e do Artigo 1212, ambos do RJUE.

2. Para os efeitos da notificacdo pessoal prevista no n2 3 do Artigo 272 do RIUE, o pedido de alteracdo da
licenca da operacdo de loteamento deve ser instruido com a fotocdpia com valor de informacdo da
descricdo e inscricdes em vigor do prédio ou chave de acesso a certiddo permanente, com a identificacdo
dos proprietarios dos lotes e respetivas moradas.

3. Nas situacGes em que os edificios integrados no loteamento estejam sujeitos ao regime da propriedade
horizontal, a notificacdo prevista no n2 1 recaird sobre o legal representante da administracdo do
condominio, o qual devera apresentar ata da assembleia de condéminos que contenha deliberacdo sobre

0 assunto.

4. Nos casos em que se revele impossivel a identificacdo dos interessados, se frustre a notificacdo prevista
nos numeros anteriores ou no caso de o numero de interessados ser superior a 10, a notificacdo podera
ser feita por edital a afixar nos pacos do Municipio, na junta de freguesia do local do loteamento, no sitio
da Camara Municipal na Internet.

Artigo 112
Prazos de execugdo
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Os prazos de execucdo das obras de edificagdo ou de cada uma das suas fases, nos termos do n? 2 do

Artigo 582 do RJUE, devem ter os seguintes limites maximos:

a) Area de construcdo igual ou inferior a 300 m?: 2 (dois) anos;
b)  Area de construcdo superior a 300 m%: 3 (trés) anos.

Os prazos maximos de execucdo para obras de urbanizagdo ou para cada uma das suas fases, previstas
no n? 2 do Artigo 532 do RJUE, sdo de 2 (dois) anos.

Artigo 12¢
ProrrogacgGes de prazos de execugdo

Ambos os pedidos de prorrogacdo de prazo de execugdo de obras de urbanizacdo previstos nos n2 3 e n?
4 do Artigo 532 do RJUE deverdo ser acompanhados de fotografias demonstrativas do estado geral das
obras de urbanizagdo, acompanhadas de elenco descritivo dos trabalhos ainda ndo executados.

Ambos os pedidos de prorrogacdo de prazo de execucdo de obras de edificacdo previstos nosn25en?6
do Artigo 582 do RJUE deverdo ser acompanhados de fotografias do exterior e interior da edificacdo,
demonstrativas do estado geral da execucdo, acompanhadas de elenco descritivo dos trabalhos ainda
ndo executados.

CAPITULO Ill
FORMAS DE PROCEDIMENTO

Artigo 132
Instrugdo do pedido

Os pedidos de informacdo prévia e de licenca e as comunicagBes prévias relativos a operacGes
urbanisticas obedecem ao disposto no Artigo 92 do RJUE e devem ser instruidos com os elementos
referidos nas Portarias que |he sdo subjacentes e ulteriores redacdes.

As plantas ou extratos de plantas de localizagdo a instruir os processos referidos no nimero anterior, sdo
fornecidas pela Camara Municipal, disponiveis no sitio institucional do Municipio, ou nas instalacdes da
Camara Municipal, sitas na Praca Raimundo José Soares Mendes.

Os levantamentos topograficos e a cartografia a utilizar nos projetos de loteamento e de obras de
urbanizacdo e nas respetivas plantas sintese devem ser apresentados de acordo com o disposto nas
alineas seguintes:

a) Os levantamentos topogréficos e a cartografia devem obedecer as normas do Instituto Geografico
Portugués (IGP);

b) Todos os dados constantes dos levantamentos topogréaficos e da cartografia devem estar
georeferenciados e ligados a rede geodésica;

¢) Ascoordenadas a utilizar nos levantamentos topograficos devem ter como referéncia o sistema:

PT-TMO6/ETRS89 - European Terrestrial Reference System 1989
d) Os levantamentos topograficos e a cartografia devem ainda incluir:

d.1) Alindicacdo expressa das coordenadas nos quatro cantos do desenho;
d.2) A indicacdo expressa da entidade responsavel pelo levantamento topografico e/ou pela
elaboracdo da cartografia;
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d.3) Aindicagdo do nome e do contato do técnico responsavel pelo levantamento topografico;
d.4) Aindicagcdo do nome, do formato do ficheiro e da versdo entregue.

Prescinde-se da apresentacdo de levantamento topografico georreferenciado ou de planta de
implantacdo executada sobre 0 mesmo, nos casos em que ndo se registem variacdes a implantacdes
existentes ou a implantacdo pretendida estar ja referenciada na cartografia disponibilizada pelo
Municipio.

Prescinde-se ainda dos elementos referidos no nimero anterior nos casos em que a operagao urbanistica
se refira a edificacdes que ndo prevejam a utilizacdo humana ou guarda de pessoas e bens.

Os pedidos e as comunicagdes devem ainda ser instruidos com documentacgado fotografica devidamente
contextualizada que permita visualizar a integracdo da proposta com a envolvente.

Artigo 142
Economia processual

Entende-se como economia processual a aplicacdo do principio de economia de meios, de acordo com
Artigo 7292 do RJUE.

Excluem-se do principio de economia processual todos os documentos que encontrem a sua eficacia
caducada, ndo podendo ser abrangidos pelo principio que rege o presente artigo, nomeadamente:

a Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;

O

Termo de responsabilidade do Diretor técnico da obra;

o O

) Comprovativo de inscricdo dos técnicos autores em associagGes ou ordem profissional;
) Estimativa orcamental;

e Calendarizagéo;

—

) Todos os restantes elementos, ainda ndo existentes no processo e que sejam indispensaveis para a
sua adequada apreciagdo técnica.

Artigo 152
Apresentacgdo de pegas e ficheiros

Das pecas que acompanham os projetos sujeitos a aprovagdo municipal, devem constar todos os
elementos necessarios a uma definicdo clara e completa das caracteristicas da obra e sua implantacéo,
salvaguardando a apresentacdo em formato eletrénico nos termos legais.

Os ficheiros a apresentar devem respeitar as normas constantes no Anexo | ao presente Regulamento,
que se encontram igualmente elencadas no sitio institucional do Municipio.

Artigo 162
Desenhos de alteragdo

Enquanto ndo forem aprovadas outras normas legais e regulamentares, nas operag¢des urbanisticas que
compreendam uma alteragdo, devem ser apresentadas pecas desenhadas de sobreposicdo do existente
com a alteracgdo, utilizando cores convencionais para a sua representagao, com o seguinte cédigo de
cores:

a) A corvermelha para os elementos a construir;
b) A cor amarela para os elementos a demolir;
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c)  Acor preta para os elementos a conservar;
d) A corazul para os elementos a legalizar.

2. Devem ainda ser apresentadas pecas desenhadas do existente e da solugédo final.

Artigo 172
Telas finais dos projetos

1. Deverdo ser apresentadas telas finais do projeto de arquitetura e dos projetos de especialidades
correspondentes a obra efetivamente executada, quando tenham ocorrido alteracdes durante a
execucdo da obra, nos termos do disposto no Artigo 832 do RJUE, quando tais alteracdes ndo impliqguem
procedimento de controlo prévio, nos termos desse regime juridico.

2. Astelasfinais dos projetos devem ser apresentadas em suporte digital, nos termos do Anexo | ao presente
Regulamento.

Artigo 182
Estimativa do custo total

A estimativa do custo total das obras de edificacdo ou de remodelacdo de terrenos, obedecerd aos valores
minimos unitdrios por metro quadrado de construcdo, indexados a Portaria que estabelece anualmente o valor
médio de construcdo, por metro quadrado, para efeitos do Artigo 392 do CIMI — Cédigo do Imposto Municipal
sobre Imdveis; o seu valor minimo sera determinado de acordo com a seguinte expressao:

E=Cm*A*K
em que:

E- Valor da estimativa do custo total das obras;

Cm- Valor do custo médio de construgdo por metro quadrado fixado anualmente no dmbito do CIMI (Portaria
n.2424/2012, de 28 de dezembro, ou das que a alterarem);

A- Area bruta de construcdo das edificacdes de acordo com a tipificagdo do quadro seguinte;

K— Fator a aplicar a cada tipo de obra, conforme:
a) Habitacdo unifamiliar ou coletiva (m2): 1,0

b)  Estacionamento (m2): 0,30

c) Comeércio, Servicos e Restauracao ou Bebidas (m2): 0,70

d) Armazéns e Industria (m2): 0,50

e) Construcdes de apoio a atividade agricola, agropecuaria ou pecudria: 0,30

f)  Piscinas, tanques e similares (m3): 0,15
g)  Muros de vedagdo (ml): 0,05

h)  Muros de suporte de terras (ml): 0,10
i) Remodelacdo de terrenos (m3): 0,05

Artigo 192
Plano de Acessibilidades

1. As operagGes urbanisticas sujeitas a um plano de acessibilidades de pessoas com mobilidade
condicionada, nos termos da legislagdo em vigor, devem apresentar a rede de espacos e equipamentos
acessiveis, bem como solugBes de detalhe métrico, técnico e construtivo e integrar os seguintes
elementos minimos:
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a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Pecas desenhadas a escala 1:100 ou superior, contendo informacdo relativa aos percursos
acessiveis, incluindo obrigatoriamente as suas manchas de varrimento;

c) Os elementos gréaficos deverdo ser devidamente cotados em toda a sua extensdo, com indicagdo
inequivoca das dimensdes, da inclinagdo das rampas propostas, da altura das guardas e dos
pormenores das escadas em corte construtivo, etc.

O Plano de acessibilidades pode integrar o projeto de Arquitetura ou constituir um anexo que o
acompanha na instrucdo do processo.

Nos casos de obras de recuperacdo, ampliacdo ou alteracdo, podem ser dispensados do disposto no
numero anterior os edificios que, pelas suas caracteristicas, inviabilizem de forma inequivoca as
condicdes para a resolucdo técnica deste tipo de acessibilidades.

Os casos previstos no numero anterior devem apresentar, contudo, melhoria das condicGes de
acessibilidade.

Artigo 202
Propriedade Horizontal

A emissdo de certiddo para a constituicdo em regime de propriedade horizontal de qualquer edificio devera

ser requerida pelo proprietario ou seu representante legal, devendo o pedido ser instruido com os seguintes

elementos:

a)

Requerimento, solicitando certiddo para a constituicdo em regime de propriedade horizontal, de acordo
com o disposto no Cédigo Civil, com identificacdo completa do proprietario e do titular da licenca ou das
licengas de obras e localizagdo do edificio (rua, nimero de policia, inscricdo matricial, descricdo do prédio
e respetivas confrontagdes);

Pecas escritas — descricdo sumaria do prédio, referindo-se a drea do lote/parcela e as areas coberta e
descoberta e indicando-se as fragdes auténomas, as quais deverdo ser designadas por letras maiusculas.
Na descricdo e identificacdo das fragGes devera indicar-se a sua composicao, referindo-se os arrumos,
terracos, logradouros e estacionamentos, se existirem, a localizacdo (andar, direito, esquerdo, centro,
frente, posterior, etc), uso (habitacdo, estabelecimento, garagem ou lugar de parqueamento, etc) e o
numero de policia pelo qual se faz o acesso a fragdo, sempre que este exista. Na descricdo de cada fragdo
deve incluir-se, para além da percentagem ou permilagem relativamente ao valor total do edificio, a
respetiva drea. Devem, também, referenciar-se as dreas comuns a todas as fragGes ou a grupos de
fracdes;

Plantas do edificio com a designacdo de todas as fracdes, pelas respetivas letras e com a delimitacdo de
cada fragdo, das zonas comuns, das zonas de uso publico e das areas de uso exclusivo de fragdes, caso
existam;

Quando ndo existir nimero de policia deverd obrigatoriamente o mesmo ser solicitado sem o qual ndo
sera avaliado o pedido de propriedade horizontal.

Artigo 212
Atos de destaques

O pedido de destaque de parcela de prédio deve ser instruido sob a forma de requerimento escrito,
devendo ser acompanhado dos seguintes elementos:
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a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de

realizacdo da operagdo de destaque; em caso de existéncia de copropriedade, deverd ser
salvaguardada a legitimidade do requerente através de procuragdo ou outros meios de
representacgdo legal dos restantes coproprietarios;

) Certiddo da Conservatdria do Registo Predial e Caderneta Predial devidamente atualizadas;

c) Plantas de Localizagdo a escala 1/25.000 e 1/2.000, devidamente assinaladas;

) Plantas do Plano Municipal de Ordenamento do Territério em vigor, devidamente assinaladas;

) Planta de implantacdo a escala adequada, desenhada sobre levantamento topografico a escala de
1/500 ou superior, devendo constar da mesma a area total do prédio, as areas e configura¢des da
parcela a destacar e da parcela sobrante, as confrontacdes de ambas as parcelas resultantes da
divisdo fundidria e os arruamentos circundantes;

f)  Caso a operagdo de destaque incida sobre prédio que contenha edificacGes, deverdo estas ser
devidamente assinaladas, incluindo-se informacdo respeitante as suas areas e usos e identificando-
se 0s seus processos de licenciamento (e seus promotores), titulos de construcdo e (quando
existentes) titulos de utilizacdo; devera ainda constar quadro que resuma os respetivos indicadores
urbanisticos resultantes da operacdo de destaque, conforme definidos no Plano Municipal de
Ordenamento do Territorio aplicavel.

Quando a parcela a destacar se localize em area situada fora do perimetro urbano, o requerente, devera
ainda apresentar certiddo da Direcdo Regional do Ministério da Agricultura, com a classificacdo do tipo
de terreno de forma a permitir a identificacdo da unidade minima de cultura nos termos da lei.

Decorrendo as operac@es de destaque do previsto no RJUE, a divisdo fundidria que resultara das mesmas
terd que ser encarada como um suporte para o preenchimento em termos de consequente e sucessiva
edificacdo urbana; logo, as parcelas que resultem do destaque deverdo apresentar geometria regular
(preferencialmente ortogonal) e coerente, demonstrando condicGes de posterior ocupagdo urbanistica,
imediata ou subsequente, de forma a possibilitar idénticos afastamentos ao eixo da via, alinhamentos
com edificagBes existentes em parcelas vizinhas; esta condigdo poderd ndo ser observada, caso as
parcelas que resultem do destaque venham a ser servidas por distintos arruamentos.

Poderd a Camara Municipal recusar a certificacdo de operacbes de destaque que ndo cumpram as
orientag8es constantes do nimero anterior.

Artigo 22¢
Emiss3o de certiddo de licenciamento

O interessado devera formalizar requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara, solicitando a
emissdo de certiddo comprovativa de que a data da realizagdo da operagdo urbanistica de edificacdo a
mesma estava isenta de licenciamento.

Sempre que o interessado invoque que o edificio foi construido em data anterior a entrada em vigor do
Decreto-Lei n2 38382, de 7 de agosto de 1951 (RGEU), se situado em zona urbana, ou em data anterior a
14 de janeiro de 1969 para a restante drea do Concelho de Abrantes, que tornou extensivo a totalidade
do territério municipal as obriga¢des decorrentes do Artigo 12 do Decreto-Lei n? 166/70, de 15 de abril,
devera comprova-lo pela exibicdo dos documentos que tiver ao seu dispor designadamente:
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a) Certiddo predial;
b)  Certiddo matricial;
c) Outros documentos considerados relevantes que o requerente pretenda apresentar para o efeito.

3. O pedido devera ainda ser instruido com os seguintes elementos:

a) Plantas de localizagdo;
b) Indicadores da edificacdo: dreas de implantagdo e de construcdo, cércea, nimero de fogos e
utilizacdo em curso;

c) Levantamento fotografico exaustivo, representando todas as fachadas do edificio e a cobertura.

Artigo 232
Instrugdo de projetos de infraestruturas viarias

1. Enquanto ndo forem aprovadas outras normas legais e regulamentares, os projetos de infraestruturas
vidrias a apresentar no ambito de pedidos de licenciamento ou de comunicacdo prévia de obras de
urbanizacdo e de edificacdo de impacte semelhante a um loteamento devem ser instruidos de acordo
com as normas constantes no Anexo Il ao presente Regulamento.

2. Podem ser dispensadas ou apresentadas conjuntamente algumas das pecas acima enumeradas para os
diferentes projetos, desde que em conjunto com a memoria descritiva e justificativa sejam consideradas
suficientes para a correta compreensdo do projeto.

Artigo 242
Instrugdo de projetos de arranjos exteriores

1.  Enquantondoforem aprovadas outras normas legais e regulamentares, os projetos de arranjos exteriores
a apresentar no ambito de pedidos de licenciamento ou de comunicacdo prévia de obras de urbanizacdo
e de obras de edificacdo, quando a sua natureza ou dimensao o justifique, devem ser instruidos de acordo
com as normas constantes no Anexo Il ao presente Regulamento.

2. Aspecgas escritas e desenhadas podem estar integradas em pecas gerais, constituindo capitulos ou temas
individualizados, sendo as pegas assinaladas com o simbolo (*) de apresentacdo individual.

3.  As pecas assinaladas com o simbolo (**) devem ser apresentadas a escala adequada da éarea de
intervencdo, sendo a escala minima admissivel 1:500.

4. Com excegdo das pecas assinaladas com o simbolo (*) podem ser dispensadas ou apresentadas
conjuntamente algumas das pecas acima enumeradas, desde que em conjunto com a memoria descritiva
e justificativa sejam consideradas suficientes para a correta compreensao do projeto

5. Ambos os pedidos de prorrogacao de prazo de execucdo de obras de edificagdo previstos nosn25en26
do Artigo 589 do RJUE deverdo ser acompanhados de fotografias do exterior e interior da edificagdo,
demonstrativas do estado geral da execugdo, acompanhadas de elenco descritivo dos trabalhos ainda
ndo executados.

Artigo 252
Operag0es urbanisticas promovidas
pela Administragdo Publica

Os procedimentos relativos as operac¢des urbanisticas promovidas pela Administracdo Publica, para efeitos da
emissdo de parecer previsto no n? 2 do Artigo 72 do RJUE, deverdo ter a mesma instrucdo e formatacdo
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desmaterializada das operag¢des urbanisticas que sdo promovidas pelos particulares, devendo as respetivas

entidades promotoras entregar, na Camara Municipal, um exemplar de todos os elementos que caracterizem
claramente a operacdo pretendida.

CAPITULO IV
LEGALIZACAO URBANISTICA

Artigo 262
Ambito
1. AsdisposicGes do presente capitulo aplicam-se a operacdes urbanisticas realizadas sem o respetivo titulo
de controlo prévio, mas que redinam todas as condic¢des legais e regulamentarmente exigiveis.

2. Para os efeitos previstos no numero anterior apenas serdo consideradas as edificacdes que possam ser
objeto de legalizagdo sem implicar a realizacdo de qualquer tipo de trabalhos para os quais seja exigivel
controlo prévio nos termos do RJUE.

3. Noscasosem que seja intencdo do requerente, ou lhes seja imposta pelo Municipio, a realizagdo de obras
para compatibilizacdo com a legislacdo existente, as mesmas ficam sujeitas aos procedimentos aplicaveis
e a obtencdo dos respetivos titulos de controlo prévio, nos termos do RJUE.

Artigo 272
Instrucdo do procedimento

1. O pedido referente a legalizacdo de operagdo urbanistica obedece ao disposto no Artigo 1022-A do RJUE
e deve ser instruido com os elementos previstos na Portaria n2 113/2015, de 22 de abril, com as devidas
adaptacGes.

2. Nos casos de edificacGes ja concluidas sem procedimento de controlo prévio e ndo dotadas de
autorizacdo de utilizacdo é desencadeado o procedimento pelo interessado.

3. Na falta de iniciativa deste e aguando da tomada de conhecimento da situacdo de irregularidade, a
Camara Municipal notifica-o para desencadear o procedimento no prazo ndo inferior a 10 dias e ndo
superior a 90 dias, sem prejuizo de outros prazos previstos no Cédigo de Procedimento Administrativo.

4. Alegalizacdo de operagdes urbanisticas de edificacdo serd titulada por alvara de autorizacdo de utilizacao,
sempre que a legalizacdo ndo implique qualguer obra, designadamente obras de correcdo, no qual devera
constar mencgdo expressa de que o edificio a que respeita foi objeto de legalizacdo.

5. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, podem ser dispensados os elementos instrutérios cuja
apresentacdo se revele de manifesta inutilidade, impossibilidade ou inadequacdo para o fim em vista,
mediante apresentacdo de requerimento devidamente fundamentado, acompanhado de levantamento
fotografico da totalidade da construcdo ou construgdes a legalizar.

6. Para efeitos do disposto no numero anterior, podem ser dispensados em sede do respetivo
procedimento, os elementos instrutérios abaixo e nos termos identificados, desde que a operacdo
urbanistica se mostre totalmente concluida e ndo falte executar quaisquer trabalhos:

a) Os constantes das alineas a) a h) do n2 4 do Artigo 1029-A do Decreto-Lei n? 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redagao:
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a.1) Calendarizagdo da execugdo da obra; devera considerar-se, para efeito de liquidacdo de taxas,

o periodo minimo de um més para a constru¢cdo de muros, de seis meses para edificios com
area coberta inferior a 30m2, e o periodo minimo de um ano para as restantes construcoes;
) Estimativa do custo total da obra;
) Documento comprovativo da prestacdo de caugdo;
a.4) Apdlice de seguro de construcéo;
) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho;
a.6) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construcdo validos a data da construcdo
da obra;
a.7) Livro de obra;
a.8) Plano de seguranca e saude.

Plano de acessibilidades, caso a edificacdo a legalizar tenha sido construida em data anterior a data
de entrada em vigor do Decreto-Lei n2 163/2006, de 8 de agosto;

Projeto de estabilidade, caso o requerente apresente termo de responsabilidade subscrito por
técnico legalmente habilitado para o efeito, em que o mesmo ateste que o edificio executado e
concluido observa as normas técnicas gerais e especificas da construcdo e reune boas condicdes de
resisténcia, estabilidade e seguranca de acordo com a legislacdo aplicavel;

Projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o edificio seja
abastecido por energia elétrica, devendo esse abastecimento ser devidamente comprovado através
de entrega de copia de recibo recente relativo ao pagamento, acompanhada preferencialmente de
copia do contrato de fornecimento;

Projeto de redes prediais de dgua e esgotos, desde que apresentadas as telas finais dos tracados
dessas redes, subscritas por técnico qualificacdo para efeitos de elaboracdo de projetos das
mesmas;

Projeto de aguas pluviais

Projeto de infraestruturas de telecomunicagdes;

Projeto ou Estudo de Comportamento Térmico, devendo em sua substituicdo ser apresentado um
CE (Certificado Energético no ambito da legislagdo em vigor em matéria de Sistema Nacional de
Certificagdo Energética e da Qualidade do Ar interior nos Edificios - SCE);

Projeto de rede de abastecimento de gas; quando a mesma exista, devera ser apresentado termo
de responsabilidade emitido pelo técnico responsavel pela execucdo da rede de gas, ou certificado
de inspecdo;

Projeto de instalagdes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias,
desde que apresentado certificado de inspegdo atualizado;

Projeto de condicionamento acustico, desde que apresentado relatério de avaliacdo acustica que
demonstre o cumprimento dos valores legalmente exigiveis;

Termo de responsabilidade do diretor técnico da obra.

Os termos de responsabilidades e outros elementos subscritos pelos técnicos qualificados atras referidos

deverdo ser acompanhados de comprovativo de inscricdo atualizada na sua ordem profissional.

Artigo 282
Procedimento administrativo e titulo

O saneamento do pedido de legalizacdo devera ser assegurado no prazo de 8 dias, nos termos do RJUE.
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No caso do pedido de legalizagdo ndo reunir todos elementos necessarios para poder ser apreciado, sera

proferido despacho de aperfeicoamento, concedendo-se ao interessado prazo ndo superior a 30 dias, de
modo a que o mesmo proceda a entrega ou substituicdo dos elementos instrutérios indispensaveis a
adequada apreciacdo do pedido, sob pena de rejeicdo liminar do pedido e implementacdo das medidas
de tutela da legalidade urbanistica.

Quando o requerente ndo instrua o pedido com as necessarias consultas, pareceres ou autoriza¢des,
estes serdo diligenciados pelo gestor do procedimento, suspendendo-se o procedimento nos termos do
RJUE até a rececdo daqueles ou verificacdo do decurso do prazo de que as entidades dispdem para este
efeito.

Quando o pedido retina todos os elementos necessarios para poder ser apreciado, suspende-se eventual
procedimento de tutela da legalidade urbanistica em curso, até a decisdo sobre o pedido.

A decisdo do pedido é proferida no prazo de 30 dias, contados a partir:

a) Da data da rececdo do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.2 3 do artigo 11.2 do
RJUE; ou

b) Da data da rececdo do ultimo dos pareceres, autorizaces ou aprovacdes emitidos pelas entidades
exteriores ao municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda

c) Do termo do prazo para a rececdo dos pareceres, autorizagdes ou aprovacdes, sempre que alguma
das entidades consultadas ndo se pronuncie até essa data.

A decisdo adotara uma das seguintes pronuncias:

a) O deferimento do pedido de legalizacdo sem a realizacdo de quaisquer obras, determinando a
realizacdo de vistoria municipal, para efeitos de emissdo do alvara de autorizacdo de utilizacdo, nos
termos do RIUE;

b) O deferimento do pedido de legalizagdo com a necessidade de executar obras, quando a elas haja
lugar, devendo o respetivo titulo ser levantado no prazo maximo de 3 meses, sendo esse prazo
eventualmente prorrogado, com base em requerimento devidamente fundamentado para o efeito,
até ao limite maximo de 12 meses;

c¢) O indeferimento do pedido, com o restabelecimento ou acionamento de procedimento de tutela da
legalidade urbanistica.

Nos casos em que haja ainda lugar a realizacdo de obras, o consequente procedimento de autorizacdo
de utilizacdo dependera de realizagdo de semelhante vistoria a referida na alinea a) do ponto anterior.

Em qualquer dos casos, o alvara de autorizacdo de utilizagdo deverd conter mencgdo expressa de que o
edificio a que respeita foi objeto de legalizacdo.

As normas constantes do presente capitulo ndo isentam, para as operagdes urbanisticas assim
legitimadas, o pagamento de taxas municipais e encargos urbanisticos genericamente previstos.

CAPITULO V
CONDICIONANTES GERAIS URBANISTICAS E ARQUITETONICAS

SECGAO |
Disposigdes gerais
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Artigo 292
Principios gerais da urbanizagdo e da edificagdo

As operagGes urbanisticas a levar a efeito no Municipio de Abrantes deverdo ter em consideragdo os

seguintes principios:

a)

Contribuir para a qualificacdo do espago objeto de intervencdo e do tecido urbano envolvente,
privilegiando uma interacdo harmoniosa entre os novos espacos criados, bem como entre estes e os
espacos urbanos consolidados;

Qualificar e diversificar os novos espagos publicos, atendendo ao seu destino bdsico de convivéncia
e lazer urbanos em condig¢Ges de conforto, seguranca e acessibilidade;

N&o constituir uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas existentes;

No que respeita aos projetos de urbanizagdo, deverdo ser sempre respeitadas as orientacGes
estabelecidas pelos servicos da camara municipal no que respeita ao tracado de vias, larguras de
passeios, localizacdo de zonas livres e verdes publicas, alinhamentos e alturas de muros, orientagao,
alinhamentos e afastamentos de poligonos de implantacdo das edificacdes, cérceas, sem prejuizo
dos parametros e indices admitidos pelos instrumentos de gestdo territorial.

Os novos espacgos publicos ou de utilizagdo coletiva a criar no ambito de uma operacdo de urbanizacdo

e/ou de edificacdo, deverdo utilizar materiais de reconhecida qualidade e ser equipados com mobilidrio

urbano que permita a respetiva utilizacdo para os fins pretendidos.

As novas construcdes deverdo assegurar uma correta integracdo na envolvente e deverdo ter em conta

alguns requisitos basicos, ao nivel da volumetria, linguagem arquitetdnica e revestimentos:

a)

Respeitar as especificidades e caracteristicas dos lugares e espacos envolventes, tanto ao nivel
volumétrico da prépria edificacdo, como ao nivel da densidade de ocupacdo da parcela e da frente
edificada, sempre que ndo esteja prevista em instrumento de gestdo territorial em vigor;

Utilizar, preferencialmente, linguagens arquitetonicas contemporaneas, de concecdo sébria e ndo
sobrecarregada de elementos decorativos, em prejuizo do principio geral de uma correta integracao
na envolvente;

As edificagOes deverdo ter por base um projeto onde seja evidente a adog¢do de normas de
composicdo basicas de desenho arquitetdnico tais como o equilibrio, o ritmo, a harmonia e a
propor¢do;

Os revestimentos exteriores de qualguer construcdo existente ou a projetar, deverdo subordinar-
se a utilizagdo de cores que mantenham o equilibrio cromatico do conjunto ou envolvente em que
se inserem, podendo estas ser sugeridas ou impostas pelos servicos municipais;

Nas operacgGes urbanisticas a levar a efeito no Centro Histérico da cidade e noutros conjuntos
edificados de assumido valor arquitetonico ou patrimonial poderdo ser definidos, pelos servicos
municipais competentes, orientacbes especiais em fungdo das especificidades dessas operagdes
urbanisticas e do local objeto de intervencgao.

SECCAO I
DisposicBes especiais

Artigo 302
Obras de escassa relevancia urbanistica
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Sdo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as obras de edificagdo ou demoligcdo que, pela

sua natureza, dimensdo ou localizagdo tenham escasso impacte urbanistico, de acordo com o disposto

na alinea l) do artigo 2.2 do RJUE.

Para efeitos do disposto na alinea i) do n.2 1 do artigo 6.2 -A do RJUE, podem ser consideradas obras de

escassa relevancia urbanistica, nomeadamente as seguintes:

a)

b)

As churrasqueiras de uso privativo, com altura igual ou inferior a 2 m (excetuando a chaminé) e até
3 m?de drega;

AlteracBes a cor do edificio bem como de outros elementos que compdem as paredes exteriores
com respeito por eventuais diferencas cromaticas destacadas (socos, cunhais, platibandas, rebocos
salientes e outras);

Alteracdo estrutural de coberturas, quando ndo haja alteracdo do tipo de telhado e da sua forma,
nomeadamente no que se refere ao alteamento ou inclinagdo das aguas;

Instalacdo de claraboias nas coberturas dos edificios, desde que enquadradas arquitetonicamente e
inseridas no mesmo plano da cobertura;

AlteracBes de caixilharia, desde que ndo comprometam o aspeto dos edificios ou dos conjuntos
edificados.

EdificacGes que ndo configurem espacos fechados, e afastadas da edificacdo principal, com altura
igual ou inferior a 3,0 m e area inferior a 20 m?%;

A construcdo de abrigos para animais de estimacdo, de caca, de guarda e de pequena criacdo, com
area igual ou inferior a 6 m2, localizados no logradouro posterior de edificios particulares;

A instalacdo de vedacdes, mesmo que confinantes com caminho publico, desde que desprovidas de
qualquer tipo de fundagdo (pontual ou continua), quando tenham carater ligeiro e facilmente
desmontdvel ou removivel e nunca extravasem os limites da propriedade;

A edificacdo de muretes técnicos com a drea maxima de 2 m2, com altura igual ou superior a do
muro existente ou previsto e alinhamento executado de acordo com as regras definidas no presente
regulamento;

Obras de reparagdo ou conservacdo ou obras de alteracdo de muros legalmente existentes,
nomeadamente da sua altura (desde que respeitando os limites maximos admissiveis), incluindo
aberturas de vaos;

Construgdo, para apoio agricola, de eiras, pogos e tanques com a altura interna maxima de 1,50m;
A construcdo de estufas de estrutura ligeira destinadas a atividade agricola, sem recurso a quaisquer
fundagdes permanentes, desde que a ocupacdo do solo ndo exceda 50% do terreno e ndo seja feita
qualquer impermeabilizacdo do solo;

A edificacdo de construgdes para abrigo de motores de rega que ndo excedam a drea de 4 m2;

A implantacdo de sepulturas, lapides e jazigos, nos termos do Regulamento dos Cemitérios
Municipais de Abrantes;

Obras relativas a eliminacdo de barreiras arquiteténicas e de melhoramento de acessibilidade de
deficientes, quando localizadas no interior dos edificios ou seus logradouros;

A instalacdo, acima do nivel do rés-do-chdo nas fachadas de prédios particulares, de aparelhos de ar
condicionado, sistemas de alarme, antenas parabdlicas ou outros elementos acessdérios com caracter
de permanéncia, desde que devidamente enquadrados e ndo prejudiquem o aspeto estético do
conjunto edificado, podendo a autarquia mandar retirar os elementos acima descritos sempre que a
sua localizacdo se mostre inadequada nos termos do Artigo 202 do RJUE;

Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos de instalacdo, normas de seguranca e fiscalizacdo, as
instalacGes de armazenagem de produtos de petrdleo e instalagdes de abastecimento de
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combustiveis que estejam isentas de licenciamento especifico ao abrigo do Decreto-Lei n2 267/2002,

de 26 de novembro, ou no que lhe suceder, sem prejuizo da apresentacdo dos elementos constantes
no Artigo 212 da Portaria n2 1188/2003, de 10 de outubro, alterada pela Portaria n.2 1515/2007, de
30 de novembro, para as instalagGes da classe B2.

Excetuam-se do disposto no n? 2 as obras e instalagbes em imdveis classificados ou em vias de
classificagdo e respetivas zonas de protecdo ou em imdveis integrados em conjuntos ou sitios
classificados ou em vias de classificacdo e ainda na area dos Centros Historicos de Abrantes e Rossio ao
Sul do Tejo.

Excetuam-se do disposto nas alineas a), f), g), i), k), m) e q) do n? 2, as obras e instala¢des ai previstas
guando abrangidas por serviddes legalmente constituidas ou por restricGes de utilidade publica,
nomeadamente as dreas abrangidas pelas Reserva Ecoldgica Nacional e Reserva Agricola Nacional e pelo
Dominio Hidrico.

Os servicos técnicos poderdo sempre rejeitar as propostas cromaticas a que respeita a alinea b),
propondo e orientando outras solucdes, em func¢do dos principios consagrados no Artigo 299.

A Camara Municipal pode oficiosamente ordenar a retirada das vedacGes referidas na alinea h) do n2 2
do presente artigo, quando ponham em causa a livre circulacdo e seguranca rodovidrias o indispensavel
escoamento de dguas pluviais ou o Dominio Publico;

Os equipamentos ludicos previstos na alinea e) do n® 1 do Artigo 62-A do RIUE ndo poderdo configurar
edificacdes cobertas.

O conjunto das edificagdes previstas na alinea a) do n2 1 do Artigo 62-A do RJUE ndo poderad ultrapassar
a area de 10 m2.

O disposto no presente artigo ndo isenta a realizagdo das operagGes urbanisticas, nele previstas, da
observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis de forma cumulativa, designadamente as
constantes de planos municipais ou especiais de ordenamento do territério, de serviddes ou restricdes
de utilidade publica, as normas técnicas da construcdo e a prote¢do do patrimoénio do patriménio imovel.

Artigo 312
Impacte relevante ou semelhante a um loteamento

Consideram-se operagdes urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a operacdo de loteamento, para

efeitos do n2 5 do Artigo 442 e do n2 5 do Artigo 572, ambos do RJUE, as obras de execuc¢do ou legalizacdo, de

construcdo e ampliagdo de area bruta de construcdo, em area ndo abrangida por operacdo de loteamento, em

que se verifique uma das seguintes situagoes:

a)

b)

Area bruta de construgdo superior a 2500 m? e ou &rea de implantaggo superior a 1000 m2, com exclusdo
das areas destinadas a estacionamento;

Toda e qualquer construcdo que disponha de niumero superior a oito fragdes ou unidades auténomas,
com exclusdo das afetas a estacionamento;

Configurem uma situagdo estrutural de acesso comum ou de ligacdes funcionais realizadas ao nivel do
subsolo, com edifica¢gdes auténomas ao nivel do piso térreo;

Configurem utilizacdo ou utilizagcbes que provoquem uma sobrecarga significativa dos niveis de servico
das infraestruturas, nomeadamente em termos de vias de acesso, trafego e estacionamento;
Equipamentos de iniciativa privada, com darea de construcdo superior a 1500 m2, exceto quando
promovidas por instituicdes, comprovadamente, sem fins lucrativos.
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SECCAO Il
Urbanizagdo

Artigo 32¢
Desenho urbano

Os projetos das novas urbanizagGes e das intervencgdes que visam alterar o tecido urbano consolidado,
de preenchimento ou de expansdo devem pautar-se pela necessidade de coesdo do continuo edificado
e das infraestruturas, sendo de evitar o recurso a impasses, a criagdo de espacos sobrantes e solucdes
sem continuidade.

Quando por forca de lei seja devida a criacdo de espagos publicos e redes vidrias, as solu¢des urbanisticas
a apresentar devem proporcionar condi¢cdes de seguranca na circulagdo rodovidria e na estadia pedonal.

Sempre que possivel os acessos rodovidrios ao edificado proposto devem evitar o recurso a ligacGes
diretas a partir de arruamentos de grande circulagéo.

O desenho urbano deve, sempre que possivel, atender aos principios de eficiéncia energética.

Artigo 332
Areas para espacos verdes e para equipamentos de utilizagdo coletiva

As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva a integrar

no dominio publico municipal devem obedecer aos seguintes principios:

Evitar situagdes de espacos residuais ou sobrantes da operacdo urbanistica;

Dispor de acesso a partir de espaco ou da via publica;

Os espacos verdes e de utilizagdo coletiva devem possuir forma e dimensdo adequadas ao recreio e lazer
da populacdo utente, e ser dotados de mobilidrio urbano e de equipamento que possibilite a sua fruicdo;
Os equipamentos de utilizacdo coletiva devem localizar-se, preferencialmente, ao longo das vias
estruturantes e em dreas livres de restricdes que condicionem a sua utilizacdo.

Artigo 34¢
Material vegetal em espagos verdes de utilizagdo coletiva

Os projetos paisagisticos para tratamento de espacos verdes e de utilizacdo coletiva a integrar no dominio

publico municipal devem respeitar as normas técnicas para a construcdo de espacos verdes, contidas no

Manual de Procedimentos para os Espacos Verdes, do Municipio de Abrantes, quando eficaz.

Artigo 352
Mobilidrio urbano e equipamentos em espagos verdes e de utilizagcdo coletiva

O mobiliario urbano e os equipamentos a instalar nas dreas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva

a integrar no dominio publico municipal devem merecer prévia aprovacdo da Camara Municipal.

SECCAO IV
Edificagdo
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Artigo 362
Alinhamentos das edificagBes

1. Sem prejuizo do previsto em instrumentos de gestdo territorial, plano de alinhamentos, alvard de
loteamento ou legislacdo especifica, o alinhamento das edificagGes ao eixo das vias publicas deve
respeitar as seguintes regras:

a) Dentro dos perimetros urbanos, em zonas ndo consolidadas, o alinhamento dos edificios ao eixo da
via deve ser, no minimo, de 7,00 m, e o alinhamento das vedacg&es deve ser, no minimo, de 5,00 m,
mas nunca inferior ao alinhamento preexistente;

b) Fora dos aglomerados urbanos, o alinhamento dos edificios ao eixo da via deve ser, no minimo, de
6,00 m, e o alinhamento das vedacdes deve ser, no minimo, de 4,00 m ao eixo da via.

c) Em situagdes bem tipificadas, como sejam arruamentos sem saida, que ndo liguem aglomerados
urbanos e com reduzida utilizacdo vidria ou de infraestruturas, desde que devidamente
fundamentadas, poder-se-a admitir outro alinhamento.

2. Nas vias publicas localizadas dentro e fora dos aglomerados urbanos, podem ser admitidos outros
alinhamentos, quando haja alinhamentos preexistentes, definidos pelas construcdes existentes ou
alinhamentos predominantes e consolidados.

3. Nas situagdes referidas no nimero anterior, o alinhamento das edificacbes deve, em regra, respeitar o
alinhamento preexistente ou confinante, de modo a garantir uma correta integracdo urbanistica e
arquitetodnica.

4. Nas obras de edificacdo subsequentes a demolicdo sem preservacdo de fachada, deverd respeitar o
alinhamento definido pela Camara Municipal, de acordo com os niUmeros anteriores.

5. Quando haja interesse na defesa de valores paisagisticos ou patrimoniais, podem ser admitidas outras
solucGes para os alinhamentos das edificagbes, desde que devidamente fundamentadas.

6. Poderdo ainda ser admitidas outras solu¢cdes nos casos em que se verifique a existéncia de
condicionamentos decorrentes da estrutura urbana local, que aconselhem e justifiqguem a adoc¢do de
valores diversos, em termos de obtencdo de solu¢des integradas.

7. Por razdo de ordem técnica devidamente justificada, podera a Camara Municipal, impor outro
alinhamento.

8. Quando o cumprimento do alinhamento definido implique a integracdo na via publica de quaisquer
parcelas de terrenos, constitui transmissdao para o dominio municipal a drea de terreno necessaria para
a execucdo da infraestrutura viaria definida.

Artigo 372
Afastamentos das edificacGes

1. Asnovas edificacdes e as ampliages do edificado existente deverdo, sempre que se verifique a existéncia
de vdos de compartimentos de habitacdo, cumprir o afastamento minimo, lateral e tardoz, de 3m ao
limite da parcela, sem prejuizo do disposto no Artigo 622 do RGEU, quando mais exigente.
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Salvo casos de manifesta impossibilidade, as novas areas edificadas, auténomas ou de ampliagdo,

deverdo adotar o mesmo afastamento minimo, admitindo-se implantacdes a estrema, em casos de
encosto a edificagBes vizinhas ou em casos devidamente fundamentados.

Artigo 382
Elementos Adicionais Amoviveis

Ainstalacdo de painéis solares nas coberturas deve harmonizar-se com as caracteristicas arquiteténicas
da cobertura do edificio e com o conjunto edificado envolvente.

A instalagcdo de condutas de ventilagcdo e de exaustdo no exterior dos edificios carece de uma correta
integracdo destes elementos no edificio ou no conjunto edificado envolvente, de modo a salvaguardar a
identidade e imagem arquitetdnica do edificio, bem como o espaco em que aquele se encontre inserido.

Artigo 392
Estendais

Os fogos dos edificios de habitacdo coletiva devem, preferencialmente, ser dotados de um espaco para
tratamento de roupa devidamente organizado, designadamente de lavandaria e/ou estendal.

A fim de se atenuar o impacte visual provocado pelos estendais de roupa nas fachadas dos edificios, os
projetos de arquitetura dos edificios de habitacdo coletiva devem, preferencialmente, contemplar
solucGes arquitetdnicas adequadas que possibilitem resguardar a sua visibilidade da via publica.

Artigo 402
Equipamento de ar condicionado

Os projetos relativos a obras de construcdo de edificios para a habitagdo, comércio e servicos deverdo
prever, aquando da apresentacdo do projeto de arquitetura, espaco para futura colocacdo de
equipamentos de ar condicionado para que estes, quando colocados, ndo sejam visiveis na fachada
exterior do edificio.

Poderd ser permitida a instalacdo das unidades externas nas fachadas de edificios, desde que a sua
instalacdo obedeca a projeto conjunto devidamente integrado na arquitetura da edificacdo, a analisar
casuisticamente.

Preferencialmente, as unidades externas de equipamentos de ar condicionado serdo instaladas atras de
platibandas, em terracos, em patios ou logradouros, e em posicdo ndo visivel dos arruamentos, nem dos
principais pontos de vista; em casos de altera¢des ao edificado devera ser prevista a sua integracdo no
interior dos planos de fachada.

A condensacdo dos equipamentos de ar condicionado ndo pode ser conduzida através de tubagem
(drenos) justaposta nos algados, nem pode ser conduzida para os arruamentos devendo, antes, ser
conduzida de forma oculta e para adequada rede de drenagem.

Deverd ser garantido o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
9/2007, de 17 de janeiro, na sua redacdo atual, podendo a Camara Municipal solicitar o certificado de
conformidade com o referido diploma, nos casos que entender necessarios.

Artigo 412
Azulejos
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E interdita a remocdo de azulejos de fachada de qualquer edificacdo, salvo em casos devidamente
justificados, autorizados pela Camara Municipal em razdo da auséncia ou diminuto valor patrimonial
relevante destes.

E interdita a demolicdo de fachadas revestidas a azulejos de qualquer edificacdo, salvo em casos
devidamente justificados, autorizados pela Camara Municipal em razdo da auséncia ou diminuto valor
patrimonial relevante destes.

Artigo 422
VedagGes

Sem prejuizo do disposto em instrumentos de gestdo territorial, alvara de loteamento ou legislacdo
especifica, as vedagOes a licenciar ou em sede de comunicagdo prévia, devem observar as seguintes
regras:

a) Asvedaces confinantes com a via publica ndo devem, em regra, ter altura superior a 1,50m acima
da cota da via publica, admitindo-se alturas superiores em casos em que resulte demonstrada o
devido enquadramento com a envolvente e ndo resultem constrangimentos para a visibilidade ou
seguranca rodoviaria;

b) A altura de muros e vedacdes confinantes com a via publica podera ainda elevar-se em casos de
colocagdo de contadores/quadros; nesses casos, a altura dos muros de vedacgdo podera ser superior
ao definido nos numeros anteriores, restringindo-se esta excecdo a area necessaria para a
localizacdo destes elementos;

c) Asvedagdes laterais ndo devem ter altura superior a da vedacdo confinante com a via publica na
extensdo compreendida entre o limite da propriedade confinante com a via publica e o recuo da
edificacdo relativamente a esse limite;

d) AsvedacgBes confinantes com a via publica podem elevar-se acima da altura referida nas alineas a)
e b) com recurso a utilizacdo de sebes vivas, gradeamentos metalicos, redes ou outros elementos
gue permitam a visibilidade;

e) Asvedacdes laterais e as vedacdes a tardoz, ndo deverdo ter altura superior a 2,20 m acima da cota
natural do terreno que vedam, sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores.

Quando a vedacdo separe terrenos com cotas diferentes, a sua altura méxima ndo deverd ultrapassar a
altura de 1,50m contada a partir da cota mais elevada, sendo que a parte que se eleva a partir dessa cota
devera implementar solucdo mista de elementos vazados (gradeamento, preferencialmente) de modo a
dissipar impactes indesejaveis.

A norma constante do niumero anterior é igualmente aplicavel a vedac¢des de propriedade na zona
confinante com a via publica.

Em situagdes especiais devidamente justificadas, designadamente por motivo de enquadramento
arquitetdnico, urbanistico ou condicionantes topograficas, podem admitir-se outras alturas ou tipos de
vedacdo.

As vedagOes ndo devem incorporar arame farpado, salvo fora dos aglomerados urbanos e quando a
atividade o exija.

Ndo é permitida a utilizagdo de fragmentos de vidro, lancgas, picos ou outros materiais cortantes ou
perfurantes.

N3do sdo permitidos o recurso a porticos e/ou outros elementos decorativos sobre portdes.
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SECCAO V
Infraestruturas

Artigo 43¢
Infraestruturas de telecomunicagtes e fornecimento de energia

A construcdo ou ampliacdo de redes e respetivos equipamentos das infraestruturas de telecomunicagGes, de
energia ou outras, deve ser do tipo subterraneo, sé se admitindo o recurso a situacGes alternativas na
impossibilidade da sua concretizagdo.

Artigo 442
Armarios e quadros técnicos

1.  Aocupacdo de espaco do dominio publico com armarios e quadros técnicos deve ser efetuada de modo
a condicionar o minimo possivel a utilizacdo desse espago, ndo afetar a visibilidade rodoviaria e garantir
adequadas condic¢des de integragdo urbana e paisagistica na envolvente.

2. Sempre que a localizagdo prevista para os armarios e quadros técnicos se situe em espagos verdes
publicos ou outros espagos do dominio publico com interesse de salvaguarda patrimonial ou ambiental,
devem ser apresentados para analise urbanistica e arquiteténica os elementos que definam o tipo de
estrutura e materiais utilizados, bem como o seu enquadramento paisagistico e relacdo com a
envolvente.

Artigo 452
Postos de transformacgdo

1. Sempre que seja necessaria a instalacdo de um posto de transformacgdo em espago do dominio publico
ou a integrar no dominio publico, deve ser garantida acessibilidade a partir da via publica e adequada
integracdo urbana e paisagistica na envolvente.

2. Nos pedidos de licenciamento ou comunicacdo prévia devem ser apresentadas pecas escritas e
desenhadas a escala adequada, que definam a solugdo pretendida e a sua relagdo com a envolvente, bem
como a definicdo dos materiais de revestimento exterior e cores a utilizar.

Artigo 462
Reservatérios de gas

1. Sempre que seja necessdria a instalagdo de um reservatério de gas, em espaco do dominio publico ou a
integrar no dominio publico, este deve ser enterrado e garantir acessibilidade a partir da via publica e
adequada integracdo urbana e paisagistica na envolvente.

2. Em casos especiais devidamente justificados, designadamente por condicionantes geoldgicas, poder-se-
do admitir reservatorios a superficie.

Artigo 472
Cabinas de gas

1. Sempre que seja necessaria a instalacdo de cabinas de gds, estas devem ser implantadas no interior do
lote ou parcela de terreno ou edificagdo, e garantir adequada integracdo urbana e paisagistica na

envolvente.
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O projeto de arquitetura a apresentar no ambito dos pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia
deve conter as cabinas de gas, quando previstas.

Em casos especiais devidamente justificados, designadamente por condicionantes geoldgicas, poder-se-
do admitir reservatorios a superficie.

SECGAO VI
Estacionamento

Artigo 482
Parametros a respeitar

Para efeitos do cdlculo da area e do niumero de lugares de estacionamento necessarios nos loteamentos
e demais operagOes urbanisticas, com impacto relevante ou semelhante a loteamento, devem
considerar-se os parametros de dimensionamento minimos definidos pela Portaria n2 216-B/2008, de 3
de margo, ou legislacdo que a venha a alterar.

A norma constante do nimero anterior ndo sera considerada nos casos em que os planos municipais de
ordenamento do territério ou alvaras de loteamento fixem regras distintas, as quais prevalecerao.

Aquando da eventual sujeicdo ao regime da Propriedade Horizontal, nos termos do Cédigo Civil e do
Artigo 202 do presente regulamento, de edificios de utilizacdo coletiva ou multifamiliar, ndo sera aceite
a constituicdo de fragBes auténomas destinadas a estacionamento, devendo ser afetas as
correspondentes fracdes que originem a necessidade desse estacionamento.

Excetuam-se da obrigacdo do cumprimento do disposto no numero anterior os lugares de
estacionamento que sejam considerados excendentdrios, face aos minimos estabelecidos neste artigo.

Artigo 492
ExcecOes

E admitido o licenciamento ou comunicac3o prévia de obras e de utilizacdo de edificacdes, sem que 0s mesmos

prevejam os parametros de dimensionamento minimos estabelecidos no artigo anterior, nas seguintes

situagdes:

a)

Nas situacdes em que estes parametros estdo definidos em plano municipal de ordenamento do territorio
ou alvard de loteamento, que prevalecem;

Nas operac¢des urbanisticas a executar em edificios classificados, edificios ou conjuntos com interesse e
nos centros historicos definidos em plano de ordenamento municipal, que ficam isentas da exigéncia de
criacdo de lugares de estacionamento;

Nas areas consolidadas, quando se verifiguem mudancas do uso residencial para outro uso compativel
com o habitacional e a Camara Municipal verifique a inviabilidade do cumprimento dos parametros de
dimensionamento minimos estabelecidos por razdes arquitetdnicas ou técnicas.

Artigo 502
Compensacdo por estacionamento nao criado

Nas situacGes em que se revele impossivel a criacdo do nimero de lugares de estacionamento resultantes
da aplicacdo dos artigos anteriores e/ou exista oferta excedentéria de estacionamento publico nas
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proximidades, pode a Camara Municipal autorizar a redu¢do do niumero de lugares de estacionamento a
criar, resultantes da aplicagdo do Artigo 482, mediante o pagamento de compensagdo em numerario.

Para o célculo da compensacdo em numerdrio deve considerar-se a drea por lugar de estacionamento a
superficie prevista na Portaria n2 216-A/2008, de 3 de marco, ou na que se lhe seguir.

O valor da compensagdo em numerario é apurado mediante a seguinte férmula:

C (Compensacdo) = 20,00€ * Aenc (Area de estacionamento n3o criado)

Artigo 51¢
Acesso a estacionamento no interior de prédios ou edificios

O acesso viario ao estacionamento localizado no interior dos edificios deve ser independente do acesso
pedonal e obedecer as seguintes orientagdes:

a) Nos edificios em gaveto localizar-se, preferencialmente, a maior distancia possivel deste;

b) Localizar-se, preferencialmente, no arruamento de menor intensidade de trafego, no caso de ser
servido por mais do que um arruamento;

c) Preferencialmente permitir a manobra de veiculos sem invasdo da outra via de circulacdo;

d) Evitar situagdes de interferéncia com obstaculos situados no espaco publico, nomeadamente,
arvores, colunas de iluminacdo publica, mobilidrio urbano, entre outros.

As rampas de acesso ao estacionamento no interior dos edificios ndo podem desenvolver-se no espaco e
via publicos, incluindo passeios.

O movimento de abertura ou fecho de port&es de acesso ao estacionamento no interior dos prédios nao
poderd efetuar-se sobre o espaco publico, salvo situa¢des plenamente justificadas.

As rampas de acesso ao estacionamento no interior dos prédios devem ter inclinacGes adequadas de
modo a ndo dificultar a circulacdo, a visibilidade e a manobra de veiculos.

Sempre que a inclinagdo das rampas for igual ou superior a 12 %, deverdo prever-se curvas de transicdo
ou traineis nos topos, com inclinacdo reduzida a metade e numa extensdo adequada.

A criacdo dos acessos previstos neste artigo ndo podera inviabilizar, em regra, estacionamento publico
existente ou programado; em caso de fundamentado incumprimento desta norma, sera devida
compensac¢do ao Municipio calculada nos termos do Artigo 509.

SECGCAO VII
Ocupacgao da via publica

Artigo 52¢
Autorizacdo de ocupacdo

O prazo de ocupacdo de espaco publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo fixado nas licencas

ou autorizacdes relativas as obras a que se reportam.

No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou comunicacdo prévia, ou que deles estejam isentas, a
licenca de ocupacdo de espaco publico serd emitida pelo prazo solicitado pelo interessado, sem prejuizo
do nimero seguinte.
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A ocupacdo de espacgo publico, de acordo com presente artigo, ndo podera servir para estacionamento

de viaturas, exceto por periodos curtos para cargas e descargas.

Artigo 53¢
Obrigacdes decorrentes da ocupacgao

A ocupacdo da via publica, para além das obrigacGes estipuladas nas normas legais e regulamentares vigentes,

implica a observancia dos seguintes condicionalismos:

a)

O cumprimento das diretrizes ou instru¢des que forem determinadas, a cada momento, pelos servigos
municipais para minimizar os incomodos ou prejuizos dos demais utentes desses locais publicos;

A reposicdo imediata, no estado anterior, das vias e locais utilizados, logo que cumpridos os fins previstos
ou terminado o periodo de validade da licenga;

A reparacdo integral de todos os danos e prejuizos causados nos espacgos publicos e decorrentes da sua
ocupacado ou utilizacdo;

Obter a prévia autorizacdo da Camara Municipal, para a interrupc¢do da via ao transito, por motivo de
obras ou de operacdes de cargas e descargas, quando necessaria.

Artigo 54¢
Amassadouros, andaimes, materiais e RCD

Os amassadouros, materiais e os equipamentos de acondicionamento de residuos de construcdo e
demolicdo deverao ficar no interior dos tapumes.

Os amassadouros ndo poderdo assentar diretamente sobre pavimentos construidos.

Os andaimes deverdo ser fixados ao terreno ou as paredes dos edificios e ser providos de rede de malha
fina ou tela apropriada que, com seguranca, impecam a projecdo ou queda de materiais, detritos ou
guaisquer outros elementos para fora da respetiva prumada.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 552
Disposi¢do transitoria

O presente regulamento aplica -se a todos os processos cujo requerimento inicial tenha dado entrada na

Camara Municipal, apds a sua entrada em vigor, agueles cujos requerentes assim o requeiram ou aos

procedimentos que, mediante constrangimentos resultantes da aplicagdo de normas revogadas pelo presente

regulamento, possam ser viabilizados por este.

Artigo 562
Duvidas e omissoes
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Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento, que ndo

possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de lacunas, serdo
decididos mediante deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 572
Resolugdo de conflitos
Para a resolugdo de conflitos na aplicagdo do presente Regulamento podem os interessados requerer a
intervencgdo de uma comissdo arbitral, nos termos do Artigo 1182 do RJUE.

Artigo 582

Remissdes
As remissBes constantes no presente Regulamento para preceitos e diplomas legais que, entretanto, venham
a ser revogados ou alterados, consideram -se automaticamente feitas para os novos preceitos e diplomas que
0s substituam.

Artigo 592
Contraordenagdes

1. Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, as infracGes ao disposto no presente
Regulamento, nomeadamente, no que respeita a realizacdo de quaisquer operacdes urbanisticas em
desconformidade com o aqui previsto, constituem contraordenacao.

2. Ascontraordenac8es mencionadas no numero anterior e para as quais ndo seja determinado o valor da
respetiva coima em legislacdo especifica, serdo puniveis com coima graduada entre 200 € e 5.000 € para
pessoa singular e entre 500 € e 20.000 € para pessoa coletiva.

3. Atentativa e a negligéncia sdo puniveis.

4. A competéncia para determinar a instauracdo dos processos de contraordenacdo, para designar o
instrutor e para a aplicacdo das coimas, pertence ao presidente da Camara Municipal, podendo ser
delegada em qualquer membro do executivo, considerando-se eficaz anterior delegacdo anterior no
dominio de contraordenacdes, salvo indicacdo expressa em contrario do delegante.

Artigo 602
Disposi¢do revogatdria

Com a entrada em vigor do presente regulamento, considera-se revogado o anterior Regulamento da
Urbanizacdo e Edificagdo, publicado pelo Aviso n2 19838/2008.

Artigo 612
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato a sua publicacdo, na 2.2 série do Didrio da Republica.

Anexo |

OperagOes urbanisticas em formato digital
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Tendo em conta as capacidades e limitagcdes dos formatos digitais atualmente disponiveis, bem como os

requisitos ao nivel das funcionalidades e das necessidades técnicas, definiram-se as seguintes especificacbes

para a entrega dos pedidos de operagdes urbanisticas em formato digital:

Pecas escritas: A entrega de pecas processuais escritas devera ser feita em formato PDF/A.

Pecas graficas: A entrega de pecas processuais desenhadas devera ser efetuada em formato DWFx, que
suporta a assinatura digital; exceto a planta de implantacdo a qual deverd ser em Formato
Vetorial (dwg, shp), georreferenciada no Sistema de referéncia PT-TMO6/ETRS89 -
European Terrestrial Reference System 1989, a escala adequada, com os seguintes

limites constituidos por linhas fechadas e identificados em layer auténoma.
Caracteristicas dos ficheiros

—  Todos os elementos de um processo/requerimento deverdo ser entregues em formato digital e
autenticados através de uma assinatura digital qualificada, como por exemplo, a assinatura digital do
cartdo do cidaddo.

Os elementos aos quais, ndo seja possivel desde ja, aplicar o previsto no ponto anterior, como por
exemplo: ata de condominio, certiddo do registo predial, etc., deverdo ser digitalizados e entregues em
formato pdf.

— O nome dos ficheiros ndo é pré-determinado, mas devera permitir identificar inequivocamente o seu
conteudo.

— A cada elemento obrigatdrio na instrucdo de um processo/requerimento deverd corresponder um
ficheiro.

— A substituicdo de elementos deverd consistir na entrega de um novo ficheiro referente ao elemento a
substituir e com a totalidade de folhas desse elemento, devendo manter as propriedades originais.

Na substituicdo de pecas desenhadas, a escala e posicionamento na folha deve ser mantida.

—  Cada folha de um ficheiro ndo deve ocupar mais do que 500KB, em média.

—  Osficheiros deverdo ser apresentados em suporte digital CD/DVD e todos os elementos de uma mesma
entrega devem estar gravados numa Unica diretoria para simplificar o processo de leitura.

— Aprimeira folha de qualquer ficheiro DWFx devera ser uma folha de indice, identificando todas as
paginas que compdem o ficheiro.

Este indice pode ser criado em qualquer programa de texto e “impresso” para DWFx usando o driver
gratuito DWFWriter disponivel no sitio institucional do Municipio.

A ultima folha dos ficheiros DWFx, devera conter uma lista de standards, nomeadamente a listagem de
todos os nomes de layers com as respetivas descricdes.

— Quando um ficheiro DWFx se refere a uma especialidade, deverd conter todas as folhas relativas as

pecas desenhadas dessa especialidade.
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—  Todas as folhas contidas num ficheiro DWFx deverdo ser criadas com o formato/escala igual ao de

impressado.

A titulo de exemplo, um desenho que seria impresso em Al devera passar a DWFx com o0 mesmo

formato/escala.

— Aunidade utilizada deve ser o metro, com precisdo de duas casas decimais.

O autor devera configurar a impressdo para que a componente vetorial do ficheiro tenha uma definicdo

(DPI) suficiente para garantir esta precisdo.

visibilidade dos layers.

Identificagdo de layers

Todas as folhas criadas a partir de aplicacdes CAD deverdo permitir a identificacdo e controle da

Os layers, independentemente dos nomes, terdo que permitir separar os seguintes elementos do desenho:

paredes, portas e janelas, tramas ou grisés, elementos decorativos ou mobilidrio, arranjos exteriores, legenda

e esquadria, cotas, texto relativo a adreas, texto relativo a identificacdo dos espacos, quadros e mapas,

imagens.

Qualquer uma destas categorias tem que estar contida num layer isolado.

Identificagdo dos limites

Poligono com limite do cadastro

Poligono com limite do loteamento

Poligono com limite do lote

Poligono com limite da edificacdo existente
Poligono com limite da edificagdo prevista
Poligono com limite de anexos existente
Poligono com limite de anexos previstos
Poligono com limite de area verde

Poligono com limite de area de equipamento
Limite de infra-estrura vidria - passeios
Limite de infra-estrutura vidria - via

Limite de infra-estrutura vidria - estacionamento

Nome da layer

limcadastro
limloteamento
limlote
limedifexist
limedifprev
limanexexist
limanexprev
limanexprev
limareaequip
limievpass
limievvia
limievestac

Projetos de arruamentos e sinalizagdo
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Projeto de arruamentos e sinalizagdo

a) Pecas escritas:

Meméria descritiva e justificativa;
Medicdes e orcamento;
Condicdes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos.

b) Pecas desenhadas:

Vi,
Vii.

viii.

Xi.
Xil.

Levantamento topografico georeferenciado ao sistema de referéncia PT-TM06/ETRS89 - European
Terrestrial Reference System 1989, a escala adequada;

Planta de localizacdo a escala 1:25.000;

Planta de enquadramento a escala 1:2.000;

Planta de apresentacdo a escala 1:1.000 ou 1:500;

Planta de implantacdo dos arruamentos a escala 1:1.000 ou 1:500 devidamente coordenados;
Perfis longitudinais dos arruamentos a escala 1:1.000/1:100 ou 1:500/1:50;

Perfis transversais tipo a escala 1:50;

Plantas e cortes de pormenor da implantacdo das principais intersec¢des a escala 1:200 ou 1:100;
Planta geral de sinalizagdo a escala 1:1.000 ou 1:500;

Pormenores da sinalizagdo horizontal a escala adequada;

Pormenores da sinalizagdo vertical a escala adequada;

Planta dos arruamentos com a iluminacdo publica a escala 1:1.000 ou 1:500, quando se justifique.

Projeto de drenagem dos arruamentos

a) Pecgas escritas:

Memoéria descritiva e justificativa, incluindo dimensionamento hidraulico;
MedicOes e orcamento;
Condigbes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos.

b) Pecas desenhadas:

Levantamento topografico georeferenciado ao sistema de referéncia PT-TMO06/ETRS89 -
European Terrestrial Reference System 1989, a escala adequada;

Planta de localizagdo a escala 1:25.000;

Planta geral de drenagem a escala 1:2.000, 1:1.000 ou 1:500;

Perfis hidraulicos dos coletores a escala 1:1.000 ou 1:500;

Pormenor da caixa de visita e sumidouros a escala 1:25;

Pormenores de drgdos complementares de drenagem (nomeadamente passagens hidraulicas,
descarregadores laterais, valas e valetas, assentamento de coletores e valas tipo e dissipadores
de energia), a escala adequada, quando existirem.

Anexo I

Projetos de arranjos exteriores
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Pedidos de licenciamento ou de comunicac¢do prévia de obras de urbanizacdo
a) Pecas escritas:
i Memoria descritiva e justificativa (*);
ii. MedicOes e orgamento;
iii. CondicOes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos.

b) Pecas desenhadas:

i Planta de localizacdo a escala 1:2.000;

)

ii. Levantamento topografico georeferenciado ao sistema de referéncia PT-TM06/ETRS89 - European

Terrestrial Reference System 1989, a escala adequada;
iii. Plano geral (*) (**);

iv. Corte e algados (**);
V. Planta de modelac¢do de terreno (existente e proposta) (**);
vi. Planta de implantacdo (altimétrica e planimétrica) (*) (**);
vii. Planta de pavimentos (**);
viii. Plano de plantacdo e sementeira (arvores, arbustos e herbaceas) (*) (**);
iX. Plano de rega (*) (**);
X. Plano de drenagem (interna e superficial) (**);
Xi. Plano de mobilidrio urbano e equipamento (**);
Xii. Plano geral de iluminacdo (indicativo) (**);
Xiii. Pormenores construtivos a escala adequada.





